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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tokepiacrol
sz06l6 2001. évi CXX. térvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a pénzugyminiszter 21/2010. (V.12.) PM
rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajekoztatasi kotelezettseg teljesitése céljabol készult. A 2013. junius 30-an a Jelzalogbank
gazdalkodasat bemutaté nem auditalt fébb mérleg és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok
szerint készultek.



2. Mérleg kivonata

ESZKOZOK Adatok millié forintban
2012.12.31 2013.06.30
I PENZESZKOZOK 2234 145
I ALLAMPAPIROK 13 238 14 141
a) forgatasi célu
b) befektetési célu 13 238 14 141
ALLAMPAPIROK ERTEKELESI
IWA. KULONBOZETE 84 29
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
1. KOVETELESEK 47 982 63 891
a) latra sz616
b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 47 982 63 891
ba) éven beldli lejaratu 6772 24 074
bb) éven tuli lejaratu 41 210 39 817
IV. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 38 912 26 629
a) pénzugyi szolgaltatasbol 38 912 26 629
aa) éven beliili lejaratd 11 027 383
ab) éven tali lejaratu 27 885 26 246
b) befektetési szolgaltatasbol
HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A
V. ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
VI. ERTEKPAPIROK
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VIl BEFEKTETESI CELRA
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VIII. KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
IX. IMMATERIALIS JAVAK 4 0
a) immaterialis javak 4 0
b) immaterialis javak értékhelyesbitése
X. TARGY1 ESZKOZOK 1 8
pénzigyi és befektetési szolgaltatasi célu
a) targyi eszkozok 1 8
nem kozvetlenlil pénzigyi és befektetesi
b) szolgaltatasi célu targyi eszkdzok
C) beruhazasok
XI. SAJAT RESZVENYEK
XIl. EGYEB ESZKOZOK 99 35
a) készetek
b) egyéb kovetelések 99 -35
Xlll.  AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 1164 1090
a) bevételek aktividébeli elhatarolasa 1163 1090
kolts égek, raforditasok aktividébeli
b) elhatarolasa 1 0
c) halasztott raforditas ok
ESZKOZOK OSSZESEN 103 718 105 898
Ebbdl
FORGOESZKOZOK 20 216 24 596
BEFEKTETETT ESZKOZOK 82 338 80 212

Valtozas

%

-93,5
6,8

6.8
65,5
33,2
33,2
255,5
3,4
-31,6
-31,6

-96,5
-5,9

-100,0
-100,0

700,0

700,0

-135,4
135,4
6,4
6,3
-100,0
2,1

21,7
-2,6



FORRASOK Adatok millié forintban
2012.12.31 2013.06.30
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
I KOTELEZETTSEGEK 27 466 31483
a) latra szélo 3
meghatarozott idére lek6tott, pénzigyi
b) szolgaltatasbdl adddo koételezettseg 27 466 31480
ba) éven bellli lejaratu 25 149 28 008
bb) éwven tuli lejaratu 2317 3472
C) befektetési szolgaltatasbdl
UGYFELEKKEL SZEMBENI
Il KOTELEZETTSEGEK 117 124
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
. FENNALLO KOTELEZETTSEG 56 799 54 159
a) kibocsatott kétvények
kibocsatott egyéb hitelviszonyt
b) megtestesité értékpapirok 56 799 54 159
ba) éven bellli lejaratu 8 223 14 770
bb) éwven tuli lejaratu 48 576 39 389
V. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 1 009 1129
a) éwven beluli lejaratu 1009 1129
b) éwen tuli lejaratu
V. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 1867 1922
a) bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 5 42
koltségek, raforditasok passziv idébeli
b) elhatarolasa 1862 1880
c) halasztott bevetelek
VL. CELTARTALEKOK 621 615
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
kockazati céltartalék fiiggd és biztos
b) (jovobeni) kotelezettsegekre
c) altalanos kockazati céltartalék 477 477
d) egyéb céltartalék 138 138
VIIL. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
VIl JEGYZETT TOKE 3000 3000
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
IX. TOKE (-)
X. TOKETARTALEK 783 783
XI. ALTALANOS TARTALEK 1314 1314
XIl. EREDMENYTARTALEK 9616 10 658
XIIlL. LEKOTOTT TARTALEK
XIV. ERTEKELESI TARTALEK 84 29
a) értékhelyesbités értékelési tartaléka
b) valos értékelés értékelési tartaléka 84 29
XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1042 682
FORRASOK OSSZESEN 103 718 105 898
Ebbél
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 34 498 44 034
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 50 893 42 861
- SAJAT TOKE 15 839 16 466

Valtozas
%

14,6
100,0

14,6
11,4
49,8

6,0

4,6

4,6
79,6
-18,9
11,9
11,9

2,9
740,0

1,0

0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
10,8

-65,5

-65,5
-34,5
2.1

27,6
-15,8
4,0



3. Eredménykimutatas kivonata

EREDMENYKIMUTATAS

Adatok millié forintban

2012.06.30 2013.06.30
1. Kapott kamatok és kamatjellegu bevételek (2+5) 4 140 3088
a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
utan kapott (jaré) kamatbevételek 634 457
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 3 506 2631
2. Fizetett kamatok és kamatjellegu réforditasok (9+10) 2524 1673
Kamatkiilonbozet (1-2) 1616 1415
3. Bevételek értékpapirokbdl
4. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 100 87
a) egyéb pénzugyi szolgaltatas dijbevételeibdl 100 87
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési
tevékenység bevételét)
5. Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 1 4
a) egyéb pénzugyi szolgaltatas raforditasaibol -1 2
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibodl (kvéve a
kereskedési tevékenység raforditasait) 2 2
6. Pénzigyi miveletek netté eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) -125 -59
a) egyéb pénzigyi szolgaltatas bevételeibol 0 127
b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 125 186
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési
tevékenység bevétele)
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési
tevékenység raforditasa)
7. Egyéb bevételek uzleti tevékenységbdl 25 67
8. Altalanos igazgatési kéltségek 230 447
a) személyi jellegl raforditasok 75 300
aa) bérkoltség 56 201
ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 5 40
ac) bérjarulékok 14 59
b) egyéb igazgatasi kdltségek (anyagjellegli raforditasok) 155 147
9. Erntékcsokkenési leirds 8 4
10. Egyéb raforditasok uzleti tevékenységbdl 222 150
a) nem pénzigyi ésbefektetési szolgaltatas raforditasai 0 1
b) egyéb raforditasok 222 149
11. Entékvesztés kovetelések utan és kockéazati
céltartalékképzés a fliggd és biztos (jévébeni)
kételezettségekre 936 847
a) értékvesztés kovetelések utan 936 693
b) kockazati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jovébeni)
kotelezettségekre 0 154
12. Entékvesztés visszairdsa kovetelések utén és kockazati
céltartalék felhasznalédsa a fliggé és biztos (jévébeni)
kotelezettségekre 1993 722
a) értékvesztés visszairas kdvetelések utan 1993 716
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fiiggd és biztos
(jovobeni) kotelezettségekre 0 6
12/A Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas
kiilénbozete 0 0
13. Ertékvesztés a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok utan 0 33
14. Ertékvesztés visszairasa a befektetési célu, hitelviszonyt
megtestesitd ép-k, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban
1évo vallalkozasban valé részvények, részesedések utan 0 43
Szokasos lizleti tevékenység eredménye 2212 790
Ebbél:
-PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
EREDMENYE 2212 790
-NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
EREDMENYE
18. Rendkiviili eredmény -1 038 0
19. Addzas el6tti eredmény 1174 790
20. Adofizetési kotelezettség 171 108
21. Adézott eredmény 1003 682
25. Mérleg szerinti eredmény 1003 682

%

Valtozas

25,4

-27,9
-25,0
-33,7
-12,4

-13,0
-13,0

300,0
-300,0

0,0
-52,8
100,0
48,8

168,0
94,3
300,0
258,9
700,0
321,4
-5,2
-50,0
-32,4
100,0
-32,9

9,5

-26,0

100,0

63,8

641

100,0

0,0

100,0

100,0
64,3

64,3

-100,0
-32,7
-36,8
-32,0
-32,0



4. VezetOségi jelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként mikddé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. 6ta a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit
Bank).

A Jelzélogbank a jelzaloglevél- és kétvenykibocsatas mellett olyan hosszu lejaratu jelzaloghitelek
nyujtasaval és refinanszirozasaval foglalkozik, amelyeknél az ugyletek elsédleges biztositékaul
Magyarorszag teruletén lévé, a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyl jelzélogjog, illetve
onallé zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzalogbank egyes kiszolgalé tevékenységeit, mint példaul a
bankizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezte
az UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-jétél a Jelzalogbank egyes Uzleti teruleteinek feladatait szintén
az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, ugynoki megbizasi szerzédés keretében.
Ennek megfeleléen az uzleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint a lakasvasarlé maganszemélyek
finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes ugyintézést az UniCredit Bank végzi. A
hitelezési tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és koétvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevekenyseget tovabbra is a Jelzalogbank vegzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adobszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az Igazgatosag és a Felligyel6bizottsag tagjai 2013. junius 30-an
4.2.1. |gazgatésag

Porfy Gyorgy (elnok)

Novakné Bejczy Katalin

Dr. Furedi Julia

Bunna Gyula

4.2.2. Felugyelbbizottsag

Ljubisa Tesic (elnék)

Dr. Pettkd-Szandtner Judit
Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Toth Balazs



4.3.A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa és lizleti kornyezete

4.3.1. Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A Jelzalogbank jelzalogleveél kibocsatasi tevékenységét a korabbi gyakorlatnak megfeleléen
kibocsatasi program keretében veégzi. 2013. februar 12-én a Felugyelet jovahagyta az 50 milliard
keretosszegl 2013-14. évi Jelzaloglevel es Kotvény Programot, melynek keretében a Jelzalogbank
tézsdere bevezetett/tézsdére nem bevezetett, valamint nyilvanos és zartkériien forgalomba hozott
jelzélogleveleket és koétvényeket bocsathat ki a jovahagyast kovetd egy évben. A jelzaloglevéllel
torténd finanszirozas mellett a Jelzalogbank tovabbra is von be anyabanki pénzpiaci forint- és
devizaforrast.

A Jelzalogbank altal kibocsatott forint-jelzaloglevelek allomanyanak csokkend tendencidja tovabb
folytatédott: a forgalomban lévé forintban denominalt jelzalogleveleinek még nem térlesztett névértéke
a 2012. december 31-i allomanyhoz képest 2,59 milliard forinttal 36,34 milliard forintra csékkent 2013
elsd felevének vegére. Az allomanycsokkenés oka tovabbra is a tamogatott forinthitel-allomany
normal-és elétorlesztésekbdl eredd zsugorodasa. A bruttd kibocsatas a vizsgalt idészakban 6sszesen
4,01 milliard forint volt, mig a visszavasarolt mennyiség 6,6 milliard forintot tett ki.

Az eurbban és svajci frankban denominalt jelzaloglevelek allomanya a vizsgalt idészakban nem
valtozott, az 6sszetétele azonban modosult. A svajci frankban denominalt jelzaloglevelek kézal 3 millié
svajci frank lejarat valt esedékessé (UCJBC 2013/1) junius 20-an, mig hasonl6 értéknappal hasonlo6
volumen( zartkérl kibocsatas tortént egy Uj 3 éves valtoz6 kamatozasu sorozatbél (UCJBC 2016/1).
Az eurdban denominalt jelzaloglevelek allomanya valtozatlanul 15 millié eurd.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terulet f6 tevékenysége 2013 elsd féelévében a kereskedelmi banki partnerek altal
igényelt forintfinanszirozas biztositasa, valamint a Jelzalogbank uzleti partnerei szamara korabban
kihelyezett lakas-, illetve uzleti célu forint- és deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazé portfolio
menedzselése volt.

A gazdasagi valsag hatasaként meég 2013 elsé felében sem novekedett a kereslet a deviza- és a
forint-jelzaloghitelek irant, igy a refinanszirozasi igény is cstkkend tendenciat mutatott.

A refinanszirozasi terilet a portfoliokezelési tevékenysége soran ellatia az atarazasok, elo- és
végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és ugyfélkérések rendezési
feladatait. Az Uj 6nall6zalogjog-csomagok megvasarlasara partnerbanki felajanlasok esetén kertl sor.

A refinanszirozasi Uzletag sikerességének alapvetd eleme tovabbra is a partnerbankokkal térténé
folyamatos kapcsolattartas és kivalé egyuttmikodés.

4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

A Jelzélogbank Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletdga a vallalati Ggyfelek részére, kereskedelmi
ingatlanok finanszirozasara nyuijtott hitelallomany kezelését végzi. A kdlcsonok elsészamu biztositéka a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint az ingatlan Uzemeltetéséb6l szarmazo
arbevétel engedményezése. Az ugyletek fedezetéul tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez
kapcsolodd egyéb biztositékokat is kikothet a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozott objektumok koze
irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kézpontok, szallodak és bevasarlokézpontok tartoznak, amelyek
bevételei altalaban devizaban vagy devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank a finanszirozas soran
devizahiteleket nyuijtott (azon belil is euréban denominalt hiteleket), de természetesen volt lehetéség a
forintban torténd finanszirozasra is.

Az Uzletag Uj hitelszerzédéseket nem két, a meglévé portfolio kezelésével kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank veégzi.



4.3.4. Lakasvasarl6 maganszemeélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

A lakasfinanszirozasi uzletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal
2009. marcius 31-ig egyuttmikddési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra
epitett Uj lakasokat megvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok
féként Budapesten, illetve annak agglomeracidés ovezetében talalhatok, kiemelt lakédvezetekben,
illetve laképarkokban.

A Jelzalogbank elsésorban &stermeld maganszemély ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozéknak
nyujtott birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket terméfold
biztositék kikotése mellett.
2010. januar 1-jétél a Jelzalogbank uzletszerli lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerzédéseket nem koét, a meglévé portfolid
kezelésevel, utbgondozasaval kapcsolatos operativ tevekenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.4. A Jelzalogbank teriileteinek célja és stratégiaja

4.4 1. Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, valamint a napi
likviditasmenedzsment-feladatok ellatasahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci milveleteket a
treasury végzi. A finanszirozasi forras biztositasan felul a jelzaloglevél- és koétvénykibocsatas
elsédleges célja az eszkdz- és a forrasoldal lejarati 6sszhangjanak megteremtése — megfelelve a
hatalyos jogszabalyi kévetelményeknek —, valamint a kamat-, likviditasi, és arfolyamkockazatok
minimalizalasa.

A Jelzalogbank téke- és pénzpiaci tevékenységére vonatkozd stratégiaja 6sszhangban van az
UniCredit Csoport, azon beliul az UniCredit Bank Hungary Zrt. stratégiajaval.

4.42. Refinanszirozas

A terulet a portfoliokezelési és 6nall6zalogjog-vasarlasi feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas,
illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyuttmikodésben végzi a treasury és a
kockazatkezelési terulettel.

A refinanszirozasi terilet egyik alapvetd célja, hogy az allomany cstkkenését minimalizalja, és
amennyiben az uzleti kdrnyezet lehetéve teszi, megtartsa, illetve névelje is azt.

Az Uzletag masik célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belll az UniCredit Bank stratégiajanak
keretein belul az U] Uzleti lehetéségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az Uzletdg alapvetd célja és stratégiaja a konzervativ megkézelitéssel, hosszu tavon tarthatd
paraméterekkel rendelkezé hitelallomany elvart jovedelmezéségét biztosité utdégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatdsa. A hitelportfélié biztonsagat a fedezetként
szolgalo, kelléen diverzifikalt és a jogszabalyi eléirasok szerint Ovatos megkozelitessel értekelt
ingatlanportfélié adja.

4.4.4. |Lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

2010. januar 1-jétél a Jelzélogbank uzletszer(i lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerzé6déseket nem kot, ezért az (zletagak
legfébb célja a meglévd hiteldllomany elvart jovedelmezbségét biztosito utbgondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatasa, mint példaul fizetési nehézségekkel kuzdé
ugyfelek részére hitelkénnyité ajanlatok nyujtasa, specidlis Ggyletkérok egyedi kezelése, behajtasi
tevékenység ellatasa.



4.5. A Jelzalogbank eredményei és kilatasai

451. Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A tamogatott forinthitel-allomany folytatodé csokkend tendencigja miatt a varakozasoknak
megfeleléen zsugorodott a forintban denominalt jelzaloglevelek volumene is. A vizsgalt idészakban
6sszesen 4,01 milliard forint névértékl forint-jelzaloglevél kerult kibocsatasra két kibocsatasi
tranzakcio keretében (a kibocsatasok az 5 éves UCJBF 2018/A sorozatbdl térténtek), mig ésszesen
6,6 milliard forint névértékl papir kerult visszavasarlasra harom kulénb6zé sorozatbdl (UCJBF
2013/A, UCJBF 2014/A, UCJBV 2020/A). Az év masodik felében is a visszafogott kibocsatasi
tevékenység jellemezheti a Jelzalogbankot. A szeptemberben lejaré 3,7 milliard forint néveértéki
jelzéloglevél-sorozat (UCJBF 2013/A) varhatéan csak részben kerul megujitasra kibocsatas
formajaban, mivel a finanszirozasi sziukséglet a tamogatott hitelallomanyt csokkentdé normal- és
elétorlesztések miatt varhatéan elmarad a lejard6 mennyiségtdl. Az elsé félévben lejart 3 millid svajci
frank névértékl jelzaloglevél-allomany teljes egészében megujitasra kerult (UCJBC 2016/1). A
kibocsatas a devizafinanszirozas biztositdsa mellett a Jelzalogbank strukturalis likviditasi pozicidjanak
javitasat is célozta. A masodik félévben a Jelzalogbank nem tervez devizéban torténé jelzaloglevél-
kibocsatast.

4.5.2. Refinanszirozas

A forint-refinanszirozasi allomany csokkenése 2013 els¢ félévében is folytatodott, Uj kihelyezés nem
volt. A forintallomany 2013 elsé félévében 2,04 milliard forinttal csdkkent.

A devizarefinanszirozasi allomany csokkenése (eredeti devizaban kifejezve) 2013 els6 féléveben is
folytatodott. Uj kihelyezés nem volt, az allomany csokkenését a hitelek normal- és elétorlesztéseinek
egyuttes 6sszege mozgatta. A devizaallomany az év elsé felében 0,35 milliard forinttal csékkent.

A devizarefinanszirozasi allomany ndvekedésére a kozeljovében nem latunk lehetéséget, mivel a
kormany a hitelezést érint6 politkajaban a forinthitelek felvételét szorgalmazza. A
forintrefinanszirozasi allomany névekedésére elsésorban akkor lesz lehetésége az uUzletagnak, ha a
magyar gazdasag novekedésével Osszefuggésben az ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési
tevékenység megéléenkul.

2013 elso6 felében a refinanszirozasi terllet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolié (teljes kintlévéség)
56,20 szazalékat (41,45 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentés mértékben jarult hozza a
Jelzalogbank altal elért Gizleti eredményekhez.

453. Uzletingatlan-finanszirozas

Az ingatlanpiacot valtozatlanul visszafogott befektetéi es fejlesztési érdeklédes jellemezte 2013 elsé
felében.

Az Uzletag teljesitménye 2013 elsé félévében mind a hitelallomany, mind a beveételek tekintetében a
terveivel 6sszhangban alakult.

A hitelportfélio (kintlévéség) 2013. junius 30-an 2,50 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki
hitelallomany (teljes kintlévéség) 3,39 szazalékat adta. Ez az érték a megszokottnal (2012. junius 30-
an 13,53 milliard forint, illetve 13,63 szazalék) lényegesen alacsonyabb, melynek oka egy, a portfolio
jelentés részét kitevo ugyletnek a Jelzalogbank kényveibdl valo kikerulése.

4.54. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportfolidja (kintlévésége) 2013. junius 30-an 26,49 milliard forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlevésége) pedig
3,31 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéség) 35,92 illetve 4,49
szazalékat adta.
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4.6.A Jelzalogbank f6bb kockazatai

46.1. Makrogazdasagi és piaci kockazatok

2013 els6 felében a hazai allampapirhozamok jelentés mértékben csokkentek a hozamgérbe teljes
szakaszan, amely elsésorban — az MNB tébb Iépcsében végrehajtott kamatcsékkentésének is teret
ad6é — magas befektetdikockazatviselé hajlandésag, az alacsony inflacios kérnyezet, a stabilizalodo
forintarfolyam és a szuverén kockazati felar hatasainak tulajdonithatd. Amennyiben a hazai
fundamentalis és a bankrendszert érinté jogszabalyi kérnyezet, valamint a nemzetk6zi piaci hangulat
nem valtozik érdemben, az év masodik felében is folytatédhat a jegybanki kamatcsdkkentési ciklus. A
tovabbra is gyenge hazai névekedési kilatasok és a mérséklet inflaciés nyomas teret adnak a tovabbi
monetaris lazitasnak, a kamatpalya alakulasat igy elsésorban a nemzetk6ézi befektetési klima
alakulasa hatarozhatja meg.

Bar a nemzetkozi és hazai piacok is stabilizalodni tudtak a juniusi megingast kévetéen, a globalis
piacokon bekodvetkezd Gjabb atmeneti vagy tartdés hangulatvaltozas jelentésen befolyasolhatja a hazai
kotvénytipusu eszkdzarak — beleértve jelzaloglevél hozamokat is — és a forintarfolyam alakulasat,
illetve a jegybank kamatpolitikdjanak iranyat. A nemzetkdzi tényezdk tekintetében elsésorban a
globalis novekedési kilatasok romlasa és a vezet6 nemzetkdzi jegybankok jelenleg monetaris
lazitason alapul6é politikajaban bealld fordulat szamitanak a legfébb kockazati forrasoknak az év
hatralévé részében. A Jelzalogbank devizajelzaloghitel-portfolidja minéségének szempontjabdl rovid
tavon kiemelkedéen fontos kockazati tényez¢é a forintarfolyam alakulasa, amely tartés gyengulés
esetén tovabb névelheti a késedelembe esd ugyfelek aranyat.

46.2. Hitelezési kockazatok

A vallalati és kisvallalati minésitett hitelportfoli6 nagysaga és értékvesztés fedezettsége nem valtozott.
Egy nagyhitel-korlatot meghalad6 ©sszegl hitel visszafizetésre kerult, ezaltal a Jelzalogbank
koncentracioés kockazata jelentés mértékben csékkent.

A lakossagi devizajelzaloghitel-portfélié romlasa tovabb folytatédott. Ennek elsésorban a kedvezétlen
makrogazdasagi kérnyezet az oka (munkanélkiliség, inflacio stb.), és bar az elmult egy évben a svajci
frank arfolyamaban nem volt jelentés ingadozas, a hitel felvételekor érvényes svajci frank arfolyamhoz
képest vegbement forintgyengllées miatt megemelkedett torlesztérészletek meég mindig
eredményeznek Ujabb hitelbedbléseket. A befektetési célu lakossagi jelzaloghitelek esetén nétt
legnagyobb utemben az értékvesztés mértéke.

A Jelzalogbank tovabbra is nagy hangsulyt fektet kilénb6z6 behajtasi eszk6zok alkalmazasara és a
késedelmes lgyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta hitelkénnyité programjat, valamint
egyuttmikodik a Nemzeti Eszkézkezelbvel. A mar felmondott jelzaloghitelek allomanyanak tisztitasa is
folytatodott az arverezési moratérium megszintetésével korlatozott médon, kvotak altal vezérelve.

A refinanszirozasi portfélio minésége tovabbra is problémamentes.

46.3. Muikodési kockazat

A miikodési kockazati események a nem megfelelé vagy hibas belsd folyamatokbdl, szemeélyek vagy
rendszerek nem megfeleld6 miikodésébdl, illetve kulsé eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belsé vagy
kulsé csalas, munkaltatéi gyakorlat és munkahelyi biztonsag, ugyfélpanaszok, termékforgalmazas,
szabalyzatok megsértése miatti birsagok és buntetések, a Jelzalogbank targyi eszkozeiben
bekovetkezett karok, az tzletmenet fennakadasa, rendszerhibak és folyamatkezelés.

A mikodési kockazati eseményeket a Jelzdlogbank rogziti, a kockazati eseményeket kiertekeli,

szabalyzatait, folyamatait folyamatosan gy alakitja, hogy ezen kockazatok bekovetkezeset
minimalizalja.
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46.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kulénb6zé lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkodzok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adodhat

- a ftervezett forrdsok és az abbdl finanszirozandd, jellemzéen hosszu lejaratu hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébdl,

- a jelzéloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozoétt eltelt idészakban
bekévetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl,

- az annuitasos és linearis torlesztésl (amortizaloédd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek
torlesztési Utemének eltérésébdl,

- valamint a hitel el6torlesztésekbél felszabaduld forrasok ujra befektetésekor elérheté hozam
és az eredeti hitelkamat (forint esetén tamogatasi bevétellel nodvelt) mértéke kozotti
kuldnbségbdl.

46.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkézoldali termékeket a Jelzalogbank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt nydujtja.

Ezen kockazatot a Jelzalogbank hataridés és devizacsere-ugyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere-
tgyletekkel, valamint egyéb eszkdz-forrasmenedzsment modszerekkel kezelheti.

4.6.6. Likviditasi kockazat

A jelzalogbanki tevékenység egyik alapvetd eleme az operativ mikddéshez és a meglévé hitel- és
jelzaloglevél-portféliok menedzseléséhez szukséges likviditas biztositasa. A Jelzalogbank likviditasat
alapvetéen koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztositja. Amennyiben
a kibocsatott jelzaloglevél lejarati €s mennyiségi eltérése indokolja vagy az operativ mikodés ezt
szilkségessé teszi, a Jelzalogbank az eszk6zok és forrasok kivant mértékli megfeleltetése céljabdl
révid (nostro menedzsment) vagy hosszu tavu (strukturalis likviditasi résmenedzsment) megoldasokat
alkalmazhat.

4.7.A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi, illetve jelzéi

2013 els¢ féléve végeére a Jelzalogbank tékemegfelelési mutatoja 43,14 %-ra emelkedett, az elmult év
hasonlé idészakanak 18,79 %-os értékéhez képest.

A Jelzélogbank eredményességét jelz6 indikatorok (IFRS, addzas elbtti) az alabbiak szerint alakultak:

ROE 2013 1. félev: 4,84 % ROA 2013 1. felev: 0,82 %
ROE 2012 1. félev: 8,82 % ROA 20121. félev: 1,33 %

A Jelzélogbank addzas el6tti téke- és eszkdzaranyos mutatdi elmaradnak 2012 elsé feléves
szintieihez képest, ami tobbnyire a kamatbevételek csokkenésére és a magasabb céltartalék-
képzésre vezethetd vissza.

Az ugyfélhitel-allomany csokkenése, valamint az értékvesztés kismertekli emelkedése miatt a
rizikokoltség (hitelallomanyra vetitett, végtorlesztés hatasatol megtisztitott) emelkedést mutat 2012
elso felévehez képest.

COR 2013 1. felév: 158,28 bp COR 2012 1. félév: 91,51 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2013. masodik negyedév

végén fennall6 értékeirdl

2013. junius 28.

A forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek meég nem torlesztett

> Névértéke (a) 36.340.000.000 | Ft
___» Kamata (b) 9.427.715.000 | Ft
Osszesen (a+b) 45.767.715.000 | Ft

Forgalomban Iévé devizaban denominalt jelzaloglevelek — fordulénapi MNB hivatalos

devizaarfolyamon — forintra atszamitott még nem térlesztett

» Névertéke (c) 17.819.240.000 | Ft
> Kamata (d) 6.230.302.276 | Ft
Osszesen (c+d) 24.049.542.276 | Ft

Forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt

jelzaloglevelek egyittes, még nem tdrlesztett

> Neévértéke (a+c) 54.159.240.000 | Ft
> Kamata (b+d) 15.658.017.276 | Ft
minddsszesen (a+b+c+d) 69.817.257.276 | Ft
Forintban rendelkezésre all6é rendes
fedezetek vagyonellenér altal igazolt értéke
> Tokekovetelés (e) 33.107.338.203 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 14.069.449.925 | Ft
Osszesen (e+f) 47.176.788.128 | Ft
Devizaban rendelkezésre allé rendes
fedezetek — fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon — forintra atszamitott értéke
» Tokekovetelés (g) 21.930.5681.512 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 11.171.312.405 | Ft
Osszesen (g+h) 33.101.893.917 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allé
rendes fedezetek egyittes érteke
> Tokekoveteles (e+g) 55.037.919.715 | Ft
» Kamatkovetelés (f+h) 25.240.762.330 | Ft
minddsszesen (e+g+f+h) 80.278.682.045 | Ft
Pétfedezetek értéke
> Tokekovetelés (i) 8.500.000.000 | Ft
» Kamatkovetelés (j) 560.000.000 | Ft
Osszesen (I+j) 9.060.000.000 | Ft
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2013. évi féléves jelentést fuggetlen kényvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkeészitett feléves jelentés valos és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkézeirél,
kotelezettseégeirdl, peénziugyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérél, tovabba a
vezetbsegi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérél, fejlédésérsl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziugyi év hatralevé hat honapjat érinté fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2013. augusztus 23.

%\ IniCredit Jelz&loghank it
~~
czy K

Porfy Gyorgy ovakné Bej talin
elndk-vezérigazgato belsd igazgatésagi tag
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