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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zri. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrél
szalo 2001, évi CXX. toérvény (Tpt) 54, §-aban, valamint a pénzUgyminiszter 21/2010. (V.12)) PM
rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirckkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettseg teljesitése céljabol készilt. A 2012, junius 30-an a Jelzalogbank
gazdalkodasat bemuiaté nem auditalt fébb mérleg és eredménysorek a magyar szamviteli szabalyok
szerint késziltek.



2. Meérleg kivonata

ESZKOZOK Adatok millié forintban Valtozas
2011.12.31 2012.06.30 Y%
I PENZESZKOZOK 195 98 -49,7
I ALLAMPAPIROK 9 668 16 771 73,5
a) forgatasi celu
b} befektetési celu 9 668 16 771 73,5
ALLAMPAPIROK ERTEKELES!
KA. KULONBOZETE 35 100,0
HITELINTEZETEXKEL SZEMBENI
L KOVETELESEK 67 425 52 973 -21,4
a) latra s2616
b) egyéh kévetelés pénzigyi szolgaltatasbél 67 425 52 873 -21,4
ba) even beluli lejarati 11 553 9 745 -15,6
bb) éven {Uli lejaratl 55 872 43 228 -22.6
v, UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 47 334 40 687 -14,0
a) pénzilgyi szolgaltatasbal 47 334 40 687 -14,0
aa) éven belilli lejarati g 487 11 548 21,7
ab) éven tUli lejéaraty 37 847 29139 -23,0
b) befektetesi szolgaltatasbol
HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A
V. ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
VL ERTEKPAPIROK
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VIL BEFEKTETESI CELRA
RESZVENYEK,_ RESZESEDESEK
VIL KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
IX. IMMATERIALIS JAVAK 19 12 -36.8
a) immaterialis javak 19 12 -36,8
k) immaterialis javak értékhelyesbitése
X. TARGYI ESZKOZOK 3 3 0,0
pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu
a) targyi eszkozok 3 3 0,0
hem kézvetlenill pénziigyi és befektetési
b) szolgaltatasi céll targyr eszkbzok
c) beruhazasok
XI. SAJAT RESZVENYEK
XIE. EGYEB ESZKOZOK 454 260 -42,7
a) készletek
b) egyeb kiwetelések 454 260 427
XH.  AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1 086 1147 5,8
a) bevetelek aktividdbeli elhatarolasa 1086 1147 5,6
kéliségek, raforditas ok aktividébeli
b) elhatarolasa
) halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 126 184 111 986 11,3
Ebbél
FORGOESZKOZOK 21689 21686 0,0
BEFEKTETETT ESZKOZOK 103 409 89 153 ~13,8



FORRASOK Adatok millié forintban Valtozas
2011.12.31 2012.06.30 %
HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN!
I KOTELEZETTSEGEK 25 498 28 926 13,5
a) latra szolo 3 100,0
meghatarozott idére lekétott, pénzlgyi
b) szolgaltatdsbol adédo kételezettség 25 496 28 923 13,4
ba) éven belldi lejaraty 21 684 25 737 18,7
bb) éven tuli lejaratc 3812 3186 -16,4
c) befekietési szolgaltatasbhdl
UGYFELEKKEL SZEMBENI
I. KOTELEZETTSEGEK 291 83 71,56
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
1. FENNALLO KOTELEZETTSEG 81 933 64 010 21,9
a) kibocsatott kdtvények
kibocsatott egyéb hitelviszonyt
b} megtestesitéd értékpapirok 81933 64 010 -21,9
ha) éven bellli lejarati 15 934 11 643 -26,9
bb} éven tuli lejaratu 65 999 52 367 -20,7
iv. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 1013 35 96,5
a) &ven beldli lejaraty 1013 35 -96,5
b) éven tuli lejaraty
V. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2209 2 652 20,1
a) bewvételek passzividdbeli elhatarolasa 48 100,0
koéltségek, raforditdsok passzividobeli
b} elhataroiasa 2209 2 604 17,9
c) halasztott bevételek
VL CELTARTALEKOK 755 755 0,0
a) celtartalék nyugdiira és végkielégitésre
kockazati céltartalék fiiggo és biztos
b) (jovBbeni) kételezettségekre
c) altalanos kockazati céltartalék 617 617 0,0
d) egyéb céltartaléek 138 138 0,0
VII. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
Vil JEGYZETT TOKE 3000 3 000 0,0
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
1X. TOKE (9
X. TOKETARTALEK 783 783 0,0
Xl ALTALANOS TARTALEK 1088 1 088 0,0
Xil. EREDMENYTARTALEK 9616 9 616 0,0
XHI. LEKOTOTT TARTALEK
XV, ERTEKELESI TARTALEK 0 35 100,0
a) ertekhelyesbités értékelési tartaléka
b} valds értékelés ériékelési tartaléka 0 35 100,0
Xv. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 1 003 100,0
FORRASOK OSSZESEN 126 184 111 986 11,3
Ebbdl
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 38 922 37 501 -3,7
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 69 811 55 553 -20,4
- SAJAT TOKE 14 487 15 525 7.2



3. Eredménykimuiatas kivonata

EREDMENYKIMUTATAS

Adatok miiti¢ foriniban Véitozas
2011.06,30 2012.06.30 %
1. Kapoft farmatok és karraffellegi bevéielek (2+5) 5072 4140 -16,4
a) rogzitett kamalozasu hiteliszonyt meg testesito ertekaapirok Utan kapolt {jare)
ramalbevitel ek 392 634 61,7
b} egysh kapott kamatok &s kamatjellegdl bevétetek 4680 3506 -251
2. Fizetelt karralok &5 karmljellegii raforditdsok (9+16) 3143 2524 -197
Kamatkizlonbdzet (1.2) 1929 1816 -162
3. Bevélsiek éridkpapirokboi
4. Kapolt (jérd) jutalék- &s dijbovételek 136 100 -26.5
a} egyéh penzigyl szolgattatas dijbevétel eibil 136 100 -26,5
b) befektetési szolg Altatasok bevételeibd! (Kveve a kereskadési tevBkenység bevdtetél)
5 Fizetett (fzelendl) jutalék- és dijréforditdsok ] 1 -875
a) egyeb pénzigyi szofg dltatas raforditésaibal 6 -1 -1167
b} befekelési szolpaltalasokraforditasaibdl {Kvine 2 kereskedesi tewkenyseég
raforditasait) 2 2 00
8. Pénziigyl mivelelek neitd eredménye 6.a)-6.b) +6.c}-6.0) -70 -125 766
a) egyeb penzigy szolgdltatds bevételeibél 0 0
by egyeb pénzigyt szoigaliatas raforditdsaibst 70 125 186
¢} beferetési szolg éltatas bevételeibdl {keroskedssi tevskenység bavetele)
d) befekelési szalg&ltatds réfordilasaibdl (kereskedési tevekanység raforditasa}
7. Egyéb heveélelek Gzieli tevékenységhdl 0 25 0,0
8, Aftatdnos igazgatdsi koltségek 233 230 13
a) személyl jellegli riforditasok 84 75 107
aa) béridilség (%] 56 -13.8
ab} személyi jelleg d egyéb Kfizelések 4 5 250
ac) bérjarutékok 15 14 -67
b} egyébigazqatasi Kiltség ok (anyag jelieg it r aforditasck) 149 155 40
9. Erlékesokienési lefrés 8§ a8 00
10. Egyéh réforditdsok zteli tevékenyseghs! 193 222 15,0
&) hem pénzilg i és befeetési szolgltatas raforditasai 0 4] 00
) eqyéh réfordilasok 193 222 15,0
1. Entékvesziés kovelelések utdn és kockdzati célfartalékképrds a figgd és biztos
{fovibeni] kitelezetisdgekre 1251 936 -252
a) ériehwesziés hwtelések utdn 1250 936 -25.1
by kockAzali céltartalédénzés a Riggd és bizios {jowheni) kitelezellségekre 1 s] -100,0
12. Entékvesziés visszairdsa koveteldsek uldn 6s kockazali céltartaiék fethaszndlésa a
#iggs és bizios (jovbben) kttelezelisdgekre 740 1983 169,3
a) ériékveszles visszairas kivetel ések utdn 740 1983 1693
b) kockézati céllartaték fehasznalasa a fligad és biztos (jovibeni) itelezellségekre 0 sl
12/A Altalanos kockazali céilartalek képzés és felhasznalds Kilonbozete 75 0 -100,0
13. Erlékveszls a befaketési céily, hilehiszonyt meglestesitd értékpapirok utén 0 o
Szokasos dizlet] tev ékenysdg eredménye 1117 2212 58,0
Ebbél:
- PENZUGYI ES REFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 1917 2212 93,0
- NEM PENZUGY! £5 BEFEKTETES! SZOLGALTATAS EREDMENYE
18. Rendkiviill eredmény -1038 160,0
19. Addzds elbiti eredmény 1117 1174 51
20. Addfizetési kotelezettség 173 171 1,2
21. Addzott eredmiény 944 1403 6,3
25, Mérieg szerinti ereémeény 944 1003 8,3



4, Vezetbségi jelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként miikodé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. ota a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdenosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit
Bank). '

A Jelzalogbank a jelzaloglevél-kibocsatas mellett alapveten olyan hosszl lejaratl jelzéloghitelek
nyljtasaval foglatkozik, amelyeknél az tgylet elsddleges biztositékaul Magyarorszag terlletén 1évd, a
finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyl jelzalegjog, illetve 6nalld zalogjog szolgal.

A hatékonysag ndvelése érdekében 2009-ben végrehajtott szervezeti atalakitasok alapjan az tzleti
ingatlanok finanszirozdsaval, valamint a lakasvasard magéanszemélyek finanszirozésaval és a
birtokhitelezéssel kapcsoiatos teljes Ogyintézést — kiszervezett tevékenységként, igyndki megbizasi
szerzddes keretében — 2012 elsd félévében is az UniCredit Bank végezte.

2008 ota a Jelzalogbank egyéb - az 1996. évi CXH. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd, illetve az oda
nem sorolt egyes tevékenységeit ellaid — tertiletei (peldaul humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel
stb.) is folyamaiosan kiszervezésre kerUitek. A kiszervezés a Jelzadloghank és az UniCredit Bank
kozott 2009 tavaszan modositott két szolgaltatasi kerefszerzédés alapjan valdsult meg. A hitelezési
tevékenyseg forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi
tevékenységet tovabbra is a Jelzaélogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adoszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mait: lelzalogbank@unicreditgroun. hu, ugib.investor@unicreditgroup iy
Honlap: www. jelzaloghank hu

4.2. Az lgazgatosag és a Feliigyel6hizottsag tagjai 2012, janius 30-an

4.21. lgazgatdsag

Tolli Gabriella (elndk)
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Flredi Jalia

Bunna Gyula

4.2.2. Felugyelthizotisag

Stefano Santini (efndk)
Tairai Bernadett

Dr. Pettko-Szandtner Judit
Sipos Jozsef

Kaliszky Andras

Toth Balazs



4.3. A Jelzaloghank lizleti teriileteinek bemutatasa és lizleti kdrnyezete

431, Jelzdloglevél- és kotvenykibocsatas

A Jelzalogbank 16 tevékenysége a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatds, amely a finanszirozott és
refinanszirozott hitelallomany jellemzéen kozép- és hosszu lejaratd forrasait biztositia. A Jelzdlogbank
2012 elsd félévében kizardlag forintban denominalt jelzalogleveleket bocsatott ki, amelyek részben a
2011. februar 24181 érvényes 100 milliard forint keretésszegli 2011-2012. évi, részben pedig a 2012.
februar 27-t81 érvényes 50 milliard forint keretbsszegli 2012-13. évi Jelzéloglevél- és
kotvenyprogramck keretein  beldl valdsultak meg. A jelzéloglevél-kibocsatas  utjan  térténd
finanszirozas mellett a Jelzalogbank tovdbbra is szerez hossz( és rovid lejaratd forint- és
devizaforrast a pénzpiacrol.

A Jelzdloghank forgalomban 1évé forintban denominalt jeizalogleveleinek még nem térleszteit
nevértéke a 2011. december 31-i allomanyhoz képest 2,97 milliard forinttal 41,93 milliard forintra
csdkkent 2012 elsd félevének végére. A forint-jelzdloglevelek dllomanyanak cstkkenése a témogatott
forinthitel-allomany folytatedo cstkkend tendencidjanak, igy a csokkend finanszirozasi szikségletnek
tulajdonithatd. A kibocsatott forinfjelzaloglevél-mennyiség a vizsgalt idészakban dsszesen 30 millié
forintot tett ki, mig a visszavasarolt mennyiség 3 milliard forint volt.

Eurdban és svajci frankban denominalt jelzaloglevél a vizsgalt idészakban nem kerllt kibocsatasra. Az
eurébhan denominalt jelzaloglevelek allomanya 15 millié eurdval 30 millié euréra zsugorodott az aprilis
vegi lejaratnak kdszinhetden, A marciusban lebonyolitott visszavasarlasok miatt a svajci frankban
denominalt jelzalogievelek allomanya pedig 6sszesen 34 millié svajci frankkal csokkent. Az alpesi
devizaban denominalt instrumentumok visszavasaridsat a lakascélt hitelallomany végtorlesztések
miatt véghement csokkenése indokolta.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terllet f6 tevékenysége 2012 elst félévében a kereskedelmi banki partnerek 4ltal
igényelt forintfinanszirozas biztositasa, valamint a Jelzélogbank {izleti partnerei szamara korabban
kihelyezett lakas-, ietve 0Ozleti célu forint- és deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazd portfolio
menedzselése volt.

A gazdasagi valsag hatasaként még 2012 elsé felében sem névekedett a kereslet a deviza- és a
forint-jeizéloghitelek irant, igy a refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutatott. A kormany
altal 2012 marciusaban hatalyba i&ptetett otthonteremtési kamattamogatasrot szélo kormanyrendelet
maodositasa, valamint a 2009 év koézepe ota hatalyban 1év6, szdkitett kedvezményezetti korre, illetve
tamogatasra vonatkozd szabalyozas valtozatlanui kedvezétlenil befolyasolta a tamogatott forint-
jelzéloghitel refinanszirozasi keresletét,

A refinanszirozasi terliet a portfdlidkezelési tevékenysége soran elldtja az atarazasok, eld- és
vegtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, iHletve tovabbi partnerbanki és Ogyfélkérések rendezesi
feladatait. Az 4j dnalldzalogjog-csomagok megvasarlasara partnerbanki felajanlasok esetén keril sor.

A refinanszirozasi Uzletag sikerességének alapvetd eleme tovabbra is a partnerbankokkal tortént
folyamatos kapcsolattartas és kivald egylttmikodes.

433, Uzletingatlan-finanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi Uzletag kereskedelmi ingatlanck hitelezését végzi vallalati igyfelei részére.
A finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa (bérbeadasi céllal), valamint értékesitési
céll épitése, fejlesztése. A kolestndk elsészami biztositéka a Jelzdloghank altal jelzélogjoggal terhelt
ingatlan, valamint annak Uzleti tevékenységhez kapcsolodd cash flow-ja. Az Ugyletek fedezetéill
tovabbi ingatfanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolédd egyéb biztositékokat is kikdthet a
Jeizaloghank. Mivel a finanszirozandéd objektumok koézé irodahdzak, raktarbazisck, logisztikai
kézpontok, szaliodak és bevasarldkozpontok tartoznak, amelyek bevételei — kulonos tekintettel a
bérbeadasi céli fejlesziésekre - devizaban vagy devizaalapon keletkeznek, ezért a finanszirozas



soran elsdsorban devizahiteleket (azon belti is az eurd a dominans) kindl, de természetesen van
lehetdseg a forinthan torténd finanszirozasra is.

434  Lakasvasard maganszemelyek finanszirozasa €s birtokhitelezes

2010. januar 1-jétél a Jelzdlogbank Uzletszerl |akasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevékenységet
nem folytat, Uj hitelszerzédéseket nem kot a meglévd portfolid kezelésével, utbgondozasaval
kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.4. A Jelzalogbank lizleti teriileteinek célja és stratégiaja

4.41,  Jeizdloglevél- és kotvénykibocsatas

A finanszirozési tevékenység forrasaul szolgald jeizaloglevél- és kotvénykibocsatas, valamint a napi
likviditasmenedzsment-feladatok ellatasahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci milveleteket a
treasury végzi. A finanszirozasi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas
elsédleges célja az eszkdz- és a forrasoldal lejarati dsszhangjanak megteremtése — megfelelve a
hatélyos jogszabalyi kovetelményeknek — valamint a kamat-, likviditasi, és arfolyamkockazatok
minimalizalasa.

A Jelzalogbank tbke- és pénzpiaci tevékenységére vonatkozd stratégidja ¢sszhangban van az
UniCredit Csoport, azon beitl az UniCredit Bank Hungary Zrt. stratégigjavai.

4.4.2. Refinanszirozas

A terilet a portfélickezelési és ondlibzdlogjog-vasarlasi feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas,
iletve a kockézatok minimalizélasa érdekében szoros egyittmikodésben végzi a treasury és a
kockazatkezelési tertilettel.

A refinanszirozasi tertlet egyik alapvetdé célia, hogy az allomany csokkenését minimalizalja, és
amennyiben az Uzleti kdrnyezet lehetévé teszi, megtartsa, illetve ndvelie is azt.

Az Uzletag masik célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belll az UniCredit Bank stratégiajanak
keretein bellil az Gj Uzleti lehetdségeket feltarja és kihasznalja.

443 Uzletingatianfinanszirozas

AZ Uzletag alapvetd ceélja és stratégiaja, hogy tevékenységét konzervativ megkédzelitéssel,
hosszUtavon tarthatd paraméterekkel rendelkezd hitelek kihelyezésével végezze. A hitelportfolio
biztonsagat a fedezetként szolgald, kelléen diverzifikalt és a jogszabalyi eldirasok szerint Ovatos
megkozelitéssel értékelt ingatlan-portfélié adja.

444 Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Mivel 2010. januar 1. o6ta a Jelzdlogbank uUzletszer(l lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési
tevekenyseget nem folytat, ezért az Ulzletagak legfébb célia a meglévé hitelallomany elvart
jévedelmezdségét biztositd utdégondozasi tevékenységeének minél magas szinvonall ellatasa, mint
peldaul fizetési nehézségekkel klzd6 Ugyfelek részére hitelkénnyité ajanlatok nyujtasa, specidlis
Ugyletkordk egyedi kezelése, behajtasi tevékenység ellatasa.

4.5. A Jelzéloghank eredményei és kilatasai

4.5.1. Jelzdloglevéi- és kotvénykibocsatas

A Jelzdlogbankot 2012 elsd félévében visszafogott kibocsatasi tevékenység jellemezie, a vizsgalt
idészakban a visszavasarlasok és az esedékes lejaratok miatt a forgalomban 1évé jelzaloglevel-
allomany mindharom devizanemben (forint, euré, svajci frank) csokkent. A lejarati strukitra alapjan a
2012-re tervezett teljes kibocsatasi mennyiség jelentds része jllius végére koncentralddhat, mig a
masodik félévben a hozamkérnyezet alakulasanak és a tamogatott hitelportfolio csdkkenési itemének
flggvényében Ujabb egyideji visszavasarlasi és kibocsatasi tranzakcidk valdésulhatnak meg.



45.2. Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csokkenese 2012 els¢ félévében is folytatodott, mert az U]
kihelyezések &llomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal és
elbtoriesztéseinek egylties Osszege. A forintaliomany 2012 eis6é félévében 2,34 milliard forinttal
cstkkent.

A devizaallomany 2012 elsé félévében jelentsen csokkent féként a végtorlesztés hatasara. Uj
kihelyezes nem volt, az dllomany cstkkenését a hitelek normal- és elétoriesziéseinek egyittes
Gsszege mozgatta. A devizadllomany az év elsd felében 1,90 millidrd forinttal csodkkent. A
vegtérlesziés lezarutasa utdn elmondhatjuk, hogy a devizadllomany csokkenése jelentdsen lelassult.

A devizarefinanszirozasi allomany novekedésére a kozelitvBben nem latunk lehetéséget, mivel a
kormany a hitelezest érintd politikajaban a forinthitelek felvételét szorgalmazza.

A forintrefinanszirozasi allomany novekedésére elsésorban akkor lesz lehetbsége az Uzietagnak, ha a
magyar gazdasag novekedésével osszeflggeésben az ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési
tevekenység megélénkii

2012 els6 feleben a refinanszirozasi terliet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolié {teljes kintlévéség)
63,38 szazalékat (52,97 milliard forint), mellyel vaitozatlanul jelentdés mértékben jarult hozza a
Jelzalogbank altal elért 0zleti eredményekhez.

453, Uzetingatlan-finanszirozas

A terltet 2012 elsd feleben tovabbra is kedvezdilen Uzleti korliimények kozott folytatta tevékenységét.
Az Ozletag teljesitménye 2012 elsé félévében mind hitelallomany, mind pedig bevételek tekintetében a
terveivel dsszhangban alakult. A hitelportfolié (kintlévéség) 2012, junius 30-an 13,53 milliard forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hitetallomany (teljes kintlévbség) 13,63 szazalékat adta.

45,4, Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhiteiezés

A lakasvasarlo maganszemélyek hitelportfélidja (kintlévosége) 2012, jinius 30-an 28,80 milliard forint,
a birtok- és kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésége) pedig 3,24 milliard forint volt, mely a teljes
jetzalogbanki hitelallomany (telies kintléviség) 29,02 ilietve 3,97 szazalékat adta.

4.8. A Jelzadlogbank f6bb kockazatai

46.1. Makrogazdasagi €s piaci kockazatok

A hozamkornyezetet a jelentés volatilitas jellemezte 2012 elsé félévében, amelyhez egyarant
hozzgjérult a rovid tavy hazai novekedési és inflacids kilatasok romlasa, valamint az eurdzdna
ethlizodo adossagvalsaga is. A lokalis eszkézarak szokdsosnal erfsebb hulldmzgsaban kiemelkedd
szerepet jatszott az EU/IMF megallapodas korll bizonytalansag is, melynek hatdsara a magyar
szuverén kockazati felar jelentds kilengéseket mutafott mindkét iranyban a vizsgalt iddszakban. A
romld ndvekedeési kilatasok ellenére az inflaciés kilatasok romlasa és a fennallé stabilitasi kockazatok
miatt a jegybankot az dvatos monetaris politika jellemezte {7%-0s szinten tartotta a referenciakamatot)
az ev elsd hat hénapjaban. Az EUAMF targyalasok megkezdése néveli az esélyét a kamatcsokkentési
ciklus meginduldsanak az év masodik felében. Amennyiben az EW/IMF targyalas folyamata
kedvezten alakul és korvonalazédik a megallapodas idépontjia és feltételrendszere, a hazai
kotvénytipust eszkdzodk irant varhatoan tovabb erdstdik az altaltanos befektetdi bizalom, amely a
hozamszintek csokkenésén felil az allampapir-piaci hozamgdrbe feletti jelzaloglevél-felarak
sziik(lesét eredményezheti. A targyatasok elhlzddasa azonban a forint gyengllését &s a hozamok
emelkedését vonhatja maga utén, amelyet az eurdzdna addssagvalsaganak eszkalalodasa tovabb
erbsithet,
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46.2. Hitelezesi kockazatok

A vallalati és kisvallalati hitelportfolid minésége az elsé félévben nem vaitozott, a nem teljesitd hitelek
aranya valtozatian.

A lakossagi jelzdloghitel-portfolio, elsésorban a devizahitel-portfolid romlasa tovabb folytatodott.
Ennek elsésorban a kedvezétlen makrogazdasagi kérnyezet az oka (munkanélkiliség, inflacié stb.),
és bar jelentésebb kilengések mellett a forint erdsodétt a svajei frankkal szemben 2011 év végéhez
kepest, ennek mértéke nem volt elegendd a hitel felvételekor érvényes forint arfolyamhoz képest
vegbement gyenglilés ellensilyozasara.

A befektetési celu lakossagi jelzaloghitelek esetén nétt legnagyobb Utemben a céltartalek mértéke.

A nem feljesitd lakossagi jelzaloghitelek aranyanak jelenifs emeikedésében fontos tényezd, hogy a
vegtorlesztés elsdsorban a jol teljesitd hiteleket érintette.

4.6.3. Kamatkockazat

A Jelzdlogbank kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak kiilenbozo lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkozok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzélogbank esetében a kamatkockazat adodhat

- a tervezelt forrdsok és az abbdl finanszirozandd, jellemzéen hossz( lejaratl hitelek
{tdmogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébél,

- a jelzéloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idészakban
bekdvetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbol,

- az annuitdsos és linearis torlesztésl (amortizalddd) hitelek, valamint a jelzéloglevelek
torlesztési Utemeének eltérésébfl,

- valamint a hitel elétérlesztésekbd! felszabadulo forrdsok Ujra befektetésekor elérhett hozam
és az eredeti hitelkamat (forint esetén tamogatasi bevétellel novelt) mértéke kozotti
Kllénbséghdl,

46.4. Arfolyamkockazat

A Jelzélogbanknak arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a Jelzdloghank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt nyljtja.

Ezen kockazatot a Jelzalogbank hatariddés és devizacsere-ligyletekkel, keresztdevizds kamatlabcsere-
Ugyletekkel, valamint egyéb eszkdz-forrds menedzsment modszerekkel kezelheti.

4.6.5. Likviditdsi kockazat

A jelzalogbanki tevékenység alapveté eleme a likviditds biztositasa. A Jelzalogbank likviditasat
koveteleseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatjia. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszkozok és
forrasok kivant mértékli megfeleltetése céljabol révid (nostro menedzsment) vagy hosszy tavi
(strukturalis fikviditasi résmenedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Jelzadlogbank esetében alapvetben csoportszinten, az UniCredit Bankkal
gsszehangoltan torténik.
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4.7, A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatéi, illetve jelzdi

2012 elsé féléve vegére a Jelzaloghank iGkemegfelelési mutatdja 18,78 %-ra emelkedett, az elmult év
hasonld idészakaban 17,22 % voit.

A Jelzaloghank eredményességét jelzé indikatorak (IFRS, addzas elétti) az alabbiak szerint alakultak:

ROE 20121 felev: 8,82 % ROA 20121, felév: 1,33 %
ROE 2011 1. félév; 11,36 % ROA 2011 1. #élev: 1,5 %

A Jelzalogbank addzas elétti t6ke- és eszkdzaranyos mutatsi elmaradnak a 2011 elsd feléves
szintjeikhez képest, ami a bevételek elmaradasara ég a végtorlesztés hatasaira vezethets vissza.

Az éntekvesziés es céllartalekképzés visszaesése miait a rizikokoftség (hiteldllomanyra vetiteit,
vegtorlesztés hatasatol megtisztitott) jelentbs csokkenést mutat 2011 elséd félévéhez képest,

COR 20121, felev: 91,51 bp COR 20114 1. féiév; 218,54 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzdloglevelek és fedezetek 2012. masodik negyedéy
végén fennallé értékeirdl

2011. junius 29,

A forgalomban levé forintban denominalt jelzéfoglevelek még nem toriesztett

»  Neévértéke (a) 41.930.000.000 | Ft
> Kamata (b) 11.416.944.00C | Ft
Osszesen (a+b) 53.346.944.000 | Ft

Forgalomban 1evé devizdban denominalt jelzalogievelek — forduldénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon — forinfra dtszamitott még nem térlesztett

> Névertéke (¢) 22.072.880.000 | Ft
¥ Kamata (d} 6.946.423.281 | Ft
Osszesen (c+d) 29.026.303.281 | Ft

Fargalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egylties, még nem torlesztett

»  Nevértéke (a+c) 64.009.880.000 | Ft
» Kamata (b+d) 18.363.367.281 | Ft
minddsszesen (a+b+c+d) 82.373.247.281 | Ft

Forintban rendelkezésre alic rendes fedezetek
vagyonellendr dltal igazolt értéke

»  Tékekovetelés (e) 38.490.556.800 | Ft
___» Kamatkbvetelés (f) 18.030.787.677 | Ft
Osszesen (e+f) 56.521.354.477 | Ft

Devizaban rendetkezésre alld rendes fedezetek
— fordulonapi MNB hivatalos devizaarfolyamon
forinira atszamitott értéke

»  Tékekovetelés (g) 33.665.813.162 | Ft
___» Kamatkovetelés (h) 12.572.418.503 | Ft
Osszesen (g+h) 46.238.231.665 | Ft

A forintban és devizaban rendetkezésre alld
rendes fedezetek egylites értéke:

»  Tokekodvetelés (e+g) 72.1566.369.962 | Ft
> Kamatkovetelés (f+h) 30.603.216.180 | Ft
mindésszesen (e+g+f+h) 102.759.586.142 | Ft

Poétfedezetek érteke:

> Tokekévetelés (i) Ft

0
» Kamatkévetelés (j) a1t

Osszesen (i+j) 0| Ft




6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2012. évi féléves jelentést flggetien kényvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkaimazhato szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb fudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valos és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirt),
kitelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabbd a
vezetdségi jelentés meghizhatd keépet ad az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. helyzetérdl, fejlddesérdl és
teliesitményérdl, ismertetve a pénzlgyi év hatralevd hat honapjat érinté fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényez&ket.

Budapest, 2012. augusztus 15
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