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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. {tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
szolo 2001. évi CXX. torvény (Tpt) 54. §-aban, valamint a pénzugyminiszter 21/2010. (V.12.) PM
rendeletében foglaltak alapjan, a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség céljabol készilt. A 2010, jinius 30-an a Jelzalogbank gazdalkodasat

bemutatd nem auditalt f6bb mérleg és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok szerint
keésziiltek,



2. Mérleg kivonata

ESZK(OZOK ~Adatok millié forintban Valtozas
: 2009.12.31 2010,08.30 %
1. PENZESZKOZOK 24 241 1904,2
I ALLAMPAPIROK 13373 13 372 0,0
a} forgatasi céll )
b} bafektetési céld 13 373 13372 0,0
ALLAMPAPIROK ERTEKELESI
A, KULONBOZETE 3B 53 47,2
‘HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
1. KOVETELESEK 69543 69 486 41
a) Hatra 52616
by egyéb kdwelelés pénzigyi szolgéltatésb_f:l - 69 543 69 486 _ 40,1
ba)  éven befuli lejaratl 5 399 4202 22,2
b} éven t0li lejaratd 64 144 65 284 1,8
v, UGYFELEKKEL SZEMBEN| KOVETELESEK 55 453 56 064 i1
a)  pénziigyi szoigaltatasbol 55453 56 064 1,1
aa) -éven bellli lejaratd 12 730 11 707 _ _-8,0
ab)  éven tali lejaratd 42723 44357 3.8
()] befektetés| szolgaltatasbo! '
HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A
V. ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
vl .ERTEKPAPIROK
'RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VI,  BEFEKTETES! CELRA
_RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VIl  KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
X IMMATERIALIS JAVAK 53 43 18,9
a) immateriaiis javak 53 43 _ -18,9
b) immateridlis javak értékhelyeshitése . o
X. “TARGYI ESZKOZOK 6 6 0,0
‘pénziigyi és befektetési szolgdltaiasi céll
a) ‘targyi eszkdzok 6 6 0,0
nem kbzvetlenitt pénziigyi és befektetési
b} ‘szolgAltatasi céll: throvi eszkozok
c) beruhazasck
X, SAJAT RESZVENYEK
XN, EGYEB ESZKOZOK 275 261 =51
a) készetek
b} -egyéb kévetslések 278 - 261 -5,4
X AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1330 1358 2,1
a)  bewleiek aktividdbei elhatdroldsa 1330 1358 2,1
kéltségek, raforditdsok aktividébeli
b) elhatarolasa
c) halasztott rafordilasck
ESZKOZOK OSSZESEN 140093 140 884 0,6.
~ Ebbél _ o
FORGOESZKOZOK 18 464 16 464 40,8
BEFEKTETETT £5ZK0OZOK 120 209 123 082 2,3



FORRASOK .Adatok milli6 forintban Valtozas
: 20091231 2010.06.30 %
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
I KOTELEZETTSEGEK 61353 66 291 - 80
a) ‘latra sz6i6 1 ¢ -100,0
meghatérozott idbre lekotétt, pénzlgyi
b} szolgaltatasbdl adodo kﬁtele;_:ett_ség _ 81 352_ _ 66 291 8,1
ba) éven beldli lejaratd 58 887 64 028 87
bb) éven tlli lejarat 2485 2263 8,2
¢) befektetési szolgéltatashél :
UGYFELEKKEL SZEMBENI
. 'KOTELEZETTSEGEK _
: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
M. FENNALLO KOTELEZETTSEG 509 583 55 877 6.2
a) kibocsatott kitvények '
kibocsatoft egyéb hiteliszonyt
b) megiestesitd értékpapin_‘ok 5a 583 55 877 5,2
ba) éven bellli fejaratl 14 860 17 860 20,2
bb) éven tili lejaratd 44723 38 017 -15,0
V. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 74 160 16,2
a) &ven bellli lejaratd 74, 180 116,2
b} éven tali lejaratn ) -
V. PASSZIV IDGBELI ELHATAROLASOK 4015, 2600 -35,2
a} ‘bevételek passzividébeli elhatarolasa 0. 0 0,0
' “koltségek, raforditasok passzividdbeli
by ‘elhatarolasa 4015, 2600 352
c) halasztott bevételek o _
VI.  CELTARTALEKOK 1036 1263 20,9
a) céltartalék nyugdiira és vegkielégitésre :
kockazati céltartalék fliggd és biztes
b) (jcvibeni) kotelezettségekre 1 _ 3 200,0
c) aitalanos kockazati céltartalék 1 032_ _ _1 250 21,1
d) egyéb céltartalék 3 0. -100,0
VI.. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK N . _
VIl  JEGYZETT TOKE 3000 3 000, 0.0
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT R '
1X. “TOKE (-} )
X, TOKETARTALEK - 783 783 0,0
X ‘ALTALANOS TARTALEK 999 999 0,0
XNl EREDMENYTARTALEK 8467, 9214 88
XHl,  LEKOTOTT TARTALEK '
XIV. ERTEKELES! TARTALEK 36 53 47,2
a) -:értékhelyesbités értékelési tartaléka
b) valés értékelés értékelési tartaléka 36 53 47,2
XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY 747 654 2,4
FORRASOK OSSZESEN 140093 140884 0.6
Ebbdi
- ROVID LEJARAT] KOTELEZETTSEGEK 73 822 82048 11,1
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 47 188 40 280 14,6
- SAJAT TOKE 14 032 14 703 4.8



3. Eredménykimutatas kivonata
FOR_RASOK Adatok millié forintban Viltozas

; 2009.12.31  2010.06.30 %
"HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN] h

I KOTELEZETTSEGEK 61 353 66 201. 8,0
a) létra szold ' S e I 0 -1000
' “meghatérozott idére lekstétt, pénzigyi '
b} 5_szclgé1tatésbé| adédo kétele_ze_ttség o 61352 66 291 81
ba) ;é\en beldli fejératd S _ _5_8 887 _ 64 028 o 8,7
bb)  iéuen tuli lejaraty L 2485 2263 82
c) befektetési szolgaltatasbol :
. UGYFELEKKEL SZEMBENI
n. 'KOTELEZETTSEGEK
- KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
I_II. 3FENNALL6 KOTELEZETTSEG N . 59583 55 877 -8,2
a) Kibocsatott kétvények ' : '
‘kibocsétott egyéb hiteliszonyt
b) ‘megtestesitd ériékpapirok : 59 583 55 877 6,2
ha) éwven bellfi lejarata 14 860 17 860 20,2
bb} éven tuli lejaratd 44723 38017 -15,0
Iv. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 74 160 116,2
a) ‘&ven bellli lejarata 74 160 116,2
b) “éven tuli lejarata '
V. 'PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK - 4015 28600 -35,2
a) bevételek passzividébeli elhatéroldsa 0 0 0,0
“kéltségek, réforditasok passzividébeli - '
b) elhatérolasa _ ... 4o 2800 352
c) ‘halasztott bevételek

V. :.CELTARTALEKOK 1036 1253 20,9

a)  -céltartalék nyugdijra és vigkielégitésre
kocké&zati céltartalék fliggé és biztos

b) {j5vdbeni) kotelezeitségekre _ 1 _ 3 2000
_c) :altalénos kockazati céltartalék _ o _1 032 _ 1250 _ 211
_d) gegyéb céltartalék - _ 3 _ 0. -160,0
VIl  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK B
V. JEGYZETT TOKE 3000 3000 0,0
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT ' ' S
IX.  TOKE () : _ -
X. TOKETARTALEK _ o Tey 783 0,0
Xl ALTALANOS TARTALEK 999 998 00
X EREDMENYTARTALEK : 8467 8214 8.8
Xll.  LEKOTOTT TARTALEK : L
XIV.  ERTEKELES| TARTALEK 36 53 47,2
a) értékhelyesbités értékelési tartaléka _ _ _
b}  valésértékelés értékelési tartaléka 36 53 47,2
XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY 747 654 -12,4
FORRASOK OSSZESEN 140 093 140 884 0.6
~ Ebbél ' - ' '
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 73822 82048 1.1
- HOSSZ{ LEJARAT KOTELQE‘!TSEGEK o _47 188 40 280 -14,6

- SAJAT TOKE _ 14 032 14 703 4,8



4. Vezetoségi jelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) szakositott hitelintézetként mikodo
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische
Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22-e 6ta a Jelzélogbank egyszemélyes tulajdonosa az
UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank).

A Jelzalogbank a jelzaloglevél-kibocsatas mellett alapvetéen olyan hosszi lejarati jelzaloghitelek
nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az tgylet elsédleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag
tertletén 1&vé ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyt jelzalogjog, illetve 6nallé zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében 2009 aprilisatél a Jelzalogbank egyes Gzleti terlleteinek
feladatait kiszervezett tevékenységként, igynoki megbizasi szerzédés keretében az UniCredit Bank
latia el. Ennek megfeleléen az uzleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint a lakasvasarl6
maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos telies Ugyintézest az
UniCredit Bank végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és koétvények
kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank vegzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2, Az Igazgat6ésag és a Feliigyel6 Bizottsag tagjai 2010. janius 30-an
4.21. lgazgatésag

Télli Gabriella (elnék)
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Firedi Julia
Horvath Istvan
Komécesi Sandor

4.2.2. Felugyel6 Bizottsag

Stefano Santini (elnék)
Elena Goitini

Dr. Pettké-Szandtner Judit
Sipos Jozsef

Kaliszky Andras

Téth Balazs



4.3. A Jelzdlogbank Uzleti teriileteinek bemutatasa és lizleti kérnyezete

4.3.1. Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A Jelzélogbank treasury 6 tevékenysége tovabbra is a jelzaloglevél-és kbtvénykibocsatas, amely a
finanszirozott és refinanszirozott hitelallomany jellemzéen kézép és hossza lejaratll forrasat biztositja.
A Jelzélogbank (mint Kibocsato) 2010 elsd félévében kizardlag forint jelzalogieveleket bocsatott ki,
amely a 2010. februar 1-j6t61 érvényes 50 milliard forint kerettsszegli 2010. évi jelzdloglevél és
kotvény program keretében valosult meg. A jelzdloglevél-kibocsatas utjan tértend finanszirozés mellett
a Jelzdlogbank a pénzpiacrd! is szerez hossz( és rovid lejaratl forint- és devizaforrgst. A hitelek
nyujtoja az UniCredit Bank Hungary Zrt.

A globalis t6kepiaci hangulat hulldmzasa, a hazai kotvénytipust instrumentumok irant mutatkozd
torékeny befekteti kereslet, ennek kévetkezményeként pedig a hozamok, valamint a jelzaloglevél-
felar ingadozasa a hazai kibocsatékat jelentéis kihivas elé allitotta 2010 elsd felében. A Jelzalogbank
tamogatott forinthitel-portfélidjanak zsugorodésaval parhuzamosan a forgalomban lévé forintban
denomindlt jelzaloglevelek még nem toriesztett névértéke a 2009. december 31-i allapothoz képest
3,94 milliard forinttal 51,58 milliard forintra csékkent 2010. junius veégére. A kibocsatott bruttd
jelzaloglevél-mennyiség elérte a 15,86 milliard forintot, ezzel szemben a lejaré mennyiség 9.5 milliard
forint volt, a visszavasarolt allomany pedig 10,3 milliard forintot tett ki a vizsgalt idészakban. Az év
elsd hat honapjat jellemzdé volatilis hozamkérnyezetben a Jelzalogbank hosszd lejaratd, valtozd
kamatozasu jelzdloglevél-sorozat kibocsatdsat preferaita, amely 2010 elsé félévében a brutto
kibocsatas 83%-at tette ki. Az eurdban denomindlt jelzéloglevelek allomanya nem valtozott: a
forgalomban i&évd mennyiség 15 millid eurd.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenysége 2010 elsd félévében is az Gndlld zalogjog-vasarlason
alapuld kereskedelmi banki egyittmiikédés volt, melynek keretében a Jelzalogbank Uzleti partnerei
szamara lakascéll, illetve zleti ingatlanok finanszirozésahoz kotheté forint- es deviza-
refinanszirozast kinal.

A gazdasagi valsag hatasara 2010 elsd felében mind a deviza- mind a forinthitel iranti kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is csikkend tendenciat mutatott.

Kedvezdtlendl befolyasocita a forint tAmogatott jelzaloghitelek refinanszirozasat az is, hogy a kormany
a tamogatott hitelekre vonatkozo jogszabalyokat tobbszdér modositotta, majd 2008 kdzepén jelentbsen
atalakitotta a kamattamogatasra vonatkozé feltételeket, sziikitette a kedvezményezetti kor, illetve az
Uj tdmogatési rendszerben a kamattdmogatas nincs jelzaloglevélie! térténd finanszirozashoz kotve.

A refinanszirozasi terlilet a portfolid-kezelési tévékenysége soran ellatja az atarazasok, eld- és
végtoresztések, ingatlan fedezefcserék, iletve tovébbi partnerbanki és ugyfélkérések rendezési
feladatat. Az (j dnalld zalogjog csomagok megvasarlasara partnerbanki felajanlasok eseten keril sor.

A refinanszirozasi (zletag sikerességének alapvetd mozgatérigéja tovabbra is a partnerbankokkal
torténd folyamatos kapcsolattartas és kivals egylitmikodes.

4.3.3. Uzleti ingatlanfinanszirozéas

Az ingatlanfinanszirozési Gzletag kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vallalati Ugyfelei részére.
A finanszirozas célja lehet ingatian sajat tulajdonban tartdsa (bérbeadasi céllal}, valamint értékesitési
célu épitése, fejlesztése. A kdlcsdnok elsbszamu biztositéka a Jelzadlogbank &ltal jelzélogjoggal terhelt
ingatian, valamint annak Gzleti tevékenységhez kotdtt hozadéka. Az Ugyletek fedezetéll tovabbi
ingatianhoz, vagy a konkrét projekthez kapcsolddd egyéb biztositékokat is kikéthet a Jelzalogbank.
Mivel a finanszirozandd objektumok kézé irodahdzak, raktarbazisok, logisztikai kézpontok, szallodak
és bevasarickdzpontok tartoznak, amelyek bevételei - kilonds tekintettel a bérbeadasi céld
fejlesztésekre - devizdban vagy deviza alapon keletkeznek, ezért a finanszlrozas sorén elsdsorban
devizahiteleket (azon belill is az eurd a dominans) kinal, de természetesen van lehetfség a forintban
torieénd finanszirozésra is.



4.3.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa €s birtokhitelezés

2010. janudr 1-jétél a Jelzdlogbank Uzletszer(i lakasfinanszirozési és birtokhitelezési tevekenységet
nem folytat, (] hitelszerzédéseket nem kot, a meglévd portfdlic kezelésével, utégondozasaval
kapcsolatos tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

Az (zleti kornyezet valtozasai kozvetlenll érintették a Jelzdlogbankot és igy a meglevd hitelportfoliot
is. 2009 &6szén a Jelzalogbank az elsk kozétt csatlakozott a banki Magatartasi Kodexet alaird
pénzintézetek kéréhez, mely 2010. januar 1-jén |épett hatélyba. 2010 elsé feléveben a lakossagi
hitelezésben 4&ltalanosan tapasztalhaté folyamat, miszerint a magéanszemély adosok fizetési
nehézségei megmaradtak, esetenként még tovabb erdsodtek, jellemzs volt a Jelzalogbankra is.

A fenti folyamatok mogdtt a romld makrogazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet, valamint a
devizaarfolyamok atlagosnal nagyobb volatilitasa hlizédik meg.

4.4. A Jelzalogbank iizieti teriileteinek célja és stratégiaja

4.4.1. Jelzdloglevél- és kdtvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas, valamint a napi
likviditas menedzsment feladatok ellatasahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a
treasury végzi. A finanszirozési forras biztositasan felil a jelzaloglevel- és kotvenykibocsatas
elsédleges célja az eszkdz- &s a forrasoldal lejarati 6sszhangjanak megteremtése - megfeleive a
hatalyos jogszabalyi kévetelményeknek - valamint a kamat-, likviditasi, és arfolyamkockazatok
minimalizaiasa.

A Jelzalogbank téke- és pénzpiaci tevékenységére vonatkozd stratégiaja Osszhangban van az
UniCredit Csoport, azon belll az UniCredit Bank Hungary Zrt. stratégiajaval.

4.4.2. Refinanszirozas

A terlilet a portfolic-kezelési és dnalld zalogjog vasarlasi feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas,
iletve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyiitmiikédésben végzi a treasury és a
kockazatkezelési teriilettel.

A refinanszirozasi ter(iet egyik alapveté célja, hogy az dllomany csdkkeneset minimalizalja, és
amennyiben az Uzleti kornyezet [ehetévé teszi, megtartsa, illetve novelje is azt.

Az (zletag masik célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belll az UniCredit Bank Hungary Zrt.
stratégigjanak keretein beltl az Uj tzleti lehetéségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az Uzletdg alapvetd célja és stratégidja, hogy tevékenységét konzervativ megkozelitessel,
hosszltavon tarthatd paraméterekkel rendelkezé hitelek kihelyezésével végezze. A hitelportf6lio
biztonsagat a fedezetként szolgald, kelléen diverzifikalt és a jogszabalyi elbirasok szerint ovatos
megkozelitéssel értékelt ingatian-portfélié adja.

444, Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozésa és birtokhitelezés

Mivel 2010. januar 1-e ota a Jelzalogbank Uzletszerl lakasfinanszirozasi és birtokhitelezesi
tevékenységet nem folytat, ezért az Uzletdgak legfébb célja a meglévd hiteldllomany elvart
jbvedelmezdéségét biztositd utbégondozasi tevékenységének minél magas szinvonall ellatédsa, mint pl.
fizetési nehézségekkel kizdé tgyfelek részére hitelkdnnyité ajanlatok nydjtasa, specialis Ugyletkdrok
egyedi kezelése, behajtasi tevékenység ellatasa.



4.5. A Jelzdloghank eredményei és kilatasai
451, Jelzaéloglevel- és kétvenykibocsatas

A Jelzalogbank a jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenység soran az év masodik félévében elsdsorban az
eszkdz-forras oldali egyensily megtartasara, a tdmogatott hitelek arazasahoz sziikséges jelzalogleveél
sorozatok biztositasara, valamint a finanszirozasi kdltségek optimalizaldsara fog koncentralni.
Figyelembe véve a finanszirozott hitelaliomany csokkend tendencidjat és a forgalomban levé
jelzéloglevelek lejarati struktarajat (a legktzelebbi jelzdloglevél-lejarat 2011 marciusaban esedékes), a
Jelzdlogbank nem lesz kibocsatasi kényszer alatt 2010 masodik félévében. A fenti koértimenyeket
figyelembe véve a Jelzalogbank elsésorban egyidejli kibocsatasi és visszavasariasi tranzakcidkkal
tudja az eszkéz-forras menedzsment és piaci kockazatkezelési (likviditasi és kamatkockazatok)
feladatait hatékonyan eliatni.

4.5.2. Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2010 elsd félévében is folytatédott, mert az
Kihelyezések 4&llomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- es
eldtorlesztéseinek egylttes dsszege. A forint alloméany 2010 elsé féléveben 1,3 milliard forinttal
csokkent.

A cstkkend devizagllomany forintra atszamltott értékét az éarfolyamvaltozasok pozitiv iranyba
befolyasoltak. E tendencia megforditdsara és a refinanszirozési dllomany novelésere elsdsorban
akkor lesz lehetSsége az (zletagnak, ha a magyar gazdasag névekedésével Osszefuggesben az
ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési tevékenyseég megéiénkdl.

2010 elst felében a refinanszirozasi terllet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolié 53,8 szazalekat
(68,47 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentds mértékben jérult hozza a Jelzalogbank aital elert
{izleti eredményekhez.

4.5.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

A terilet tevékenységét 2010 elsd felében - a gazdasagi vélsag hatasara - kedvezbtlen Gzleti
korilmények kozott folytatta. Az Uzletag teljesitménye 2010 elsd félévében mind hitelaliomany, mind
pedig bevételek tekintetében a terveivel 6sszhangban alakult. A hitelportfolic 2010. junius 30-an 15,2
milliard forint volt, mely a teljes jelzélogbanki hitefaliomany 11,9 szazalékat adta.

454, |akasvasarlé maganszemelyek finanszirozésa és birtokhitelezes

A lakasvasarld magéanszemélyek hitelportfélicja 2010. junius 30-an 38,1 milliard forint, a birtokhitelek
allomanya pedig 4,5 millidrd forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany 30,7 illetve 3,6
szazalékat adta.

4.6. A Jelzalogbank fébb kockazatai

4.6.1. Makrogazdasagi &s piaci kockazatok

Bar a hazai gazdasag ndvekedési kilatasai javultak 2010 els6 hat honapjaban, a belsé kereslet, a
kétszamjegyl munkanélkiliség, a hitelezési tevékenység alacsony intenzitdsa és a tovabbra is
jellemz8 gyenge ingatlanpiaci kereslet a Jelzalogbank mikédése és jovedelmezbsége szempontjabol
jelentds kockazati tényezbknek szamitanak révidtavon.

A makrogazdasagi palya, valamint a kormany gazdasagpolitikai elképzeléseivel kapcsolatos piaci
bizonytalansag a szuverén kockazati felar emelkedésének iranyaba hat, amely tobb tényezén
keresztll akar attételesen is negativan befolyasolhatja a Jelzalogbank jovedelmezbségét a kévetkezd
idészakban. A forint tartés gyengiilése esetén jelentés mértékben néhet a mindsitett (deviza) hitelek
allomanya, a hazai kétvénytipusl instrumentumoktél elvart hozam emelkedése pedig a jelzéloglevellel
torténd finanszirozas koltségeinek emelkedését eredmenyezheti,
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A jegybank 2010 februarjaban életre hivott jelzdloglevél-vasariasi programja 50-70 bazisponttal
szlikitette a jelzaloglevél felarakat, a jelzaloglevél-piac likviditasi problémait azonban érdemben nem
enyhitette. A befektetbk kockézatviselési hajlanddsaganak visszaesése, iletve a hazai piacok
iranyaba tanusitott 6vatos befektetési politika és az eleve alacsony likviditas visszatérd keresieti oldali
visszaesést okozhat a hazai jelzéloglevél-piacon.

A Jelzalogbank Uzleti kérnyezetét befolyasolhatja a jogszabalyi kdrnyezet megvéltozésa - belegrtve az
addzasi és kibocsatasra vonatkozd szabalyokat is.

46.2. Hitelezési kockazatok

A hitelportfolio, kiHonbsen a lakossagi jelzéloghitel-portfélid romlasa 2010 elsd félévében is
folytatodott. Ennek oka elsésorban a forint arfolyamanak jelentés gyengiilése a svajci frankhoz kepest,
de a magas munkanélkiliség, az emelkedd energiadrak és a szabhalyozoft arak ndvekedése is
jelentds szerepet jatszanak az (gyfelek fizetési képességének romlasaban.

A befektetési célu lakossagi jelzaloghitelek esetében az ingatlanarak csodkkenése és a gyenge
ingatlanpiaci kereslet is a fizetési készség romlasat eredményezte.

A lakossagi hitelezést érinté jogszabalyi szigoritdsok a hitelezési kockazat csdkkenését indukaljak.

4.6.3. Kamatkockazat

A Jeizalogbank kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak kiidnbdzd lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockdzat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkdzok és forrasok kamatszerkezetének eliérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adédhat

- a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemzden hosszd lejarati hitelek
(tAmogatasi bevétellel korrigélt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébdl,

- a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozoft eltelt idGszakban
bekovetkezett tdke- és pénzpiact hozamvaltozasokbol,

- az annuitdsos és linedris torlesztés(l (amortizalédd) hitelek, valamint a jelzéloglevelek
torlesztési Utemének eltérésébsl,

- valamint a hitel eldtdriesztésekbd! felszabaduld forrdsok (jra befektetésekor elérheté hozam
és az eredeti hitelkamat (forint esetén tamogaiasi bevétellel novelt) meértéke kozotti
kllénbségbbl.

48.4. Arfolyamkockazat

A Jelzaloghanknak arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkbzoldali termekeket a Jelzélogbank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt nyujtja.

Ezen kockézatot a Jelzdlogbank hataridds és devizacsere lUgyletekkel, kereszidevizas kamatlabcsere
ligyletekkel, valamint egyéb eszkoz-forras menedzement modszerekkel kezelheti.

4.6.5. Likviditasi kockézat

A jelzalogbanki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositdsa. A Jelzdlogbank likviditasat
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztoslthatja. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszkdzék és
forrasok kivant meértéki megfeleltetése céljgbdl révid- (nostro management) vagy hosszui tavl
(strukturalis likviditasi rés-menedzsment) megoldasokat alkaimazhat.

A likviditas kezelése a Jelzdlogbank esetében alapvetden csoportszinten, az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-vel 8sszehangoltan tortenik.
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4.7. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatoi, illetve jelzéi

2010 elsd félév végére a Jelzdlogbank tékemegfelelési mutatéja a 2008-es év hasonld idészakanak
szintjén (13,51 %) 4lit.

A Jelzalogbank eredményességét jelz6 indikatorok (IFRS, addzas elétti) az alabbiak szerint alakuitak:
ROE 2010 1. féiev: 14,18 % ROE 20009 1. félév: 14,25 %
ROA 2010 1. felev: 1,61 % ROA 2000 1. felév. 1,33 %

A megndvekedett ertekvesztés és céltartalék képzés miatt a rizikokdliség 16,8 bazispontos
névekedest mutat 2008 hasonld idészakahoz képest

COR 2010 1. felev: 183 bp COR 2009 1. félév: 166,2 bp
A Jelzélogbank 14,2 %-os addzas elétti tékearanyos nyeresége 2010 elsd félév végén a 2009-es

hasonlé idészakanak szintjén &llt, mivel a bevételi oldal kompenzaini tudta a megnévekedett
értékvesztés képzést.
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2010. masodik negyedév
végeén fennalld értékeirdl

2010, junius 30.

A forgalomban l&vé forintban denominalt jelzéloglevelek még nem tériesztett
» Neévértéke (a) 51.580.000.000 | Ft
» Kamata (b) 18.252.380.000 | ft
Osszesen (a+h) 69.832.390.000 | Ft
Forgatomban lévd devizaban denomindlt jelzéloglevelek - fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem torlesztett
¥ Névértéke () 4.296.900.000 | Ft
» Kamata (d) 125.300.278 | Ft
Osszesen (c+d) 4.422.200.278 | Ft
Forgalomban 1évé forintban denominélt jelzalogievelek és a devizaban denominalt
jelzéloglevelek egyiittes, még nem térlesztett
¥ Névértéke {atc) 55.876.900.000 | Ft
¥ Kamata (b+d) 18.377.690.278 | Ft
mindoésszesen (atb+c+d) 74.254.590.278 | Ft
Forintban rendelkezésre allo rendes
fedezetek vagyonellendr altal igazolt érteke
» Tokekévetelés (e) 47.009.181.394 | Ft
¥ Kamatkovetelés (f) 24.076.686.898 | Ft
Osszesen (e+f) 71.085.868.292 | Ft
Devizdban rendelkezésre allo rendes
fedezetek — fordulbnapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon -forintra atszamitott értéke
» Tokekovetelés (g) 49.030.438.121 | Ft
» __Kamatkovetelés (h) 12.492.964.447 | Ft
Osszesen (g+h) 61.523.402.568 | It
A forintban és devizaban rendelkezésre allé
rendes fedezetek egylttes érieke:
» Tokekdvetelés (e+g) 96.039.619.515 | Ft
> Kamatkovetelés (f+h) 36.569.651.345 | Ft
mindésszesen (e+g+f+h) 132.609.270.860 | Ft
Potfedezetek értéke:
> ToOkekdvetelés (i) 13.000.000.000 i Ft
»  Kamatkovetelés (j) 3.611.500.000 | Ft
Osszesen (I+)) 16.611.500.000 | Ft

A potfedezetek teljes értékét a bank allampapirban tartja.
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2010. évi féléves jelentést flggetlen kényvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valds és megbizhaté képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkozeirdl,
kotelezettségeir6l, pénzugyi helyzetérél, valamint nyereségérél és vesztesegérdl, tovabba a
vezettiségi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédesérél és
teliesitményérél, ismertetve a pénzigyi év hatralevé hat honapjat érinté fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2010. augusztus 13.

LSS

7
/‘/ Télli Gabriella

elnék-vezérigazga

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
1.

. . ,
Novéakné Bejczy Katalin
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