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UniCredit Jelzalogbank Zrt.
180.000.000.000 forint keretosszegii 2021-22. évi Jelzaloglevél és Kotvény

Programjahoz készitett Alaptajékoztatéjanak

2. szamu kiegészitése

A jelen dokumentum alapjaul szolgalé Alaptajékoztaté egy, a Tajékoztatd Rendelet 8. cikke
és a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 25. cikke szerinti alaptajékoztatét, tovabba egy a
Tajékoztatdo Rendelet 4. cikke szerinti Onkéntesen elkészitett alaptajékoztatét foglal
magaban. A Tajékoztaté Rendelet 8. cikke és a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 25. cikke
szerinti alaptajékoztatd alapjan az alaptajékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra
bevezetendd jelzalogleveleket és kotvényeket és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és
kotvényeket lehet nyilvanosan forgalomba hozni, illetve szabalyozott piacra bevezetni; és az
Onkéntesen elkészitett alaptajékoztatd alapjan a Tajékoztatd Rendelet 1. cikk (4) bekezdés
(a), (c) vagy (d) pontja szerinti befektetok részére van lehetéség Nyilvanos Jelzalogleveleket
és Kotvényeket nyilvanosan forgalomba hozni. Az Alaptajékoztatéban nem részletezett
egyéb feltételeket a vonatkozo végleges feltételek tartalmazzak.

Kiegészités Datuma: 2022. junius 13.

Az Alaptajékoztaté 2. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank
a 2022. janius 17. napjan kelt H-KE-111-340/2022. szamu hatarozataval hagyta jova



Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag Tér 5-6. nyilvantartja a Févarosi
Toérvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 01-10-041348, (a tovabbiakban: Kibocsatd), a 2021.
szeptember 30-an kdzzétett 180.000.000.000 forint keretdsszegl, 2021-2022. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Program részletes ismertetését tartalmazé Alaptajékoztatot, amelyet a Magyar Nemzeti Bank
a 2021. szeptember 29. napjan kelt H-KE-111-575/2021. szamu hatarozataval engedélyezett, a mai
napon az alabbiak szerint egésziti ki.

I. Tekintettel arra, hogy a Kibocsato. a Tpt. ’Rendszeres tajékoztatas’-rol szolo
54. § (4) bekezdésének megfelelden 2022. aprilis 29-én kdzzétette 2021. évi Eves Jelentését, a
Kibocsaté 180.000.000.000 forint keretdsszegli 2021-22. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programjahoz készilt Alaptajékoztatd kiegészitésre kerll, melynek soran az Alaptajékoztatdé az
alabbiak szerint modosul.

Az Alaptajékoztaté ,,V. Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok” elnevezésii
fejezetének kiegészitése

A Kibocsaté. 180.000.000.000 forint keretésszegl 2020-21. évi Jelzaloglevél és Kobtvény
Programjahoz kapcsol6dé Alaptajékoztatod V. Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok” elnevezésii
fejezete (24-26. oldal) az alabbira valtozik:

,Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztatdo kozzétételével egyidejlileg
kozzétett és a Fellgyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatdba hivatkozas utjan
beépitett dokumentumnak tekintendéek, és a jelen Alaptajékoztatd részét képezik.

0] A Kibocsaté IFRS szerint 2019. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést is tartalmazoé 2019.
évi éves jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepl6 informaciokat:

Fuggetlen kényvvizsgaldi jelentés: 4-8. oldalak;
Eves beszamolé: 9-57. oldalak;
Vezetbséqi jelentés: 58-67.
oldalak;
Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek: 68. oldal;
Végrehajtasi arverések: 69. oldal;
Atvett ingatlanok: 69. oldal; és
Jelzaloghitel-térlesztések 6sszege: 69. oldal.

(i) A Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgéléi jelentést is tartalmazé 2020.
évi éves jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepl6 informacidkat:

Fuggetlen kényvvizsgaldi jelentés: 4-8. oldalak;

Eves beszamold: 9-63. oldalak;

Vezet6ségi jelentés: 64-74.
oldalak;

Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek: 75. oldal;

Végrehajtasi arverések: 76. oldal;

Atvett ingatlanok: 76. oldal; és


https://www.jelzalogbank.hu/befektetoi_informaciok/tozsdei_eves_jelentes/index.html?defaultLanguage=hungarian
https://www.jelzalogbank.hu/befektetoi_informaciok/tozsdei_eves_jelentes/index.html?defaultLanguage=hungarian

(iii)

(iv)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)
(viii)

Jelzaloghitel-térlesztések 6sszege: 76. oldal.

A Kibocsatoé 2021. junius 30. forduldnappal elkészitett nem auditalt féléves jelentése, ideértve
a jelentés alabbi oldalain szerepld informaciokat:

Féléves beszamolo: 4-7. oldalak;

Vezetdségi jelentés: 8-17. oldalak;
és

Fedezeti jelentés: 18. oldal.

A Kibocsaté 2021. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves jelentése, ideértve a
jelentés alabbi oldalain szerepl§ informacidkat:

Fuggetlen kényvvizsgaldi jelentés: 4-8. oldalak;
Eves beszamolé: 9-75. oldalak;
Vezetbségi jelentés: 76-86.
oldalak;
Forgalomban levé jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek: 87. oldal;
Végrehajtasi arverések: 88. oldal;
Atvett ingatlanok: 88. oldal; és
Jelzaloghitel-térlesztések 6sszege: 88. oldal.

A Kibocsaté 2020. julius 20-ai alapszabalya (az Alapszabaly).

A Kezes IFRS szerint 2019. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést is tartalmazo 2019.
évi éves jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepld informéaciokat:

Uzleti beszamolok: 21-27.
oldalak; és

Konszolidalt éves beszamolo: 29-87.
oldalak.

A Kezes IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést is tartalmazéd 2020.
évi éves jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepl6 informéacidkat:

Uzleti beszamolok: 14-21.
oldalak; és

Konszolidalt éves beszamolo: 30-93.
oldalak.

A Kezes Készfizet6 Kezességvallalasi Nyilatkozata.

A Kibocsatd 2020. évre vonatkozé Kockazatkezelési Jelentése, ideértve a jelentés alabbi
oldalain szerepld informaciokat:

Kockazatkezelési célkitlizések és szabalyok: 8-25. oldalak;

Alkalmazasi kor: 23. oldal;


https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/202109/UCJB_Feleves_jelentes_2021_END.pdf&type=related
https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-hu/Rolunk/jelzalogbank/hirdetmeny/2022/UCJB_Eves_Jelentes_2021.xhtml
https://www.jelzalogbank.hu/rolunk/alapito_okirat/alapito_okirat.html?defaultLanguage=hungarian
https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-hu/Rolunk/befektetok/Eves_Jelentes_2019.pdf
https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-hu/Rolunk/befektetok/UC_Eves_Jelentes_2020.pdf
https://www.jelzalogbank.hu/news/content.html?cid=850&contentType=news
https://www.jelzalogbank.hu/news/content.html?cid=1176&contentType=news

Szavatolo toke: 24-34. oldalak;

Tékekovetelmények: 35-39. oldalak;
Partnerkockazati kitettség: 40-46. oldalak;
Toékepufferek: 46. oldal;
A globalis rendszerszinti jelentéség mutatoi: 47. oldal;
Hitelkockazati kiigazitasok: 47-65. oldalak;
Meg nem terhelt eszk6zok: 66-67. oldalak;
A kulsé hitelminésitd intézetek igénybevétele: 68. oldal;
Piaci kockazatnak valé kitettség: 69. oldal;
Mikodési kockazat: 69. oldal;

A kereskedési kdnyvben nem szerepl6 részvénykitettségek: 69. oldal;

A nem a kereskedési kényvben szerepld kitettségek kamatlab kockazata: 70-71.

oldalak;

Az értékpapirositasi pozicidokban fennallé kitettségek: 71. oldal;
Javadalmazasi politika: 72-73. oldalak;
Toékeattétel: 74-76. oldalak;

A hitelkockazat bels6é mindsitésen alapuld6 moddszerének alkalmazasa a
hitelkockazatra: 77. oldal

A hitelkockazat-mérséklési technikdk alkalmazasa: 78-82. oldalak;
A mikodési kockazat mérési moédszerének alkalmazasa: 82. oldal;
A piaci kockazati bels6 modell alkalmazasa: 82. oldal; és
Eszkdzaranyos jovedelmez8ségi mutatd 82.oldal.
(ix) A Kezes 2020. évre vonatkoz6 Kockazatkezelési Jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain

szerepl6 informacidkat:

Kockazatkezelési célkitizések és szabalyok: 9-26. oldalak;
Alkalmazasi kor: 27-30. oldalak;
Szavatol6 téke: 31-41. oldalak;
Tékekbvetelmények: 42-46. oldalak;
Partnerkockazati kitettség: 47-54. oldalak;
Tokepufferek: 55-60. oldalak;
A globalis rendszerszinti jelentéség mutatoi: 61. oldal;
Hitelkockazati kiigazitasok: 61-86. oldalak;


https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-hu/Rolunk/befektetok/Pillar3_jelentes_konsz_2020_HU_reviewed_new_logo_ICJav.pdf

Meg nem terhelt eszk6zok: 87-88. oldalak;

A kulsé hitelminésitd intézetek igénybevétele: 89. oldal;
Piaci kockazatnak valé kitettség: 90. oldal;
Mikodési kockazat: 91. oldal;
A kereskedési konyvben nem szereplé részvénykitettségek: 92-93. oldalak;

A nem a kereskedési konyvben szerepl6 kitettségek kamatlab kockazata: 93-94.

oldalak;

Az értékpapirositasi pozicidkban fennallé kitettségek: 94. oldal;
Javadalmazasi politika: 95-131. oldalak;
Tékeattétel: 132-134. oldalak;

A hitelkockazat bels6 mingsitésen alapuld6 moddszerének alkalmazasa a
hitelkockazatra: 135-144. oldalak

A hitelkockazat-mérséklési technikak alkalmazasa: 145-151. oldalak;
A mikodési kockazat fejlett mérési modszerének alkalmazasa: 152. oldal,
A piaci kockazati bels6 modell alkalmazasa: 152. oldal; és

Nyilvanossagra hozatal COVID-19 153-154 oldalak.

Az Alaptajékoztatd, tovabba a Kibocsatd valamint a Kezes éves és féléves jelentései a Kibocsatd
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a BET
(http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Uzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/)
honlapon elérhetéek vagy elézetes irasbeli bejelentést kévetben — telefonon (+36-1-301-1973)
egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét
kovetdé banki munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam
alatti székhelyén. A Kibocsaté Alapszabalya a Kibocsaté (http://www.jelzalogbank.hu) honlapjan
elérhetd tovabba a Kibocsatdé Alapszabalya, valamint a Kezes 2020. december 11-ei alapszabalya
el6zetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett idépontban, de igény
esetén nem kés6bb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon —
megtekinthetd a Kibocsatdé 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. Kdzzétételét
kévetben az Alaptdjékoztaté a Tajékoztatdé Rendelet 23. cikkével dsszhangban és az MNB
jévahagyasaval kiegészitésre kerulhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a kiegészitésbe hivatkozas
utjan beépitett dokumentumokban) foglalt informaciék megfeleléen mdodositjdk vagy helyettesitik a
jelen Alaptdjékoztatdoban (vagy az Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumokban)
foglalt vonatkozé informaciokat.”

Az Alaptajékoztaté ,,VI. Ertékpapirjegyzék” elnevezésii fejezetének kiegészitése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretGsszegli 2021-22. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programjahoz kapcsol6dé Alaptajékoztaté V1. Ertékpapirjegyzék” elnevezésii fejezete (27-
85. oldal) az alabbiak szerint keriil kiegészitésre:

A VL.7. A Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kiegészité informaciok alfejezet
Konyvvizsgal6 bekezdése az alabbiakra valtozik:

,Konyvvizsgalo


http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.jelzalogbank.hu/

A Kibocséaté konyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Doézsa Gydrgy ut 84/C.; a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara tagja; konyvvizsgaléi kamarai szam:
000083; 2020. junius 1-t6l a konyvvizsgalatért személyében is felelés természetes személy
kényvvizsgalo: Madi-Szabd Zoltan (lakcim: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 2.). Madi-
Szabd Zoltan a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara Minéségellendrzési Bizottsaganak elndke (kamarai
engedély szama: 003247)).

A koényvvizsgald a Kibocsaté IFRS szerinti 2020-as és 2021-as éves beszamoldjat korlatozas nélkiili
zaradékkal latta el. A kdnyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelés konyvvizsgalénak nincs
semmilyen Iényeges érdekeltsége a Kibocsatéban.

A Kezes konyvvizsgaldja a Deloitte Kdnyvvizsgalé és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Doézsa Gydrgy ut 84/C.; a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara tagja; konyvvizsgaléi kamarai szédm:
000083; 2020. junius 1-t6l a koényvvizsgalatért személyében is felelés természetes személy
kényvvizsgalé: Molnar Gabor (a Magyar Kdnyvvizsgaléi Kamara tagja; kamarai engedély szama:
007239).

A koényvvizsgalé a Kezes IFRS szerinti 2019-es és 2020-as éves beszamoldjat korlatozas nélkiili
zaradékkal latta el. A konyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelés konyvvizsgalonak nincs
semmilyen Iényeges érdekeltsége a Kibocsatéban.”

Az Alaptajékoztaté ,,VIll. Regisztracios Okmany” elnevezésii fejezetének kiegészitése

Az UniCredit Jelzadlogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretbésszegii 2021-22. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programjahoz kapcsolodo Alaptajékoztaté VIl Regisztraciés Okmany” elnevezési fejezete
(89-160. oldal) az alabbiak szerint kertil kiegészitésre:

A VIII.2. Konyvvizsgalé alfejezet az alabbiakra valtozik:

»A Kibocsatoé kdnyvvizsgaldja a Deloitte Kdnyvvizsgald és Tanacsadoé Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy ut 84/C.; a Magyar Kdnyvvizsgaloi Kamara tagja (székhely: 1026 Budapest, Szilagyi
Erzsébet fasor 79. fszt. 2.); konyvvizsgaldi kamarai szam: 000083; 2020. junius 16-t6l a
kényvvizsgalatért személyében is felel6s természetes személy kdnyvvizsgalé: Madi-Szabdé Zoltan (a
Magyar Kényvvizsgaléi Kamara tagja; kamarai engedély szama: 003247)).

A koényvvizsgald a Kibocsatd IFRS szerinti 2021-es és 2020-as éves beszamoldjat korlatozas nélkili
zaradékkal latta el. A kdnyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelés kényvvizsgalénak nincs
semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatoban.

A Kezes kdnyvvizsgaléja a Deloitte Kdnyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gydrgy ut 84/C.; a Magyar Konyvvizsgaldéi Kamara tagja; kdnyvvizsgaloi kamarai szédm:
000083; 2020. junius 1-t6l a konyvvizsgalatért személyében is felelds természetes személy
kényvvizsgald: Molnar Gabor (a Magyar Konyvvizsgaldéi Kamara tagja; kamarai engedély szama:
007239).

A konyvvizsgalé a Kezes IFRS szerinti 2020-as és 2019-es éves beszamoldjat korlatozas nélkiili
zaradékkal latta el. A kdnyvvizsgal6 tarsasagnak és a személyében felel8s kdnyvvizsgalonak nincs
semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatdéban.”

A VIII.7. Trendek, jelentésen hatranyos vagy Iényeges valtozas alfejezet az alabbiakra valtozik:

,2021. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzigyi teljesitményében vagy helyzetében Iényeges
valtozas, valamint a Kibocsaté kilatasaiban 2021. december 31-e 6ta jelentdsen hatranyos valtozas
nem kovetkezett be.

Az alabbiaktdl eltekintve 2020. december 31-e 6ta a Kezes pénzugyi teljesitményében vagy
helyzetében lényeges valtozas, valamint a Kezes kilatasaiban 2020. december 31-e 6ta jelentésen
hatranyos valtozas nem kdvetkezett be.



Hitel- és kolcsdnszerzddésbdl, illetve pénzigyi lizingszerz6désbdl eredd téke-, kamat-, illetve
dijfizetési kotelezettséggel kapcsolatos atmeneti fizetési haladék bevezetése. 2020. marcius 18-atél a
COVID-19-es jarvanyhelyzetre adott valaszul Magyarorszagon altalanos jelleggel 2021. szeptember
30-aig tartd fizetési haladék kerult bevezetésre a hitelez6k altal (akar vallalati Ggyfelek, akar
maganszemélyek részére) uzletszerlen nyujtott hitel- és kdlcsdnszerz6désbdl, illetve pénzigyi
lizingszerz6déshdl eredd tdke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettségek — ideértve az adott
szerz8dést biztosité jarulékos és nem jarulékos mellékkotelezetiségeket is — tekintetében (a
tovabbiakban: fizetési moratérium). A szerz6déses kotelezettségek teljesitésének hatarideje, illetve a
kotelezettségvallalas idétartama a fizetési moratérium idejével meghosszabbodik. A fizetési
moratoérium fennallasa alatt lejaré szerz6dés a fizetési moratérium végéig meghosszabbodik. A fizetési
moratérium nem érinti az adés azon jogat, hogy az eredeti szerz8dési feltételek szerint teljesitsen. Az
adés a fizetési moratérium idétartama alatt barmikor donthet ugy, hogy él a fizetési moratériummal. A
tOketartozast sem a fizetési moratdrium ideje alatt, sem a fizetési moratérium lejartat kdvetéen nem
lehet a fizetési moratérium ideje alatt nem teljesitett kamat 6sszegével megndvelni. A fizetési
moratérium ideje alatt felhalmozddott kamatot a hatralévé futamidében esedékes torlesztérészletekkel
egyltt a fizetési moratérium lejartat kdvetéen a futamidé alatt, évente egyenld részletekben kell
medfizetni. A fizetési moratérium lejartat kdvetéen a futamidd Ggy hosszabbodik meg, hogy az
esedékessé vald torlesztdrészlet és a fizetési moratorium alatt keletkezd részletekben megfizetendé
kamat 0sszege egylttesen ne haladja meg az eredeti szerz6dés szerinti torlesztérészletek dsszegét.
El6fordulhat, hogy a fizetési moratérium hatalya meghosszabbitasra keriilhet a fizetési moratérium
végét koveté idészak vonatkozasaban is. A fizetési moratérium elrendelése csokkenti a Kezes
bevételeit és ennélfogva a Kezes jovedelmezdségét.

A COVID-19-es jarvanyhelyzetre adott valaszul Magyarorszagon a fizetési haladék bevezetésén kiviil
nem ismert olyan trend, illetve bizonytalansagi tényez8d, amely jelentés hatast gyakorolna a Kezes
Uzleti kilatasaira a folyd pénzigyi évben.

Trendek

A fentiek mellett a Tajékoztatdé Végrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 7.2 pontja alapjan a
regisztraciés okmany tekintetében a Kibocsatd tzleti kilatasaira valoszinilleg jelentés hatassal jaro
trendek, bizonytalansagi tényezék, kotelezettségvallalasok vagy események tovabbi bemutatasat a
Kibocsaté Bemutatasa fejezet tartalmazza.”

A VIII.14. Megtekintheté dokumentumok alfejezet az aldbbiakra valtozik:

»A Kibocsatoé altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
0] A Kibocsaté 2020. julius 20-ai Alapszabalya.

(i) A Kezes 2020. december 11-ei Alapszabalya.

(iii) Az Alaptajékoztato és az egyes Végleges Feltételek.

(iv) A Kibocsaté Igazgatésaganak a Program jévahagyasaval kapcsolatos 23/2021.
szamu hatarozata.

(V) A Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei.
(vi) A Kibocséaté 2021. junius 30. forduldnappal elkészitett nem auditalt féléves jelentése.

(vii) A Kibocsaté IFRS szerint 2019. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(viii) A Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fluiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés.

(ix) A Kibocsaté IFRS szerint 2021. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés.

) A Kezes IFRS szerint 2019. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés.

(xi) A Kezes IFRS szerint 2020. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

A fenti dokumentumok az Alaptajékoztatd érvényességi ideje alatt elézetes irasbeli bejelentést
kovetben — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késdbb,
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mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetéek
a Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadséag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztatd, valamint az éves és féléves jelentések az Alaptajékoztaté érvényességi ideje alatt
megtekinthetéek a Kibocsaté (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazoé
(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az
MNB altal Gzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.”



http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

A VII1.15 Kibocsaté bemutatasa alfejezet, ,,A kibocsaté miikédésének pénziigyi attekintése,
pénzigyi informacidok” pontja az aldbbiakra valtozik:

»l. A Kibocsaté fontosabb mutatészamai (adatok %-ban megadva)
2021.12.31. 2020.12.31.
mutaté kalkulacioja IFRS IFRS
auditalt auditalt
ROE addzott eredmény 10,7 6,5
A mutatdészéam reprezentalja, hogy az intézmény sajat téke

pénziigyi eredményessége hogyan viszonyul az
intézmény tulajdonosi értékéhez viszonyitva. A
mutaté nagyobb mértéke jelképezi, hogy az
intézmény tulajdonosainak befektetése
hatékonyabban tériil meg. A magas ROE mutato
értéke az intézmény hatékony pénziigyi
eredményességére és ezaltal stabil pénziigyi
miik6désre utal a Jelzaloglevél- és
Koétvénytulajdonosok szamara.

Toékeattételi mutato mérlegfédsszeq 11,44 14,74
A mutatészam reprezentalja a sajat téke ellatottsag sajat téke

mértékét és ezen keresztiil az intézmény
tulajdonosainak nagyobb érintettségét az
intézmény pénziigyi miikbdésében. Az
alacsonyabb mértéke az intézmény stabilabb
t6keellatottsagara utal a Jelzaloglevél- és
Koétvénytulajdonosok szamara.

Sajat téke — fedezettség sajat téke 8,7 6,8
A mutatészéam reprezentalja a sajat téke viszonyat Osszes forras

az egyéb forrasokhoz képest és ezen keresztiil az
intézmény tulajdonosainak nagyobb érintettségét
és részvételét az intézmény miik6désének
forrasellatottsagaban. A nagyobb mértéke a
Jelzéloglevél- és Koétvénytulajdonosok szamara
arra utal, hogy az intézmény tulajdonosai relativ
nagy részaranyt vallalnak fel a forrasellatottsag
biztositasaban, amely nagyobb elkételezettséget

jelenthet.

Ertékvesztés fedezettség elszamolt értékvesztés 5,96 8,96
Az intézmény kdzvetlen ligyféleszkdzel, ugyfelekkel szembeni

tigyfélhitelei jelentés hitelezési kockazatot kovetelések

viselhetnek. A mutatészam reprezentalja, hogy az
intézmény ezen lgyfélhitelek esetleges jévébeli
hitelezési veszteségek fedezetére mekkora
mértékl biztonsagi tartalékot kiilénitett el az
eredményébdl. A mutaté a Jelzaloglevél- és
Kotvénytulajdonosok szamara megmutatja, hogy a
kézvetlentil kihelyezett ligyféleszk6z6k mennyire
kockazatosak. A magas mértéke jelenté6sebb
hitelezési kockazatra utalhat.

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2021. december 31. és 2020. december 31-ei fordulénapokkal
elkészitett auditalt 2021. és 2020. évi éves beszamoloiban szerepld adatok alapjan kalkulalt mutatok



2. A Kibocsaté ado6zas el6tti eredménye és targyévi netté eredménye, valamint Sajat
téke Osszetétele 2021. és 2020. december 31-én (adatok millié forintban)

2021.12.31 IFRS auditalt
2 686
-242

Adozas elbtti eredmény
Addfizetési kotelezettség

Altalanos tartalékképzés/feloldas
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra

Joévahagyott osztalék
Targyévi netté eredmény
Jegyzett téke

Téketartalék
Eredménytartalék

Jogi tartalékok

Ertékelési tartalék
Targyévi netté eredmény
Sajat toke

2444
3000
783
15 064
1487
55
2444
22 833

2020.12.31 IFRS auditalt

1488
-134

1354
3000
783

13954

1243
380
1354

20714

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2021. december 31. és 2020. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett

auditalt 2021. és 2020. évi éves beszamoloi.

2.1. A Kibocsaté IFRS szerinti nettd kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti

bontasban 2021.12.31-én (adatok millié forintban)

Koényv  Brutté névérték

I . . ) 1 hénapon
szerinti  pénzbearamlas/ beliil
érték (pénzkiaramlas)

Befektetési céllal
tartott értékpapirok 49804 60436 293
Hitelintézetekkel
szembeni 205 151 271723 3477
kovetelések
Ugyfelekkel
szembeni 4 001 5663 471
kovetelések
Kovetelések 258 956 337 822 4241
Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni -48 916 -50 191 -99
kotelezettségek
Ugyfelekkel
szembeni -186 -186 -186
kotelezettségek
Kibocsatott
értékpapirok miatti -174 331 -219 361 -
kotelezettség
Kotelezettsegek 553 433 -269 738 -285

osszesen

1-3

hénap

2885

109

2994

-3 169

-3 169

3
hoénap-
1év

16 972

17 437

545

34 954

-670

-10 052

-10 722

1-5 év

9 205

99 458

2375

111 038

-46 253

-92 411

-138 664

5 éven
tali

33 966

148 466

2163

184 595

-116 898

-116 898

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2021. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2021. évi éves beszamoldja
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2.2. A Kibocsaté IFRS szerinti nettdé kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti

bontasban 2020.12.31-én (adatok millié forintban)

Konyv
szerinti
érték
Befektetési céllal
tartott értékpapirok 45938
Hitelintézetekkel
szembeni 252 786
kovetelések
Ugyfelekkel
szembeni 5132
kovetelések
!_(ovetelesek 303 856
osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni 63 524
kotelezettségek
Ugyfelekkel
szembeni 162

kotelezettségek
Kibocsatott
értékpapirok miatti 218 096
kotelezettség
Kotelezettségek

.. 281 782
Osszesen

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt 2020. évi éves beszamoldja

Brutt6 névérték
pénzbearamlas/
(pénzkiaramlas)

49 380

297 608

6 449
353 437

-63 610

-162

-236 291

-300 063

1 hénapon
belil

13115

419

13534

-50

-162

-212

43 828

98

43 926

-24 477

-24 477

hénap-
1év

13572

11 844

571

25987

-39 083

-48 382

-87 465

1-5 év

18 167

88 274

2622

109 063

-104 672

-104 672

5 éven
tali

17 641

140 548

2740

160 929

-83 237

-83 237
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3.

Eszk6z6k

Fedezeti célu szarmazékos pénzugyi eszk6zok
Banki kihelyezések

Ugyfél kihelyezések

Befektetési célu értékpapirok

Targyi eszk6zok

Immateridlis javak

Egyéb eszkdzok

Eszko6zok osszesen

Forrasok

Pénzintézeti forrasok

Ugyfélforrasok

Kibocsatott kdtvények

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kdtelezettségek
Halasztott ado kotelezettség

Egyéb kotelezettségek

Egyéb céltartalék

Kotelezettségek 6sszesen

Sajat téke

Jegyzett t6ke
Téketartalék
Eredménytartalék
Jogi tartalékok
Ertékelési tartalékok
Adézott eredmény
Sajat téke 6sszesen

Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen

A Kibocsaté IFRS szerinti mérleg kimutatasa 2021. december 31-re vonatkozéan
(adatok millié forintban)

2021.12.31. 2020.12.31.
1903 1107
205 151 252 786
4001 5132
49 804 45 938
5 6

323 300
261 187 305 269
48 916 63 524
186 162

174 331 218 096
14 674 87
4 37

238 2 647

5 2

238 354 284 555
3000 3000
783 783

15 064 13 954
1487 1243
55 380
2444 1354
22 833 20714
261 187 305 269

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2021. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2021. évi éves beszamoléja
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4, A Kibocsaté IFRS szerinti eredménykimutatasa 2021. december 31-re vonatkozéan
(adatok millié forintban)

2021 2020
Kamat és kamatjellegii bevételek 9171 8116
Kamatraforditasok és kamat jellegli kiadasok -6186 -4 945
Nett6 kamatbevétel 2985 3171
Jutalékbevételek - 3
Jutalékraforditasok -422 -426
Nett6 jutalékbevétel 422 423
Kereskedési céli pénziigyi eszkdzok nettd eredménye 416 -23
Nem kereskedési célt pénziigyi eszkdzdk nettd eredménye 220  -665
Devizaeredmény - 13
Miik6dési eredmény 3199 2073
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok 73 -45
Netté pénziigyi mitkodési eredmény 3272 2028
Bérek és személyi jellegli kifizetések -83 -80
Altalanos miikddési kéltségek -493  -486
Egyéb céltartalék -3 1
Targyi eszkdzdk értékcsokkenése -1 -
Immaterialis javak értékcsokkenése } -
Miikdédési koltségek 580  -565
Egyéb (raforditas)/bevétel -6 25
Egyéb eredmény =] 25
Adozas elétti eredmény 2686 1488
Addkotelezettség -242 -134
Targyévi netté eredmény 2444 1354

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2021. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2021. évi éves beszamoldja



5. A Kibocsaté IFRS szerinti teljes atfog6é eredmény kimutatasa 2021. december 31-re
vonatkozéan (adatok millié forintban)

Targyévi netté eredmény
A jovoben eredményben realizalandé tételek:
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt

értékpapirok valos érték kildnbbzete

Egyéb atfogdé eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok halasztott adé hatasa

Egyéb atfogdé eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok nett6 valtozasa

Cash-flow fedezeti tartalék valtozasa
Cash-flow fedezeti tartalék valtozasanak addja
Cash-flow fedezeti tartalék nettd valtozasa

Egyéb atfogo eredmény, netto

Netté Atfogé eredmény

2021

2444

-357

|00
N

-325

o
N
o

N
=
=

2020

1354

-452

-411

IS
N
[N

B

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2021. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2021. évi éves beszamoldja

6. A Kibocsaté IFRS szerinti sajat toke kimutatasa 2021. december 31-re vonatkozéan
(adatok millié forintban)

Jegyzet Toke- Eredmény Jogi Ertékelési Adézott Osszese
t toke tartalék -tartalék  tartalékok tartalékok eredmény n
(Valos
érték
értékelési
tartaléka)
Egyenleg 2020.
december 31-én 3 000 783 13 954 1243 380 1354 20714
El6z6 évi nettd
eredmény - - 1354 - - -1 354 -
Nettd atfogdé eredmény . - R - -325 2 444 2119
Fizetett osztalék - - - - - - -
Eredménytartalékbol
torténd atvezetések - - -244 244 - - -
Egyenleg 2021.
december 31-én 3 000 783 15 064 1487 55 2444 22 833

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2021. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2021. évi éves beszamoldja
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7. A Kibocsaté IFRS szerinti cash flow kimutatasa 2021.december 31-re vonatkozéan

(adatok millié forintban)

Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas
Adozas elbtti eredmény
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcsokkenés

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
netté 0sszege

Kereskedelmi és befektetési célu értékpapirok valos érték
kilénbdzetének nem realizalt (vesztesége)/nyeresége

Adodkotelezettség
Miik6dési pénzaramlas

Jelenlegi add eszkdzok valtozasa

Egyéb eszkdzok valtozasa

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi eszkdzok valtozasa
Jelenlegi add kotelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa

Egyéb bankbetétek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek véltozasa

Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek valtozasa
Fizetett ado

Szokasos tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkdzvaltozas
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Befektetési célu értékpapirok valtozasa
Immaterialis javak beszerzése

Befektetési célu ingatlanok valtozasa
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkbzvaltozas

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkodzvaltozas

Kibocsatott kbtvények valtozasa

Fizetett osztalék
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé nettd pénzeszkébzvaltozas

Nett6 pénzeszkoz valtozas
Pénzeszkozallomany az év elején

Pénzeszkdzallomany az év végén

2021

2 686

-125

-357
-242

-723

125
-116
-796

230

-2 472

944

47 943
24

-14 608
14 587
-200
45 661

-3 859

-3 859

-43 765

-43 765

2020

1488

70

-452
-134

-515

58 952
-2 516

56 436
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Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2021. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2021. évi éves beszamoldja
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8. Mérlegfé6sszeg és eredmény

2021. december 31-én a Kibocsatd Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International
Financial Reporting Standards, IFRS) szerinti mérlegf6édsszege 261,187 millié forint volt, ami 2020.
december 31-hez viszonyitva 14.4%-0s csOkkenést jelent. Az IFRS szerint szamitott ad6zas el6tti
eredmény 2021. december 31-én 2,686 millié forint volt, ami az el6z6 évi eredményhez képest 80.5%-
os novekedést jelent. Az IFRS szerint szamolt adézott eredmény 2021. december 31-én 2,444 millio
forint volt, ami 80.5%-0s novekedést jelent a 2020. december 31-i 1,354 millié forint addzott
eredményhez viszonyitva.”

A VIII.15.4 Lényeges események, valtozasok alfejezet, ,,Osztalékfizetés” pontja az alabbiakra
valtozik:

"A 2019. év eredménye utdn az anyavallalat UniCredit Bank Hungary Zrt-nek fizetendd osztalék
pénzigyi teljesitése a koronavirus jarvanyra vald tekintettel halasztasra kerllt a Jelzalogbank
likviditasi helyzetének fenntartasa érdekében.

A jegybank vezet6i korlevélben megfogalmazott kdvetelményének eleget téve a Jelzalogbank a 2019.
év eredménye utan az osztalék kifizetését 2021. szeptember 30-a utanra halasztotta, annak pénzigyi

rendezésére 2021. december 9-én kertlt sor. A Jelzalogbank 2020. évi eredménye utan osztalék
kifizetésérdl nem dontétt a tulajdonos.”

Az Alaptajékoztatd egyéb fejezeteiben nem valtozik.
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NYILATKOZAT

Alulirottak, mint az Alaptajékoztat6 2.sz. Kiegészitésében szereplé informaciokért felelés személyek
Kijelentjuk, hogy legjobb tudomasunk szerint a jelen Alaptajékoztatd 2. szaml Kiegészitésében
szereplé valamennyi informacié megfelel a tényeknek, az Alaptajékoztatd 2. szamu Kiegészitése a
valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, Kétvények, az UniCredit Jelzalogbank Zrt. és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. mint kezes helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba
nem mellézik azon kérulmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhatéd
fontos kovetkeztetéseket.

A Tpt. 29. § (1) bekezdésére hivatkozva kijelentjuk, hogy felelésségink a jelen Alaptajékoztatd
Kiegeszitése kozzétételétsl szamitott 6t évig all fenn. E felelésség érvényesen nem zarhatoé ki &s nem
korlatozhat6. Felelésségvallalasunk a jelen Alaptajékoztatd Kiegészitésében foglalt minden
informaciora, illetve az informacié hianyara is kiterjed.

Budapest, 2022. janius 13.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Farkas Balint r. Juhasz Viktor
EInék-vezérigazgato Igazgato, bels6 igazgatoésagi tag

—_—% UtV

UniCredit Bank Hungary Zrt.

.............................. Z7
Csaky Attila Mauthner Andras
Ugyvezeté igazgatd Igazgato
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A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befektetdk, akik a kiegészités kozzététele elbtt megallapodast kotottek az értékpapirok
megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogadd nyilatkozatuktol. Az elallasi jog kizarélag
azokat a befektetdket illeti meg, akik a kiegészités kozzététele elbtt megallapodast kotottek az
értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, és csak akkor, ha az értékpapirok még nem keriltek
atadasra, amikor az Alaptajékoztatd kiegészitését szikségessé tevd jelentés Uj tényezd, lényeges
hiba vagy Iényeges pontatlansag felmerdlt vagy azt észlelték. A befektetdk a kiegészités kdzzététele
utdn  harom munkanapon belldl élhetnek eldllasi jogukkal, a Vezet§ Forgalmazé
(btis@unicreditgroup.hu) részére eljuttatott nyilatkozat utjan.
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