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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tGkepiacrol szold 2001. évi CXX.
térvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség teljesitése céljabol készilt.

A 2018. jinius 30-an a Jelzdlogbank gazdalkodasat bemutatd nem auditalt fébb mérleg- és eredménysorok a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint készUltek.



2. Féléves beszamolo

2.1. A mérleg kivonata

IFRS szerint

Eszkéz 6k Adatok millié Ft-ban Valtozas

2017.12.31 2018.06.30 %
Pénzeszkdzok 0 0 0,0
Kereskedési célu pénzigyi eszk6zdk 0 0 0,0
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok 19 910 18 123 -9,0
Lejaratig tartott pénzigyi eszk6zok 0 0 0,0
Kdwetelések hitelintézetekkel szemben 188 646 222 184 17,8
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 9 596 8 672 -9,6
Fedezeti Ugyletek 0 0 0,0
Tékebefektetések 0 0 0,0
Targyi eszkdzok 0 0 0,0
Immaterialis javak 2 2 0,0
Jelenlegi add eszk6zok 0 13 100,0
Halasztott ad6 eszkdz 0 18 100,0
Egyéb eszkdzok 82 88 7,3
Eszkozok Osszesen 218 236 249 100 14,1
Kételezettségek Adatok millié Ft-ban Valtozas

2017.12.31 2018.06.30 %
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 85 375 84 392 -1,2
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 209 163 -22,0
Kibocsatott kotvények 110 105 142 479 29,4
Fedezeti Ugyletek 0 0 0,0
Jelenlegi adod koételezettség 1 0 -100,0
Halasztott add kotelezettség 72 0 -100,0
Egyéb kételezettségek 117 2381 1934,9
Egyéb céltartalék 257 257 0,0
Kotelezettségek osszesen 196 136 229 672 17,1
Sajat tke Adatok millié Ft-ban Valtozas

2017.12.31 2018.06.30 %
Jegyzett téke 3000 3 000 0,0
Toketartalék 783 783 0,0
Eredménytartalék 13 592 14 463 6,4
Jogi tartalékok 791 791 0,0
FTA tartalék 0 -58 100,0
Ertékelési tartalékok 863 31 -96,4
Targyévi netté eredmény 3071 418 -86,4
Sajat toke 6sszesen 22 100 19 428 -12,1
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 218 236 | 249 100 | 14,1




1.2. Az eredménykimutatas kivonata

IFRS szerint
p . . Adatok millié Ft-ban Valtozas
Er nykim
edmenykimutatas 2017.06.30 2018.06.30 %

Kamat és kamatjellegli bevételek 2982 2 590 -13,1
Kamatraforditasok és kamat jellegli kiadasok -1 692 -1 467 -13,3
Netté kamatbevétel 1290 1123 -12,9
Jutalékbevételek 5 3 -40,0
Jutalékraforditasok -19 -141 642,1
Netté jutalékbevétel -14 -138 885,7
Osztalékbevétel 0 0 0,0
Netto kereskedési bevétel -92 3 -103,3
Eg}/eb pe’nzugyl gszkozok ertékesitésébdl 0 D 100,0
szarmazo eredmény
[Miikodési eredmény 1184 | 986 | -16,7|
Ertékvesztés és Visszairas; hitelezési

’ 38 -226 -694,7
veszteségekre képzett céltartalékok
[Netté pénziigyi miikédési eredmény 1222 | 760 | -37,8]
Bérek és személyi jellegii kifizetések -13 -22 69,2
Altalanos miikoédési koltségek -204 -257 26,0
Egyéb céltartalék 0 0 0,0
Targyi eszk6z0k értékcsdkkenése 0 0 0,0
Immateridlis javak értékcsdkkenése 0 0 0,0
Miikédési kéltségek -217 -279 28,6
Befektetésekkel kapcsolatos eredmény 0 0 0,0
Egyéb bevételek 260 0 -100,0
|Adézés elétti eredmény 1265 | 481 | -62,0|
[Nyereségadé raforditas -114 | -63 | -44,7|
[Targyévi netté eredmény 1151 | 418 | -63,7|




1.3. A sajat toke valtozasainak kimutatasa

IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK Zrt.
Egyedi sajat toke valtozas kimutatas
2017. janius 30.
Targyévi
Jegyzett  Toke- Eredmén Jogi netté
toke tartalék y-tartalék tartalékok Ertékelési tartalékok  FTA tartalék eredmény Osszesen
Cash-
Valos érték flow
értékelési fedezeti
(milli6 Ft) tartaléka tartalék
Egyenleg 2016. december 31-én 3000 783 12778 483 285 0 2122 19451
El6z6 évi eredmény atvezetése
eredmeénytartalékba 2122 -2122 -
Teljes atfogd eredmény 173 1151 1324
Fizetett osztalék -1 000 0 -1 000
Egyéb tartalék képzés
Eredménytartalékbol torténd
atvezetések 0 0 -
Egyenleg 2017. junius 30-an 3000 783 13900 483 458 0 0 1151 19775
IFRS szerint
UNICREDIT JELZALOGBANK 2Zrt.
Egyedi sajat téke valtozas kimutatas
2018. junius 30.
Targyévi
Jegyzett  Téke- Eredmén Jogi netté
toke tartalék y-tartalék tartalékok Ertékelési tartalékok  FTA tartalék eredmény Osszesen
Cash-
Valés érték flow
értékelési fedezeti
(millié Ft) tartaléka tartalék
Egyenleg 2017. december 3 3000 783 13 592 791 863 - 0 3071 22 100
El6z6 évi eredmény
atvezetése
eredménytartalékba 3071 -3071 0
Telies atfog6 eredmény -832 418 -414
Fizetett osztalék -2 200 -2 200
Egyéb tartalék képzés -58 -58
Eredménytartalékbdl térténé
atvezetések -
Egyenleg 2018. junius 30-an 3000 783 14 463 791 31 0 -58 418 19 428




1.4. Az idGszakra vonatkozo cash-flow kimutatas

IFRS szerint
Adatok milli6 Ft-ban 2017.06.30 2018.06.30
Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszkozvaltozas
Adozas elotti eredmény 1265 481
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Targyi eszk6z0k atruhazasabol szarmazo haszon 0 0
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok nettd dsszege -634 -110
FTA tartalék 0 -58
Nyereségado raforditas -114 -63
Miikodeési pénzaramlas -748 -231
Jelenlegi ado eszk6zok valtozasa 44 51
Egyéb eszk6z0k valtozasa 15 -6
Jelenlegi ado kotelezettségek valtozasa 15 -73
Egyéb kotelezettségek valtozasa 1 089 2264
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozisa 2 056 1376
Egyéb bankbetétek valtozasa -787 -33 880
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valtozasa -22 -46
Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa -1939 -983
Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek valtozasa 0 0
Szokasos tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkozvaltozas 471 -31 297
Befektetési tevékenységbdl szirmazo pénzeszkozvaltozas
Ertékesithetd pénziigyi eszkozok valtozasa 880 873
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto pénzeszkozvaltozas 880 873
Finanszirozasi tevékenységh6l szirmazo nett6 pénzeszkozvaltozas
Fizetett osztalék -1 000 -2200
Kibocsatott kdtvények valtozasa -868 32374
Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo netto pénzeszkozvaltozas -1 868 30174
Netto pénzeszkoz novekedés 0 0
Pénzeszkozallomany az év elején 0 0
Pénzeszkdzallomany az év végén 0 0



3. Vezetosédi jelentés

3.1. AlJelzdlogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,Jelzalogbank”) szakositott hitelintézetként mikodd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptSkével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt.

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Jelzalogbank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank fG tevékenyséde a refinanszirozas és a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas. A jelzaloghitelek
elsddledes biztositékaul a Magyarorszag teriiletén lévd, finanszirozott indatlanra bejegyzett els6 ranghelyd
jelzalogjogok és zalogjog csomadok szolgalnak. A jelzalogleveél- és kotvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott
hitelallomany jellemzden kdzép és hosszi lejarati forrasait biztositja.

A hatékonysag névelése érdekében a Kibocsato eqyes —a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenysédeit ellatd — terliletei, mint példaul a bankizem, a
humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre keriltek az UniCredit
Bankhoz. 2009. aprilis 1-jét6l a Jelzalogbank egyes Uzleti teriileteinek feladatait szintén az UniCredit Bank latja el
kiszervezett tevékenységként, Ggyndki megdbizasi szerz6dés keretében. Ennek medgfelelden az Uzleti indatlanok és
a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel
kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald
jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységdet tovabbra is a Jelzalogbank
végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adboszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

3.2. Azlgazgatdsag és a Feliigyel6bizottsag tagjai 2018. junius 30-an

Igazgatosag

Farkas Balint Marton Belss igazgatosadi tag, az Igazgatosag elndke
Kecskésné Pavlics Babett Maria Belsd igazgatosagi tag

Franeczek , Agnieszka KUlsO igazgatosagi tag

Feliigyeld Bizottsag

Marco lannaccone A Fellgyel6 Bizottsag elnoke
Anschau Janos Felgyeld bizottsadi tag
Beric, Ljiljana Felgyeld bizottsadi tag
Dobric, Alen Felgyeld bizottsadi tag
T6th Balazs Felgyeld bizottsadi tag

Voros Réka felligyeld bizottsadi tagsaganak MNB engedélyezési eljarasa még folyamatban.


mailto:jelzalogbank@unicreditgroup.hu
mailto:ucjb.investor@unicreditgroup.hu
http://www.jelzalogbank.hu/

3.3. A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

3.3.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirdsa

A refinanszirozasi terilet fo tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfoli6 menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre 2017-ben kedvezGen
hatott a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jétdl bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd
(JMM). Az 0j felOgyeleti mutato, melynek célja a forint eszkdzok és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatot
mérséklése, a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven
toli hatralévd lejaratd lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandd ki
konszolidalt szinten. A JMM-re vonatkozd minimalis elvart szint 15 szazalék, azaz a lakossagi jelzaloghiteleket
legalabb 15 szazalékban az MNB rendelet szerinti forrasoknak kell finanszirozniuk.

2018 évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi allomanyndvekedés kdvetkezett be, annak ellenére
hogy a meglévd portfolid a terv szerinti és a rendkivili elGtorlesztések kdvetkeztében jelentds mértékben
amortizalédott. A csoporton kivili, JMM medfelelést célzd refinanszirozas tekintetében a Jelzalogbank a
targyévben UGjabb kereskedelmi bankkal nem kotott egyittmikodési szerz6dést, igy a refinanszirozott
partnerbankok szama valtozatlanul 5. A refinanszirozasi teriilet a meglévd refinanszirozasi portfolio kezelési
tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, a kapcsolddo Ggyféligyletek eld- és végtorlesztések, indatlanfedezet-
cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ggyfélkérések rendezési feladatait. Uj &llomany refinanszirozasara
partnerbanki igény esetén kerdl sor.

A tevékenység célja és stratégiaja

Az Uzletag alapvetd stratédiai célja az anyabank és mas piaci szerepl6k szamara refinanszirozasi hitelek nyGjtasa.

az Gj Uzleti lehetGsédeket feltarja és kihasznalja.

2018-ra kit(zott célok kdzott a refinanszirozasi partnerek névekvd refinanszirozasi igényeinek teljesitése, valamint
tovabbi partnerbankokkal térténd szerzGdéskotés szerepel.

A terilet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolédd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros eqyittmikddésben véqzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési terGlettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az allamilag tamodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2018 elsg félévében is folytatddott, Gj
kihelyezés nem volt, az allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és
el6torlesztéseinek egylttes 6sszege mozdatta. A tdmodatott forint refinanszirozasi allomany 2018 elsg félév
végéig 1,1 milliard forinttal csokkent.

A jelzaloglevelek kockazatossaganak kedvezdbb meditélése érdekében a jelzalogbank Uzleti ingatlanokat a
fedezeti kdnyvben nem tart, igy ezen allomany novelését a Jelzdlogbank nem tervezi. A meglévd, eurdban nydjtott
devizas refinanszirozasi allomany a tervezett Utemezés szerint csokkent.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2018 els6 félévében Uj kihelyezés Gsszesen 16,3 milliard forint
értékben tortént. Igy dsszességében a refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint hitelallomany 2018
jonius 30-an 122 milliard forintra nétt.

2018-ban a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlévoséd) 94 szazalékat,
mellyel jelentds mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért (zleti eredményekhez.

A Magyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Medfelelési Mutaté (JMM) elvart minimalis szintjét 2018. oktdber 1-t6l
15%-rdl 20%-ra emeli, ezzel eqyid6ben a jelzalogleveleket érintd korabban eqy éves kezdeti hatralévd futamidd
két évre emelkedik, valamint bizonyos mértékben a csoporton belil eszkdz oldalon tartott jelzaloglevél allomany
rontja a mutatd értékét. A szabalyozd ezen modositasaval a lakossadi jelzaloghitelek jelzaloglevélbdl torténd
finanszirozas mértékét kivanja erdsiteni szektor szinten. A mutaté elvart szintjének emelkedése a partnerbankok
szamara folydsitott allomany noévekedését, valamint G refinanszirozasi hitelek iranti kereslet megjelenését
vonhatja mada utan 2018-ban.



3.3.2. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
A tevékenység leirdsa

A Jelzalogbank a sajat és refinanszirozott hiteladllomanyanak forrasait a korabbi gyakorlatnak megfelelGen
jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hossz( lejaratd hitelfelvétel altal biztositja. A Jelzdlogbank az
altalanos mikddéshez szilksédes forrasokat az emlitett hitelfelvételi lehetGségek mellett fedezetlen
kotvénykibocsatassal is megteremtheti, ilyen tipusO kibocsatasra a korabbi évekhez hasonldéan 2018-ban sem
ker(lt sor.

A jelzaloglevelek és kotvények forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valésul meg, melynek soran a
Jelzalogbank jellemzGen kdzép- és hosszi lejarat( forint- és devizaforrasokat von be a tGkepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtoz6. A tamodatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében ledaldbb haromhavonta sziksédes kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen{ kibocsatasokra
jellemzBen a lejaratok medujitasakor, tovabbd UGj refinanszirozasi hitelek nyGjtasakor kerGl sor.
A jelzaloglevelek és kdtvények jellemzden nyilt formaban kerGlnek kibocsatasra, a programtajékoztatd azonban
lehet@sédet ad zartkord kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altalaban tGzsdei bevezetésre keriilnek, a programtajékoztato keretében azonban
nem t6zsdei jelzaloglevél és kdtvény kibocsatasa is megvaldsulhat.

A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kotvénykibocsatast a Stratégiai Forrasqyjtési
szakterilet végzi. A kozép- illetve hossz(tavi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas célja
az UniCredit csoportszint{ likviditasi és kamat kockazat minimalizdlasanak tamodatdsa a csoportszint{
szabalyozassal 6sszhangban.

A Jelzalogbank tGke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
0sszhangban kerUl kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kilatasai

2017-ben a Jelzalogbank ismét felvette a kapcsolatot a Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmingsitd
intézettel annak érdekében, hogy jelzaloglevelei hitelmindsitéssel rendelkezzenek. A Moody’s elemz6i 2018.
januar 12-én ,Baal” hosszO tavd hitelmindsitéssel lattak el a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogleveleket. A
Moody’s Investors Service értékelési skalaja alapjan a jelzaloglevelek hitelmingsitése a befektetési kategoriaba
tartozik.

A Magyar Nemzeti Bank altal 2017 decemberében bejelentett, a hazai kibocsatasi jelzaloglevelek piacat érintd,
elsddleges és masodpiaci vasarlasokat magaba foglald Jelzaloglevél Vasarlasi Programhoz vald csatlakozasi
szandékat a Jelzalogbank 2018. januar 15-én jelezte.

2018. év elsg felében, az MNB elsddleges program keretében az UniCredit Jelzalogbank aukci6in 15,2 milliard Ft
névérték{ jelzaloglevelet vasarolt a kdzponti bank.

2018 elst félévében 0Osszesen 41,9 milliard forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerUlt
kibocsatasra (harom alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcid keretében). 2018. januarban az UCIBF 2027/A
elnevezés( jelzaloglevél esetén ker{ilt sor rabocsatasra 5 milliard forint névértékben. Marciusban UCJBF 2023/A
jelzaloglevél esetén ker(lt sor 21,2 millidrd Ft rabocsatasra valamint UCIBF 2027/A esetén 10 milliard Ft
rabocsatasra kerilt sor. Jiniusban pedig UCIBF 2027/A jelzaloglevél 5,7 milliard Ft rabocsatasara kerilt sor.

A tdmodatott jelzaloghitelek &tarazdsahoz kapcsolodd kdtelezettségnek eleget téve a targyidGszakban harom
alkalommal ker0lt sor On. arazo tipus jelzaloglevél-kibocsatasra, UCIBF 2027/A tekintetében.

2018 elst féléveben az UCBF 2018/A jelzaloglevél sorozat lejaratara kerGlt sor. Az UCJBV 2018/A jelzaloglevél
sorozat a lejarata el6tt harom honappal visszavasarlasra és torlésre kerilt.

A fenti tranzakciok kovetkeztében a targyidGszak végén a Jelzdlogbank altal kibocsatott, forgalomban évo
forintban denominalt jelzaloglevél-allomany 2017 év végéhez képest 28,59 milliard forinttal ndvekedett, 2018
elso féléve végén az allomany — névértéken - 135 milliard forintot tett ki. A forgalomban lév6 - 3,5 millié névértékld
- euréban denominalt jelzaloglevél-allomany (UCJBE 2021/1) 2017 év végéhez képest nem valtozott.
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Jelzaloglevél kibocsatasi program

A targyiddszakban megvaldsult jelzaloglevél kibocsatasok a Jelzalogbank 2017-18. évi — 200 milliard forint
névértéky - Jelzaloglevél és Kotvény Programja keretében valdsultak meg.

A targyiddszak elején érvényben [évd 2017-18. évi kibocsatasi program a 2018-as év els6 félévében két
alkalommal kerOlt kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 3. szamU kiegészitésének kozzétételét (hitelmingsitéssel
kapcsolatos informaciok) az MNB H-KE-I11-93/2018. szam{ hatarozataval 2018. februar 09-én engedélyezte. Az
Alaptajékoztatd 4. szam0 kiegészitését (éves jelentés) az MNB H-KE-III-224/2018. szam{U hatarozataval 2018.
majus 22-én engedélyezte.

A 2018-19 évi 180 milliard forint keretdsszeg( jelzaloglevél és kotvény programmal elinditasat a Magyar Nemzeti
Bank a H-KE-IlI-387/2018. szamd hatarozataval hagyta jova 2018. augusztus 21-én.

3.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas
A tevékenység leirdsa

Az (zletaq a vallalati Ggyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nyGjtott hitelallomany kezelését
végzi. A kolcsonok lényegi biztositéka a Jelzalogbank altal jelzalogjoggal, illetve opcids vételi jogdal terhelt
ingatlan, valamint az ingatlan Uzemeltetésébdl szarmazd arbevétel endedményezése, a visszafizetés forrasa
pedig az indatlan bérbeadasabadl, eladasabdl szarmaz6 bevétel. Az Ugyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy
a konkrét projekthez kapcsol6do eqyéb biztositékokat is kikdthet a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozott objektumok
ko6zé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai kozpontok, szallodak és bevasarlokdzpontok tartoznak, amelyek
bevételei altalaban devizaban vagy devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank portfolidja devizahitelekbdl (azon
belil eurdban denominalt hitelekbdl) all. Mivel a Jelzalogbank Uj Gzletiingatlan-finanszirozasi hiteleket évek 6ta
nem nyGjt, az (zletaqd jelentGséde az utobbi években lecsokkent.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletag mintegy hat éve Gj Ugyletet nem finansziroz, a meglévd hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A hitelportfolié (kintlévdséd) 2018. janius 30-an 177,3 millio forint volt, mely a teljes banki hitelallomany (teljes
kintlévGség) 0,11 szazalékat adta.

3.3.4. Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés
A tevékenység leirasa

Az (zletaq Ugyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig egyittmikddési
medgallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Gj lakasokat megvasaroltak, és akiket a
Jelzélogbank hitelképesnek mingsitett. Az indatlanok foként Budapesten, illetve annak agglomeracios Gvezetében
talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen indatlanok vételi dra gyakran a piaci atlagar folott
volt, ebbdl kovetkezGen megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek megfelelen a Jelzalogbank

A Jelzdlogbank elsGsorban Gstermeld madanszemély Ugyfeleknek, illetve edyéni vallalkozéknak nyGjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termdfold biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapd hitelezési
tevékenysédet nem folytat, 0j hitelszerz6déseket nem kot, ezért az (zletadak legfébb célja a meglévd hiteladllomany
elvart jovedelmezGségét biztosité utdgondozasi tevékenységének minél madasabb szinvonall elldtasa. A meglévo
portfélio kezelésével, utbgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfélidja (kintlévGsége) 2018. jonius 30-an 8,79 milliard forint volt, mely a
teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévdséq) 5,33 szazalékat adta.
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A birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévGsége) 567,3 millio forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéséd) 0,34 szazalékat adta.

3.4. A Jelzalogbank fébb kockazatai
3.4.1. A makrogazdasagdi kornyezet alakulasabél eredd kockazatok

2017 év végden a vilaggazdasagi konjunktira tdljutott csGcspontjan, az ezt kdvetd félév soran lassult a lendilet, estek
a bizalmi indexek, romlottak a névekedeési kilatasok. A korrekcid mas térségeknél jobban érintette a magyar gazdasag
kilatasai szempontjabol kulcsfontossagi Eurdpai Unidt, ahol az USA protekcionista intézkedései altal gerjesztett
aggodalmak az Uzleti bizalom romlasan és a csokkend beruhazasi hajlanddsagon keresztil fékezik a dazdasagi
aktivitast. Bar a jonius véqgéig Kinaval és az EU-val szemben életbe [éptetett amerikai védévamok, illetve az érintettek
ellenintézkedései kdzvetett modon és tavlatilag fékezik a globalis konjunktdrat, a bizalmi indexek és a névekedési
kilatasok romlasan tdl egyelGre nem okoztak nagyobb fennakadast a vildaggazdasag mikaodésében.

A lassuld eurdpai ndvekedés mellett tovabbi kockazatot jelent a madyar gazdasag kilatasaira nézve az alacsony
kamatok korszakanak végét jelzG restriktiv monetaris trendek erGsodése (Fed folytatddd kamatemelése, EKB
kétvényvasarlasi programjanak ledllitasa), amelyek aprilis kdzepétdl kezd6dGen komoly eladdi nyomas ala helyezték
a feltorekvé gazdasagok pénz és tGkepiacait. Ennek nyoman jelentGsen gyendilt a forint, a BUBOR ratak és a
hozamszintek pedig valamennyi lejaraton emelkedtek. Mivel a jegybank véleménye szerint az eddidi forint gyengUlés
még nem aktivalt olyan inflaciés forgat6konyvet, amely veszélyeztetné az arstabilitast, nem konvencionalis
eszkdzokkel torténd szigoritason kivil lényedi monetaris palyamadositasnak kicsi a valosziniséde. Ez azt jelenti, hogy
a forintra nehezedd nyomas varhatéan még jo ideig nem fog enyhilni, igy szélsdsédes arfolyam kilengésekre lehet
szamitani az EUR/HUF 320-330-as tartomanyban, de akar tovabbi fokozatos leértékelddést sem lehet kizarni e
devizapar janius végén latott 330 kérili szintjéhez képest.

Az arstabilitast a 4-5%-kal gyengébb forint 6nmagaban még nem veszélyezteti, am tartésan madas olaj arak és az
élémunka igényes szoldgaltatasok munkaerShiany altal hajtott ardinamikaja eqyUttesen mar olyan felfelé mutato
inflacios kockazatokat jeleznek, amelyek képesek az inflaciot tartdsan a 3%-os cél folott tartani, illetve atmenetileg a
2-4%-0s célsav folé gyorsitani. A pénzromlas Uteme a 2018 masodik félében tartdsan megkdzelitheti a 4%-ot, éves
atlagat tekintve pedig 3,1%-ra gyorsulhat a 2017-ben regisztralt 2,5%-rol.

A kilso kdrnyezettel kapcsolatos bizonytalansagok és a tavalyi magdas bazis ellenére +4,4%-0s éves bGvilést mutato
elsé negyedéves GDP adat a legtobb elemzGi varakozast is felilmalta. A f6 hizoer6t a lakossagi fogyasztas (+5,9%
év/év) és a beruhazasok (+11,7%) szoldaltattak, az altaluk generalt keresletbdl termelési oldalon a legtbbet az Uzleti
szolgaltatasok ( kiskereskedelem, vendéglatas, tavkozlés, stb. +7% év/év) — és az épitbipar profitalt (+22% év/év). A
haztartasok fogyasztasra és beruhazasi javakra forditott kiadasai soha korabban nem latott szintre emelkedtek,
miutan a realbér dinamika, erbteljes foglalkoztatottsag mellett, tovabb gyorsult a tavalyi atlagosan 10,3%-rol 10,8%-
ra, raadasul az alacsony hozamszintek és az emelkedd ingatlan arak nem 6szténdznek pénzigyi medtakaritasokra. A
lakaspiac folytat6dd fellendilésével parhuzamosan a lakashitelezési folyamatok is erdsédtek. Mig tavaly az év
egészében éves bazison 40%-kal néttek az Uj lakashitel-tranzakciok, addig 2018-ban mar az év elsg felében 36%-0s
bovilés mutatkozott. Ez a pozitiv tendencia ugyanakkor a lakashitel-adllomanyok adataiban edyelre kevésbé
mutatkozott med, amiben meghatarozo szerepet jatszik a készpénzes elGtorlesztések madas volumene, valamint a
banki portfolié értékesitések. Ezzel egyitt az év hatralévd részében a tartésan madas hitelkereslettel és az G lakasok
atadasanak novekedésével Gsszhangban az Gj hitelkihelyezések tovabbi erdsddésével szamolunk, igy a lakossagi
jelzaloghitelek allomanya 2018 egészében mar erteljesebben bdviilhet. A mezddazdasag altal termelt hozzaadott
érték lényegében stagnalt (-0,6%), am az adazat els6 harom negyedéves teljesitménye jobbara csak becslésen alapul
és a tavalyi alacsony termés eredmények fényében év végéig még jelentds javulas kdvetkezhet be ezen a terileten. A
feldolgozoipar gyende els6 negyedévet tudhat maga mogott (+2,5%), részben a madas bazis, részben az EU mar
emlitett lassuldsa miatt enyhe export dinamika miatt. Az arpilis-majus idGszakarol érkez6 adatok némi élénkilésrl
adtak szamot, foként a belfdldi eladasoknak koszénhet@en, a handulat indikatorok pedig tovabbi javulast
valoszindsitenek.

A makrogazdasagi kilatasokat illeten mind a havi rendszeresséddel beérkezd tényadatok, mind az aktualis handulat
indikatorok azt a forgatokdnyvet ergsitik, hody 2018 masodik felében a ndvekedést tamodatd folyamatok tobbséde
fennmarad. A lakossadi fogyasztas és a beruhazasok altal generalt bels6 felhasznalds dinamikaja madas szinten
stabilizalodik, kdszonhetben tobbek kozt az erbteljes realbér emelkedésnek, Gjabb autéipari beruhazasoknak, az
ingatlan piaci emelkedési trendnek és a tovabbra is kedvez6 — bar némileg romlé — financialis kondicidéknak. Noha a
nettd export tobblet a fokozddd import bedramlas miatt varhatéan tovabb mérsékladik, ennek Utemét fékezi a
szolgaltatasok emelkedd kiviteli tobblete. A kilsd edyensilyi helyzet az Utemesebbé vald unids kifizetések és
valamelyest gyorsuld FDI miatt tovabbra is kedvezden alakul.
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A nodvekedési potencialt hosszabb tavon korlatozd munkaerSpiaci anomalidk mellett a lefelé mutatd novekedési
kockazatok kozott szikséges medemliteni a kilpiaci feltételek esetleges tovabbi romlasat, valamint annak
lehetGségét, hogy a forint olyan szintekig gyengUl, amely mellett a jegybank mar kénytelen lesz kamatot emelni. A
finanszirozasi kondiciok draqulasa jelentSs novekedési aldozattal jarna és a fiskalis egyensilyt is hatranyosan
érintené. Osszességében Ggy itéljik meg, hogy — a fenti lefelé mutatd kockazatok mellett — a jelenlegi gazdasagi
konjunktira 2018-ban érhet ciklikus csicsara 4,5%-0s ndvekedéssel, mikdzben kedvezden alakul a kilsd egyensilyi
helyzet, apranként mérséklédik az allamadossag és a brutto kiilsd adossag GDP aranyos szintje. Bar a biidzsé f6 szamai
idén is szinkronban lesznek az ESA sztenderdekkel, a még mindig jelentds strukturalis egyensily hiany felszamolasa
Ugyében szamitani lehet Brisszel fokoz6dd nyomasgyakorlasara az elkdvetkezd években.

3.4.2. Hitelezési kockazat

A Jelzdlogbank tevékenységébdl adddoan a legjelentGsebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen kockazatat a
Jelzalogbank a jogszabalyi kdvetelményeknek megfeleld adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévGségeinek és
eszkdzeinek negyedévenkénti mingsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és azok
rendszeres felGlvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank dsszevont kockazatkezelési elveinek medgfelelden
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi szerz6dések megkdtésére, az Ugyfelek és addsok
mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére, a monitoringra, valamint az értékvesztésre
és céltartalék képzésre vonatkozo eljarasokat. A szabalyzatok kialakitdsanal mind a madyar jogszabalyi eldirasok, mind
az UniCredit Csoport eldirasai figyelembevételre keriilnek. A mingsitett hitelek kezelését, a restrukturalasi és a ,soft”
(a kbvetelés behajtasat a Jelzalogbank az Ugyfél telefonos, illetve irdsos megkeresésével kiséreli meg), valamint ,,hard”
(a kdvetelés behajtasa jogi lépéseket igényel) behajtasi tevékenysédet a Jelzalogbank részére az UniCredit Bank végzi,
szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

2018 elsg félévében, mind a nem-teljesitd hitelek szama, mind a nem-teljesitd hitelallomany kis mértékben csokkent.

A pénzligyi eszkdzok besoroldsa és mingsitése tekintetében a Jelzalogbank is atallt az IFRS9 varhato veszteséd alapd
modelljére.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

3.4.3. Mikodési kockazat

A mikodési kockazat az emberek, belsd folyamatok, a rendszerek nem medfeleld, vagy hibas mikodése, illetve kilsd
tényez0 altal eldidézett veszteségek kockazata.

A belsd és kils6 csalasbol, Uzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbél, munkaltat6i gyakorlatbol és
munkabiztonsagbol, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbol, valamint védrehajtasi, teljesitési és folyamatkezelési
hibakbol eredé mikddési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és vesztesédeket a Jelzdlogbank kilon rendszerben gydijti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és mikddési folyamatait az értékelés alapjan modositja. A
mikddésikockazat-kezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank védzi.

3.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozand6 allomanyok és azok forrasainak killonbozo lejarati szerkezetébdl és
eltér6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adddhat

e a tervezett forrasok és az abbol finanszirozandd, jellemz8en hossz( lejaratd  hitelek hatralévd
kamatperiédusanak eltéréseibdl;

e ajelzaloglevelek fordalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

e az annuitdsos torlesztési (amortizalodd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési Utemének
eltérésébdl; illetve

e 3 hitel-elStorlesztésekbdl felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti hitelkamat
(tdmodatasi bevétellel ndvelt) mértéke kozotti kilonbségbdl.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkézok és forrasok lejarati és atarazddasi szerkezetének
6sszehandolasaval kezeli. Az ilyen tipusG kockazatok kezelése derivativ Udylet alkalmazasaval is torténhet.
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3.4.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, dsszhangban a belsd és kilsg szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapozici6t a Jelzalogbank az anyabank altal megallapitott limiteken belil tartja.

3.4.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semlegesitése.

A Jelzalogbank a likviditasi kockazat mérséklését alapvetden a kovetelések és kotelezettsédek lejarati szerkezetének
6sszehandolasa, valamint bankkozi Ugyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezgségi szempontokbdl — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformacidt is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a
Jelzalogbank az eszkdzok és forrasok kivant mértéki megfeleltetése céljabol révid tavi (1-3 hdnapos lejarati
tartomany) illetve a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval dsszhangban lévs hossz0 tavi (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) medgoldasokat alkalmazhat.

0sszehandoltan torténik, az éven bellli és az éven toli (strukturalis) likviditasi poziciokat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és belsd szabalyok hatarozzak med.

A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a refinanszirozasi Ggyletek — mint tényledes kitettséget kivaltd eszkozdk -, illetve a
refinanszirozasi Ugyletek altal a jelzaloglevelek fedezeti kdnyvébe kerGlt partnerbanki Ugyféligyletek — mint
potencialis kitettséget kivaltd faktorok - kamatozasi és lejarati jellemzdit egyarant.

3.4.7. Szabalyozasi kockazat

A Jelzalogbank Uzletmenetét és a hitelportfélio nagysagat kozvetlenUl befolyasoljak a szamviteli szabalyok, valamint
a hitelezésre, a befektetési tevékenysédre, a bankok adézasara, a Jelzaloglevél-kibocsatdk korére vonatkozd, valamint
az eldirt pénzigyi mutatdkkal kapcsolatos kdvetelményeket megfogalmazo jogszabalyok valtozasa.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatoval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovobeli, elére nem lathatd
valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb lényegi valtozasok) a refinanszirozasi hitelek iranti
kereslet, illetve a piaci verseny erGsodésén keresztil fejthet ki hatast a Jelzalogbank tevékenysédére.

A hazai szabalyozasi kdrnyezet valtozasa mellett a Jelzalogbank tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai
unios jogszabalyok megvaltozasa, illetve azok hazai implementalasa is.
3.5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatai, illetve jelzdi

A Jelzalogbank tokemedfelelése némiképp csokkent 2018 elsd felében, de még mindig magasnak szamit. Az elsg félév
végére a Jelzalogbank tékemedgfelelési-mutatdja 105,66 %-ra valtozott, az elm0lt év hasonld idGszakanak 111,05 %-
0s értékéhez képest.

A jovedelmezGséget bemutatd KPI-ok is kedvezdbb képet mutatnak 2018 elsd félév vévén:

ROE 2018 1.félév: 4,93 % ROA 2018 1. félév: 0,41 %
ROE 2017 1. félév: 13,32 % ROA 2017 1. félév: 1,22 %

A tBkearanyos és az eszkdzaranyos medtérilés egyarant alulmilta az egy évvel korabbi értékeket, amelynek
elsédleges oka a Jelzalogbank nettd kamatbevételének sz(kilése és az IFRS 9 bevezetésével kapcsolatos egyszeri
nedativ eredményhatasok voltak.

A hitelallomanyra vetitett rizikokoltség az IFRS 9 atallas eqyszeri hatasai kovetkeztében jelentdsen emelkedett a
viszonyitasi iddszakhoz képest.

COR 20181 félév: 528,27 bp
COR 20171 félév: -56,96 bp
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4. Fedezeti jelentés

A jelzaloglevelek és fedezetek 2018. elsd félév végén fennallé értékei

2018. junius 29.

A forgalomban lévd forintban denominalt jelzaloglevelek még nem tdrlesztett

>  Névértéke (a) 135.000.000.000 | Ft
> Kamata (b) 20.767.690.000 | Ft
Osszesen (a+b) 155.767.690.000 | Ft

Forgalomban lévG devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott méd nem torlesztett

» Néveértéke (c) 1.150.100.000 | Ft
» Kamata (d) 123.436.228 | Ft
Osszesen (c+d) 1.273.536.228 | Ft
Forgalomban Lévg forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek eqyittes, még nem torlesztett
> Néveértéke (a+c) 136.150.100.000 | Ft
» Kamata (b+d) 20.891.126.228 | Ft
Mindosszesen (a+b+c+d) 157.041.226.228 | Ft
Forintban rendelkezésre all6 rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke
> Tokekovetelés (e) 131.146.156.698 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 38.553.626.750 | Ft
Osszesen (e+f) 169.699.783.448 | Ft
Devizaban rendelkezésre allo rendes fedezetek -
forduldnapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra
atszamitott értéke
» Tokekovetelés (g) 0| Ft
» Kamatkovetelés (h) 0| Ft
Osszesen (g+h) 0| Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo rendes
fedezetek eqyittes értéke:
» Tokekovetelés (e+q) 131.146.156.698 | Ft
» Kamatkovetelés (f+h) 38.553.626.750 | Ft
Mindosszesen (e+d+f+h) 169.699.783.448 | Ft
Potfedezetek értéke:
>  Tokekovetelés (i) 14.900.000.000 | Ft
» Kamatkdvetelés (j) 4,172.000.000 | Ft
Osszesen (i+j) 19.072.000.000 | Ft

A pétfedezeteket teljes mértékben magyar éllampapirok alkotjak.
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5. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2018. évi féléves jelentést figgetlen kdnyvvizsgalé nem vizsdalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhat6 szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
féléves jelentés valds és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérdl, valamint nyereségerdl és veszteségérdl, tovabba a vezet8sédi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédéserdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénzigyi év hatralevd hat honapjat érintd
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2018. augusztus 29.

Farkas Bélin( Kecskésné Pavlics Babett
ElnGk-vezérigazgato Belsd igazgatdsagi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.

UniCredit Jelzéio ..
1.
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