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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tdkepiacrol
sz6l6 2001. évi CXX. térvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIIl.15.) PM rendeletében
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabdl készilt. A 2016. junius 30-an a Jelzalogbank gazdalkodasat

bemutaté nem auditalt fébb mérleg- és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok szerint
késziltek.



2. A mérleg kivonata

o Adatok millié forintban | Véltozas
ESZKOZOK
2015.12.31 2016.06.30 %
I.  |PENZESZKOZOK 973 179 81,6
. |ALLAMPAPIROK 6013 6013 0,0
a) [forgatasi célu
b) |befektetési célu 6013 6013 0,0
WA. |ALLAMPAPIROK ERTEKELES| KULONBOZETE 0 5 0,0
Il |HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 119 639 162 450 35,8
a) |latra sz016
b) |egyéb kdvetelés pénziigyi szolgaltatasbol 119 639 162 450 35,8
ba) [éven beluli lejaratu 28 110 38 067 35,4
bb) [éven tli lejarati 91 529 124 383 35,9
Iv. |UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 17 606 14 429 -18,0
a) |pénzigyi szolgaltatasbol 17 606 14 429 -18,0
aa) |éwven bellli lejaratu 3191 0 -100,0
ab) |éven tli lejaratu 14 415 14 429 0,1
b) befel ési sz 'a‘“‘ ashol
v. [HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
KAMATOZASUAKAT IS
VI. |RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK
VIIl. |RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA
Vill. |RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
IX. |IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0,0
a) |immateridlis javak 0 0 0,0
b) |immateridlis javak értékhelyesbitése
X. |[TARGYI ESZKOZOK 4 0 -100,0
a) |pénzigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkézok 4 0 -100,0
b)  |nem kdzwetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkzok
c) |beruhazasok
XI. |SAJAT RESZVENYEK
XIl. | EGYEB ESZKOZOK 420 156 -62,9
a) készetek
b) egyéb kéwvetelések 420 156 -62,9
Xlll. |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 790 1000 26,6
a) |bewételek aktividébeli elhatarolasa 790 1 000 26,6
b) |kdltségek, raforditdsok aktividdbeli elhatarolasa 0 0 0,0
c) [halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 145 445 184 232 26,7
Ebbé|
FORGOESZKOZOK 32 694 72 956 1231
BEFEKTETETT ESZKOZOK 111 961 113 319 1,2




A Adatok millié forintban | Valtozas
FORRASOK
2015.12.31|  2016.06.30 %
I.  |HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 32 730 39 544 20,8
a) [latra sz6lo 0 0 0,0
b)  |meghatérozott idére lekététt, pénzigyi szolgaltatasbol adédo kotelezettség 32 730 39 544 20,8
ba) |éven belili lejarati 18 411 27 049 46,9
bb) |éven tdli lejarata 14 319 12 495 -12,7
c) |befektetési szolgaltatasbol
Il. | UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 259 234 9,7
ll. | KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 91276 121 303 32,9
a) |kibocsatott kdtwények
b)  |kibocsétott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 91 276 121 303, 32,9
ba) |éven belili lejérata 9900 6 900 -30,3
bb) [éven tali lejaratu 81376 114 403 40,6
IV. | EGYEB KOTELEZETTSEGEK 8 67 737,5
a) |éven beldli lejaratu 8 67 737,5
b)  |éven tuli lejaratu
IVIA |SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELES| KULONBOZETE 0 0 0,0
V. |PASSZV IDOBELI ELHATAROLASOK 3317 4597 38,6
a) |bevételek passzividébeli elhatarolasa 0 9 100,0
b)  |kdltségek, raforditasok passzividébeli elhatarolasa 3317 4 588 38,3
c) [|halasztott bevételek
VI. [CELTARTALEKOK 75 24 -68,0
a) |céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
b) |kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovbbeni) kételezettségekre 75
c) |akalanos kockazati céltartalék 0 0 0,0
d) |egyéb céltartalék 0 24 0,0
VIl. [HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
VIll. |[JEGYZETT TOKE 3000 3 000 0,0
IX. |JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
X. |TOGKETARTALEK 783 783 0,0
XI. |ALTALANOS TARTALEK 356 356 0,0
XIl. |EREDMENYTARTALEK 10 435 13 641 30,7
Xill. |LEKOTOTT TARTALEK
XIV. |ERTEKELESI TARTALEK 0 5 0,0
a) |értékhelyesbités értékelési tartaléka
b) [valés értékelés értékelési tartaléka 0 5 0,0
XV. |MERLEG SZERINTI EREDMENY 3206 678 -78,9
FORRASOK OSSZESEN 145 445 184 232 26,7
Ebbé|
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 28 578 34 251 19,9
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 95 695 126 898 32,6
- SAJAT TOKE 17 780 18 462 38




3. Az eredménykimutatas kivonata

EREDMENYKIMUTATAS Adatok millié forintban | Véitozas
2015.06.30| 2016.06.30 %

1. Kapott kamatok és kamatjellegdi bevételek (2+5) 2 475 3515 42,0
a) régzitett kamatozas hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utdn kapott (jaré) kamatbevételek 167 199 19,2]
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegl bevételek 2308 3316 43,7
2. Fizetett k tok és kamatjellegdi rafordit k (9+10) 2044 2700 32,1
Kamatkiilonbdzet (1-2) 431 815 89,1
3. Bevételek értékpapirokb ol
4. Kapott (jérd) jutalék- és dijbevételek 62 32| 48,4/
a) egyéb pénzigyi szolgéltatas dijbevételeibdl 62 30 -61,6
b) befektetési altatas ok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenys ég bevételét)
5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dij itd sok 1 4 300,0]
a) egyéb pénzigyi gd itdsaibol 0 2 0,0]
b) befektetési ltatds ok réforditdsaibol (kivéve a k ési tevékenys ég raforditasait) 1 2 100,0!
6. Pénziigyi miveletek netto eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 389 330 -15,2
a) egyéb pénziigyi szolgaltatés bevételeibsl 398 377 53
b) egyéb pénzigyi szolgéltatds raforditasaibol 9 47! 4222
c) befektetési dltatds b ib6l (¢ kedési tevékenys ég bevétele) 0,0
d) befektetési szolgaltatas raforditdsaibdl (kereskedési tevékenység raforditisa) 0,0
7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységb 6/ 71 2 -97,2
8. Altalénos igazgatasi koltségek 212 242 14,2
a) személyi jellegi raforditas ok 83 102 229

aa) bérkoltség 60! 66 10,0

ab) személyi jellegl egyéb kifizetések 6 12 100,0:

ac) bérjarulékok 17 24 41,2
b) egyéb igazgatési koltségek ( jellegdira itdsok) 129 140 8,5
9. Entékcsbkkenési leirds 1 0| -100,0
10. Egyéb réforditdsok iizleti tevékenységb 6! 317 216 -31.9
a) nem pénziigyi és befektetési szolgéltatds raforditésai 0 0 0,0
b) egyéb réforditdsok 317 216 -31,9
l;.tel:;:::;::;:éks’:dvetelések utdn és kockdazati céltartalé kképzés a fiiggé és biztos (jévébeni) 5606 486! 913
a) értékvesztés kovetelések utan 5 556 486 91,3
b) kockdzati céltartalékképzés a fliggd és biztos (j6vBbeni) kdtelezetts égekre 50 0 -100,0
1?. Ené{wesztés visszairdsa kévetelések utén és kockdazati céltartalék felhasznélésa a fiiggé és 5691 533 906
biztos (jévébeni) kbtelezettségekre &
a) értékvesztés Visszairds kovetelések utan 5691 533, -90,6
b) kockézati céltartalék fehaszndldsa a fliggé és biztos (j6vbeni) kdtelezetts égekre 0 51 0,0]
12/A Altalal kockéazati cél lék képzés és felhasznalas kilénbozete 0 0 0,0
13. Entékvesztés a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utan 0 0 0,0]
14. Entékvesztés Visszairdsa a befektetési célu, hiteliszonyt megtestesité ép-k, kapcsolt- és egyéb
részesedési viszonyban 1évS véllalkozdsban valé részvények, részesedések utan 0 o 00
Szokasos Uzleti tevékenység eredmény 507 764 50,7
EbbéI:
- PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 506 764 51,0
- NEM PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 1 o  100,0
18. Rendkiviili eredmény 568 0 100,0
19. Ad6z4as el6tti eredmény 1075 764 -28,9
20. Addfizetési kitelezettség 280 86| 100,0
21. Adézott eredmény 795 678 -14,7]
25. Mérieg szerinti eredmény 795 678 -14,7




4. VezetOségi jelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként miikodé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. 6ta a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit
Bank).

A Jelzalogbank f6 tevékenysége a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, amely a sajat és
refinanszirozott hitelallomanyanak jellemzéen kézép- és hosszu lejarati forrasait biztositja. A
jelzéloghitelek elsédleges biztositékaul a Magyarorszag terilletén lévé, finanszirozott ingatlanra
bejegyzett elsé ranghelyli jelzalogjog, 6nallé zalogjog, illetve kulénvalt zéalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzalogbank egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.)
szerint kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalé tevékenységeit ellaté — teriiletei, mint
példaul a bankizem, a humanpolitika, a szadmitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan
kiszervezésre keriltek. 2009. aprilis 1-jétél a Jelzalogbank egyes uzleti terileteinek feladatait az
UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, iigynoki megbizasi szerzédés keretében. Ennek
megfeleléen az Gzleti ingatlanok és a lakasvasarldé maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a
birtokfejlesztési és féldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes tgyintézést az UniCredit Bank latja el. A
hitelezési tevékenység forrasaul szolgdlod jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addészam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: lelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az Igazgatésag és a Feliigyel6bizottsag tagjai 2016. junius 30-an
4.21. lgazgatésag

Farkas Balint (belsd igazgatésagi tag, az Igazgatésag elndke)
Kecskésné Pavlics Babett (belsé igazgatésagi tag)
Dr. Fiiredi Jalia (kuls6 igazgatésagi tag)

4.2.2. Felugyelébizottsag

Ljubisa Tesic (a Felugyeldbizottsag elnéke)
Marco lannaccone

Toth Balazs

Aleksandra Cvetkovic

Roberto Fiorini

Matyas Sandor



4.3. A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa

4.3.1. Jelzdloglevél- és koétvénykibocsatas

A tevékenység leirasa:

A Jelzalogbank elsédleges finanszirozasi eszkéze - a kordbbi évekhez hasonléan - 2016 els6
félévében is a jelzaloglevél-kibocsatas volt, ezen felul a szlkséges forrasok bevonasa pénzpiaci,
illetve hossz( lejarati hitelfelvétel formajaban tértént. A Jelzalogbank jelzaloglevél-kibocsatasi
tevékenysége szorosan illeszkedik az UniCredit Csoport Magyarorszag (tovabbiakban: a Csoport)
konszolidalt szintl eszkéz-forraskezelési stratégidjahoz. A kibocsatasok minden esetben az MNB altal
engedélyezett kibocsatasi program keretében valésulnak meg.

A 2016. elsd félévében megvalésult jelzaloglevél kibocsatasokra a 200 milliard forint keretdsszeg(i
2015-16. évi Jelzaloglevél és Koétvény Program keretein belil kerilt sor. A vizsgalt idészakban
engedélyezésre kerllt a Jelzalogbank 200 milliard forint keretdsszegl 2016-17. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Programja, amely a Magyar Nemzeti Bank 2016. junius 9-én kelt H-KE-111-499/2016. szamu
hatarozata alapjan a jévahagyast kéveté 12 hénapon 4t az Alaptajékoztatoban definialt feltételeknek
megfelelé jelzaloglevél és kotvénykibocsatasok alapjaul szolgal.

A targyidészakban a jelzaloglevél-kibocsatasok alapvetéen a tamogatott forinthitel-allomany
folyamatos, piackéveté arazasanak biztositdsara, az esedékes lejaratok meguijitasara, valamint az
anyabank vagy mas hitelintézetek jelzaloghitel-portfélidjanak refinanszirozasahoz szikséges forras
biztositasara irdnyultak. A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtoz6, a tamogatott
forinthitelek arazasanak biztositdsa érdekében legalabb haromhavonta szilkséges kibocsatast
szervezni, mig nagyobb volumen( kibocsatasokra a lejaratok meguijitasakor és refinanszirozaskor
kerll sor. A jelzéloglevelek és kotvények jellemzéen nyilt formaban kerilnek kibocsatasra, a Program
azonban lehetséget ad zartkérl kibocsatasra is. A kibocsatott instrumentumok altaldban tézsdei
bevezetésre kerllnek, a Program keretében azonban nem tdzsdei jelzaloglevél és kotvény
kibocsatasa is megvalésulhat. A vizsgalt idészakban kizar6lag nyilt kibocsatasokra kerilt sor, a
kibocsatott jelzaloglevelek valamennyi alkalommal bevezetésre keriltek a Budapesti Ertéktézsdére.

A tevékenység célja és stratégisja:

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalé jelzaloglevél- és kétvénykibocsatast, valamint a napi
likviditasmenedzsment feladatok ellatdsahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci mdlveleteket a
treasury veégzi. A finanszirozasi forras biztositasan felul a jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas célja az
eszkoz- és a forrasoldal lejarati 6sszhangjanak megteremtése - megfelelve a hatalyos jogszabalyi
kovetelményeknek -, valamint a kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatok minimalizalasa az UniCredit
csoportszintl szabalyozasaval 6sszhangban.

A Jelzélogbank téke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank
tevékenységével 6sszhangban keril kialakitasra.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A vizsgalt idészakban négy alkalommal kerilt sor jelzaloglevél kibocsatasra. A kibocsatasok
hatterében a refinanszirozasi tevékenység eredményeképpen megnévekedett hitelallomany miatt
emelkedé finanszirozasi szikséglet, valamint a tamogatott forinthitelek atarazasahoz kapcsol6do
kotelezettségek un. drazo kibocsatas utjan térténd teljesitése allt.

Arazé kibocsatasra 2016. elsd felében két alkalommal keriilt sor, az arazd jelzaloglevél mindkét
alkalommal a 2022. oktéber 8-ai lejaratd, 6,50%-0s fix kamatozasu UCJBF 2022/A elnevezési
jelzaloglevél volt, A kibocsatasokra 10-10 milli forint értékben kerilt sor januarban (UCJBF 2022/A-
008) és aprilisban (UCJBF 2022/A-009).

Az anyabankt6l atvett lakossagi jelzaloghitel-portfélié finanszirozasanak biztositasara szintén két
jelzaloglevél aukci6 kerilt megszervezésre a negyedév soran. Az UCJBV 2018/A valtozé kamatozasu,
2018. junius 2-ai lejaratu jelzaloglevél sorozatra 24 milliard forint értékdi, mig a 2020. marcius 19-ei
lejaratd UCJBV 2020/A elnevezésii, szintén valtozo kamatozasu jelzéloglevélre 9 milliard forint értékdi
rabocsatasra kerdlt sor, 2016. marcius 31-ei értéknappal.



2016. elsd felében fedezetlen kétvénykibocsatasra, jelzéloglevél visszavasarlasra, tovabbra lejaratra
nem Kerult sor.

A fentiekben részletezett tranzakciok kovetkeztében a forintban denominalt jelzéloglevelek még nem
torlesztett névértéke a 2015. december 31-ei llapothoz képest 33,02 milliard forinttal emelkedett, az
eurdban denominalt jelzaloglevelek esetében pedig stagnalt. A Jelzalogbank 2016. junius 30-an
forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek meég nem torlesztett névértéke 123,2 milliard
forintot, a forgalomban 1évé euréban denominalt jelzaloglevelek még nem térlesztett névértéke 3,5
milli6 eurét tett ki. A forgalomban I1évé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzéloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon - forintra atszamitott egyittes, még nem
torlesztett névértéke 124,31 milliard forint volt, mely a 2015. december 31-ei allapothoz képest 33,03
milliard forint emelkedést jelent.

2016 masodik félévében egy jelzaloglevél-lejarat lesz esedékes (UCJBF 2016/A). Az év hatralévé
részében a kibocsatéi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-allomany alakulasat elsésorban a
refinanszirozasi tevékenység fogja meghatarozni. A Jelzalogbank tovabbi anyabanki lakossagi
jelzaloghitelek refinanszirozasat tervezi 2016 masodik felében. Az igy bevont toébbletfedezetre
jelzaloglevél kibocsatast tervez a Jelzalogbank.

A Magyar Nemzeti Bank altal 2017. &prilis 1-t6] bevezetésre kerild Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutaté (JMM) bevezetésével uj harmadik bankos refinanszirozasi tzleti lehetéség nyilhat
a Jelzélogbank szamara. Az esetleges sikeres (zleti targyalasok eredményeként tovabbi
refinanszirozasi hitelek folyositasara illetve azokhoz kapcsolédéan jelzaloglevél kibocsatasokra
kerilhet sor 2016 masodik félévében.

4.3.2. Refinanszirozas
A tevékenység leirasa:

A refinanszirozasi terulet f6 tevékenysége a banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Gzleti célu forint-
eés deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazé portfélio menedzselése.

A refinanszirozasi tertlet a portfélié kezelési tevékenysége soran elldtia az atarazasok, els- és
végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ggyfélkérések rendezési
feladatait. Uj allomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keril sor.

A tevékenység célja és stratégidja:

Az Uzletag alapvetd stratégiai célia az anyabank és mas piaci szereplék szamara refinanszirozasi
hitelek nyujtasa. Az lzletag tovabbi célja, hogy az UniCredit Csoport és azon beliil az UniCredit Bank
stratégiajanak keretein bell az Uj tzleti lehetéségeket feltarja és kihasznalja.

A terulet a portf6lié kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsol6dé feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyuttmikodésben végzi a
treasury és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A tamogatott forint refinanszirozasi allomany csékkenése 2016 elsé félévében is folytatddott, U]
kihelyezés nem volt, az allomany csékkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és
elétorlesztéseinek egyuttes ¢sszege mozgatta. A tdmogatott forint refinanszirozasi allomany 2016
elsd félévében 1,46 milliard forinttal 12,83 milliard forintra csoékkent.

A Jelzalogbank lakossagi jelzaloghitel portfélié refinanszirozasi tevékenységének kovetkeztében a
félév végére a refinanszirozott nem tamogatott forint hitelallomany 93,49 milliard forintra emelkedett.

Az uzleti ingatlanokat finanszirozé jelzaloghitel-portfélié tekintetében uj kihelyezésre a vizsgalt
idészakban nem kertilt sor.



2016. junius 30-an a refinanszirozasi terilet adta a telies jelzalogbanki hitelportfélié (teljes
kintlévség) 86,84 szazalékat (129,87 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentés mértékben jarult
hozza a Jelzalogbank altal elért Gzleti eredményekhez.

4.3.3. Uzletingatlan-finanszirozas
A tevékenység leirisa:

A Jelzélogbank uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletaga a vallalati tgyfelek részére, kereskedelmi
ingatlanok finanszirozasara nyuijtott hitelallomany kezelését végzi. A kélcséndk elsészamu biztositéka a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint az ingatlan Gzemeltetésébdl szarmazé
arbevétel engedményezése. Mivel a finanszirozott objektumok koézé irodahazak, ipari ingatlanok,
logisztikai kézpontok és kereskedelmi egységek tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizaban vagy
devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank a finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon belul is
euréban denominalt hiteleket).

Az Uzletag Uj hitelszerzédéseket nem két, a meglévd portfélié kezelésével kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység célja és stratégidja:

Az Uzletdg alapvets célia és stratégisja, hogy tevékenységét konzervativ megkozelitéssel, a
fenntarthatésagot figyelembe vevé finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfdlio biztonsagat
a fedezetként szolgdlé és a jogszabalyi eléirasok szerint 6vatos megkodzelitéssel értékelt
ingatlanportfélié adja.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

Az ingatlanpiacot élénkilé befektetsi és fejlesztési aktivitas jellemezte 2016 elsé felében, illetve a
nemzetkézi és magyar ingatlanalapok részérél is érzékelhetéen né az érdeklédés, sét a fejlesztési
piacon a built-to-suit struktira mellett megjelentek spekulativ kezdeményezések is. Osszességében
véve valtozatlanul kisszamu projektrél beszélhetiink.

A hitelportfélié (kintlévéség) 2016. junius 30-an 0,33 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki
hitelallomany (telies kintlévéség) 0,22 szazalékat tette ki. Az allomany mérete 2015 végéhez képest
kozel 1,11 milliard forinttal csékkent (2015. december 31-én 1,44 milliard forint volt a portfélié
nagysaga), melynek okai a legnagyobb hitel visszafizetése illetve a meglévé kisebb ugyletek
folyamatos, lassu amortizaciéja voltak.

4.3.4. Lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

A tevékenység leirasa:

A lakasfinanszirozasi Gzletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal
2009. marcius 31-ig egyuttmUikédési megallapodast kétott épitési vallalkozok altal értékesitési célra
épitett Uj lakasokat megvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok
féként Budapesten, illetve annak agglomeraciés évezetében talalhatok, kiemelt lakédvezetekben,
illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar fslétt volt, ebbdl kévetkezéen
megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek megfeleléen a Jelzalogbank lakossagi
portfoliGjaban az &tlagos hitelnagysdg a versenytarsak altal publikalt hasonld szamadatokat
meghaladta/meghaladja.

A Jelzalogbank elsésorban Gstermeld maganszemély ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozéknak
nydjtott birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket terméfold
biztositék kikotése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja:

2010. januar 1-jétél a Jelzalogbank (zletszer(i lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerzé6déseket nem két, ezért az Uzletagak
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legfébb célia a meglévd hitelallomany elvart j6vedelmezéségét biztosité utégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatasa, mint példaul fizetési nehézségekkel kiizdé
ugyfelek részére hitelkénnyité ajanlatok nyuijtasa, specialis ugyletkorok egyedi kezelése, behaitasi
tevékenység elladtasa. A meglévd portfélié kezelésével, utégondozasaval kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredménye és kilatasai:

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportfélioja (kintlevésége) 2016. junius 30-a4n 18,24 milliard forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlevésége) pedig
1,12 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlevéség) 12,19 illetve 0,75
szazalékat adta.

4.4. A Jelzalogbank f6bb kockazatai

4.41. Makrogazdasagi és piaci kockazatok

A magyar gazdasag dinamikaja az elézetes varakozasoknak megfeleléen 2016 elsé felében erds
negyedévenkenti kilengéseken keresztul lényegében megfelezédétt tavalyhoz képest. Az éves szinten
1.7%-ra szelidult Utem egy meglepéen gyenge (+0,9%) elsé negyedév és egy varakozasokat
meghaladdéan gyors (+2,6%) masodik negyedév teljesitményét Osszegzi. Az er6s negyedévenkénti
volatilitast részben bazishatasok, részben a jarmdgyartoknal az elsé negyedévben végrehajtott
modellvaltassal jaré termelés kiesés, valamint az uniés forrasbearamlas ideiglenesnek tekintett
lassulasa szolgaltattdk. A KSH elézetes jelentése szerint az ipar a gyenge évkezdetet kdvetéen a
masodik negyedévben mar pozitivan jarult hozza a névekedéshez, csakugy, mint a mezégazdasag és
az Uzleti szolgaltatasok.

Az elkdvetkezd fél év kilatasait meghatarozé tényezék tarhaza meglehetésen vegyes képet mutat.
Egyfelél bizakodasra ad okot a gyors bérkiaramlas és magas foglalkoztatottsag altal hajtott lakossagi
fogyasztas varhatéan magas szinten allandésulé dinamikaja, valamint a feldolgozéipari exportot
tamogato stabil kilsé kereslet. Szintén kedvezé fejleményként értékelhets, hogy a CSOK és az afa-
csokkentés nyoman élénkulé lakasépitési aktivitds a masodik félévben mar minden bizonnyal képes
lesz pozitiv folyamatokat beinditani a gazdasag Osszteljesitményét eleddig leginkabb ronté
épitdiparban. A masodik félévben a mezégazdasag szintén pozitivan jarulhat hozza a GDP
névekedéséhez, miutan az eddig rendelkezésre all6 informacidk szerint az agazat valamivel jobb
terméseredményre szamithat a tavalyinal. A lassanként felpérgé uniés pénzaram nyoman varhatéan
az allami beruhédzasok trendje ismét pozitiv iranyt vesz majd az év hatralevd részében. Ennek
valoszinlségét erdsiti, hogy a kormany tavasszal az eléfinanszirozasi ratak mértékének
megemeléserdl dontétt. Ezen tulmenéen azzal szamolunk, hogy a Brexit okozta negativ realgazdasagi
hatasok ellenstlyozasa érdekében — melynek mértékét 2016-ban a GDP 0.1 szazalékpontjara
becsuljik — idén a korabban vartnal erételjesebb lesz a kormanyzati fogyasztas bévilése.

A kedvezétlen folyamatok kézétt kell emliteni, hogy az ipar belféldre termeld szegmense tovabbra
sem képes kihasznalni az élénk fogyasztéi kereslet, a kedvezd finanszirozasi kondiciok és
kedvezményes hitelek nyujtotta Uzleti lehetéségeket, utat adva ezzel az import erételjes
bearamlasanak. A bels6 kereslet jelentds tobblet importot generald felfutdsa vélhetéen a masodik
félévben is folytatédni fog, ami a még mindig tetemes kilkereskedelmi tébblet apadasaval jar majd.
Eves szinten az export 5,1%-os, az import 7,2%-0s névekedésével szamolunk, ami azt jelenti, hogy a
korabbi évektdl eltéréen idén a nettd export GDP valtozasahoz valé hozzajarulasa negativ lesz. 2016-
ban a GDP 2,1%-o0s bdvilésére szamitunk a kilsé és belsé egyensulyi helyzet tovabbi javulasa
mellett.

Bar az inflaciés nyomas a masodik félévben bazishatasok és az erésddé belsé kereslet miatt erésddni
fog, a soha korabban nem latott laza monetaris kondiciok, az eszkdztar alkalmankeénti atalakitasa és
nem konvencionalis lépések altal kisérve ugyan, de fennmaradhatnak. Az e célt szolgalé intézkedések
soraba illeszkedik az a legutdbbi jegybanki Iépés, amely a bankrendszer likviditas kezelési
mechanizmusat érinti. A déntés amellett, hogy tovabb mérsékli az iranyadé jegybanki eszkéz
jelentéségét, komoly dilemma elé allitia a jelentds likviditas tébblettel kiizdd bankok forraskezelési
stratégiajat. A jegybank nem titkolt célja a Iépéssel egyrészt az, hogy a bankkézi kondicidk enyhitésén
keresztul élénkitse a hitelezési aktivitast, igy tamogatva a névekedési célok elérését. Masrészt, hogy
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tovabbi rendszerlikviditast tereljen az allamadéssag finanszirozasa felé a hozamok mérséklése
érdekében.

4.42. Hitelezési kockazatok

A véllalati minésitett hitelportfolio nagysaga az (temezett térlesztések miatt kis mértékben csokkent,
az értékvesztéssel valo fedezettség csokkenését az ingatlanbiztositékkal valé fedezettség
ndévekedése eredményezte.

A birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés esetében a minésitett allomany visszafizetés miatt kis
mértékben csokkent, az értékvesztés mértéke a rosszabb mindsitési kategériakba aramlas miatt nem
valtozott.

A lakossagi jelzaloghitelek (devizabelféldi illetve devizaklféldi Ugyfeleknek nyujtott hitelek) koézott a
lakashitelek dominainak, a Jelzalogbanknak jelentés szamban vannak allamilag tdmogatott forint-
hitelei, de a kulén figyelenddnél rosszabb kategoridba tartozé minésitett allomany nagy része
forintositott hitel.

A mindsitett hiteldllomany 2015 év végéhez képest tovabb csékkent, elsésorban a mar korabban
kezdeményezett végrehajtasi eljarasok sikeres lezarasa miatt.

Mivel 0j folyésitdsok tovabbra sem varhatdk, a lakossagi jelzaloghitel-portfélid tovabbi romlasa
valészinusithetd, a romlas iteme azonban a Bank varakozasai szerint alacsonyabb lesz, mint az
el6z6 években.

A Jelzalogbank tovabbra is nagy hangsulyt fektet a kilénbozé behajtasi eszkdz6k alkalmazasara és a
késedelmes Ugyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta hitelkénnyité programjat, valamint
egyuttmikddik a Nemzeti Eszkézkezelével.

A refinanszirozasi portf6lio minésége tovabbra is problémamentes.

4.4.3. Midkédeési kockazat

A miikédési kockazati események a nem megfelelé vagy hibas belsé folyamatokbol, személyek vagy
rendszerek nem megfelelé miikédésébdl, illetve kilsd esemeényekbél eredhetnek. Ezek: belsé vagy
kulsé csalas, munkaltatéi gyakorlat és munkahelyi biztonsag, tgyfélpanaszok, termékforgalmazas,
szabalyzatok megsértése miatti birsagok és bintetések, a Jelzdlogbank targyi eszkdzeiben
bekdvetkezett karok, az tizletmenet fennakadasa, rendszerhibak és folyamatkezelés.

A mikddési kockazati eseményeket a Jelzalogbank régziti, a kockazati eseményeket kiértékel,
szabalyzatait, folyamatait folyamatosan ugy alakitia, hogy ezen kockazatok bekdvetkezését
minimalizalja.

444 Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kulénbézé lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adédhat

* a tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozandé, jellemzéen hosszu lejaratu hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébél,

* a jelzéloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kézdtt eltelt idészakban
bekévetkezett toke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl,

e az annuitasos térlesztésli (amortizaléds) hitelek, valamint a jelzéaloglevelek torlesztési
Utemének eltérésébdl, illetve

e a hitel-elétorlesztésekbdl felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérhetdé hozam és az
eredeti hitelkamat (forint esetén tdmogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kulénbségbdl.
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A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkézok és forrasok lejarati és atarazodasi
szerkezetének osszehangolasaval kezeli. Az ilyen tipusi kockazatok kezelése derivativ (igylet
alkalmazasaval is térténhet.

4.45. Arfolyamkockazat

A Jelzdlogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket azok
devizanemétdl eltéré devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit
Csoport altal alkalmazott jelentések alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsd és
kilsé szabdlyozasi rendszerekkel. A keletkezé nyitott devizapoziciét — amennyiben ennek mértéke
eléri a megallapitott limitet — a Jelzalogbank azonnali devizakonverzidval zarja.

446. Likviditasi kockazat

A Jelzdlogbank treasury tevékenységének alapveté eleme a likviditas biztositasa, valamint az
eszkozok és forrdsok lejaratanak eltérésébdl fakadd likviditasi kockazat csokkentése és
semlegesitése. A Jelzalogbank a likviditasi kockazatot alapvetéen a kévetelések és kotelezettségek
lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ Ugyletek révén biztosithatja, bar
jovedelmezéségi szempontokbdl — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciét is
alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi
eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszkézok és forrasok kivant mértékd megfeleltetése céljabdl
révid tavu (1-3 hénapos lejarati tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban
Iévé hosszu tavu (1 évnél hosszabb lejarati tartomany) megoldasokat alkalmazhat.

A Jelzélogbank likviditaskezelési stratégidjanak kialakitasa alapvetden csoportszinten, az UniCredit
Bankkal 6sszehangoltan térténik, az éven belili és az éven tuli (strukturalis) likviditasi pozicidkat
azonban az alkalmazott egyedi limitek és belsé szabalyok hatarozzak meg.

4.5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatai, illetve jelz6i

2016 1. félév végére a Jelzalogbank tékemegfelelési mutatdja 89,16 %-ra emelkedett, az elmult év
hasonl¢ idészakanak 52,29 %-os értékéhez képest.

A Jelzalogbank eredményességét jelzé indikatorok (IFRS, ad6zas elétti) az alabbiak szerint alakultak:

ROE 2016 1. félév: 10,20 % ROA 2016 1. félév: 1,03 %
ROE 20151. félév: 9,21 % ROA 20151. félev: 1,32 %

A Jelzalogbank targyévi féléves adozas elétti eredménye meghaladta az elézé évi szintet elsésorban
a magasabb bevételeknek koszonhetéen. A tékearanyos megtérilés emiatt névekedett, mig az
eszkbzaranyos megtérilés esetében csokkenést latunk, amely a 2016-os magasabb
mérlegfédsszegre vezethetd vissza.

A rizikékoltség (hiteldllomanyra vetitett) emelkedést mutat 2015 elsé félévéhez képest, amelynek f6
oka a magasabb targyévi értékvesztés képzés. (Az elézd évi értékvesztés tartalmazza a forintositas
hatasat.)

COR 2016 I. félév: 166,91 bp
COR 2015 1. félév: 32,96 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2016. elsé félév végén
fennall6 értékeirdl

2016. junius 30.

A forgalomban Iévé forintban denominait jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke (a) 123.200.000.000 | Ft
> Kamata (b) 17.328.831.000 | Ft
Osszesen (a+b) 140.528.831.000 | Ft

Forgalomban lévé devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott még nem torlesztett

> Névértéke (c) 1.106.560.000 | Ft
> Kamata (d) 209.883.915 | Ft
Osszesen (c+d) 1.316.443.915 | Ft

Forgalomban lévé forintban denominalt jelzéloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyuttes, még nem térlesztett

> Névértéke (a+c) 124.306.560.000 | Ft
> Kamata (b+d) 17.538.714.915 | Ft
mindoésszesen (a+b+c+d) 141.845.274.915 | Ft

Forintban rendelkezésre all rendes fedezetek
vagyonellenér altal igazolt értéke

> Tobkekovetelés (e) 107.455.048.419 | Ft
»> Kamatkovetelés (f) 27.758.447 172 | Ft
Osszesen (e+f) 135.213.495.591 | Ft

Devizaban rendelkezésre all6 rendes
fedezetek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott értéke

> Tokekovetelés (g) 19.871.377.191 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 829.481.577 | Ft
Osszesen (g+h) 20.700.858.768 | Ft

A forintban és devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek egyuttes értéke:

> Toékekovetelés (e+g) 127.326.425.610 | Ft

» Kamatkévetelés (f+h) 28.587.928.749 | Ft

minddsszesen (e+g+f+h) 155.914.354.359 | Ft
Pétfedezetek értéke:

> Toékekovetelés (i) 5.150.000.000 | Ft

> Kamatkévetelés (j) 1.001.160.000 | Ft
Osszesen (I+j) 6.151.160.000 | Ft

A Jelzalogbank a pétfedezetek teljes értékét allampapirban tartja.



6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2016. évi féléves jelentést fuggetlen kényvvizsgalé nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli elbirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valés és megbizhaté képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkoézeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba a
vezetosegi jelentés megbizhaté képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérsl, fejlédésérsl és
teljesitményérél, ismertetve a pénziigyi év hatralevd hat hénapjat érinté fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2016. augusztus 26.

UniCredit Jelzélogbank Zit,

® -

Farkas Balint Kecskésné Pavlics Babett
EInék-vezérigazgaté Belsé igazgatéségi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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