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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tGkepiacrol szold 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VII.15.) PM rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kitelezettség teljesitése céljabol készilt.

A 2021. jonius 30-an a Jelzalogbank dazdalkodasat bemutatdé nem auditalt fobb mérleg- és eredménysorok a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint készUltek.



2.

2.1.

Féléves beszamolod

A mérleg kivonata

IFRS szerint

Adatok millio Ft-ban

2020. december 31.

2021. junius 30.

Valtozas
%

Készpénz és nem lekotott nostrok Jegyb: 0 0 -
Kereskedési céli értékpapirok 0 0 -
Kereskedési céll szarmazékos pénzigyi 0 0 -
Fedezeti céld szarmazékos pénzigyi eszt 1107 694 -37,3
Banki kihelyezések 252 786 270 495 7,0
Ugyfél kihelyezések 5132 4 607 -10,2
Befektetési cély értékpapirok 45938 36 359 -20,9
Tokebefektetések 0 0 -
Befektetési céld ingatlanok 0 0 -
Tarqyi eszkzok 0 0 -
Immaterialis javak 6 6 0,0
Halasztott ado eszkdz 0 0 -
Eqyéb eszkdzok 300 345 15,0
Eszkozok 6sszesen 305 269 312 506 2,4
Pénzintézeti forrasok 63 524 71117 12,0
Ugyfélforrasok 162 170 49
Alarendelt kdlcsonttke 0 0 -
Kibocsatott kdtvenyek 218 096 212 668 -2,5
Kereskedési cél0 szarmazékos pénzigyi | 0 0 -
Kereskedési céll pénziqyi kitelezettséd 0 0 -
Fedezeti céld szarmazékos pénzigyi kot 87 3861 N/A
Halasztott ado kotelezettség 37 24 -351
Eqyéb kotelezettségek 2 647 2712 2,5
Eqyéb céltartalék 2 3 50,0
Kotelezettsédek dsszesen 284 555 290 555 2,1
Jegyzett tGke 3000 3000 0,0
Toketartalék 783 783 0,0
Eredménytartalék 13954 15 308 9,7
Jogi tartalékok 1243 1243 0,0
Eqyéb tartalékok 0 0 -
Ertékelési tartalékok 380 253 -334
Adozott eredmeny 1354 1364 0,7
Sajat toke 6sszesen 20714 21951 6,0
Kotelezettsédek és sajat tGke dsszesi 305 269 312 506 2,4



2.2. Az eredménykimutatas kivonata

IFRS szerint

Adatok millio Ft-ban Valtozas

2020. jonius 30. 2021. jonius 30. %

Kamat és kamatjelleg{ bevételek 3 862 4 410 14,2
Kamatraforditasok és kamat jelleg{ kiad -2 264 -2 820 24,6
Nett6 kamatbevétel 1598 1590 -0,5
Jutalékbevételek 2 0 -100,0
Jutalékraforditasok -196 -203 3,6
Netto6 jutalékbevétel -194 -203 4.6
Kereskedési cél0 pénzigyi eszkdzok nett -107 144 N/A
Nem kereskedési célu pénzigyi eszktzol -201 5 -102,5
Devizaeredmény 9 -10 N/A
Mkodési eredmény 1105 1526 38,1
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre | -190 298 N/A
Nettd pénziigyi mikodési eredmény 915 1824 99,3
Bérek és személyi jelleg( kifizetések -22 -18 -18,2
Altaldnos mikddési koltségek 272 -305 12,1
Eqyéb céltartalék 0 0 -
Mikodési koltségek -294 -323 9,9
Egyéb (raforditas)/bevétel 26 -2 -107,7
Egyéb eredmény 26 -2 -107,7
Ado6zas elotti eredmény 647 1499 131,7
Adokotelezettség -58 -135 132,8
Targyévi netté eredmény 589 1364 1316



2.3. Asajat toke valtozasainak kimutatasa

IFRS szerint
Eredmény Jogi Adoézott
Jedyzett toke  Tdketartalék  tartalék tartalékok Ertékelési tartalékok eredmény O d
Valés érték Cash-flow
értékelési fedezeti

Adatok millio Ft-ban tartaléka tartalék

Edyenleg 2020. januar 1-én 3000 783 14 089 1107 791 - 2517 22 287
ELGzG6 évi nettd eredmény - - 2517 - - - 2517 -
Nett6 atfogo eredmeény - - - - -411 - 1354 943
Fizetett osztalék - - - 2516 - - - - - 2516
Uzleti kombinacid - - - - - - - -
Eredménytartalékbol torténd atvezetések - - - 136 136 - - - -
Edyenleg 2020. jinius 30-an 3000 783 14 090 1107 467 - 589 20 036
Edyenled 2021. januar 1-én 3000 783 13 954 1243 380 - 1354 20714
EL6z06 évi nettd eredmény - - 1354 - - - 1354 -
Nettd &tfogo eredmény - - - - -127 - 1364 1237
Fizetett osztalék - - - - - - - -
Uzleti kombinacic - - - - - - - -
Eredménytartalékbil torténd atvezetések - - - - - - - -
Edyenled 2021. jonius 30-an 3000 783 15 308 1243 253 - 1364 21951



2.4.

Az idészakra vonatkozo cash-flow kimutatas

Adatok millid Ft-ban

Ad6zas el6tti eredmény

Készpénzmozgast nem okozo tételek:

Targyi eszkdzok atruhazasabol szarmazo haszon
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett

céltartalékok nettd 6sszege

Kereskedelmi és befektetési céll értékpapirok
valos érték kilonbozetének nem realizalt

(vesztesége)/nyeresége

IFRS szerint

2020. jinius 30. 2021. jinius 30

Fedezeti célo derivativ eszkdzok nettd

arfolyamvaltozasa

Alarendelt kdlcsontdke arfolyamvaltozasa
Befektetési célo ingatlanok valés értékének

valtozasa

Arfolyam veszteséd/(nyereség) a befektetési

célu ingatlanokon
Uzleti kombinaci6

Adokotelezettség

Mikodési pénzaramlas

Jelenlegi ad6 eszk&zok valtozasa
Egyéb eszkdzdk valtozasa

Fedezeti célld szarmazékos pénzigyi eszkdzok vali
Jelenlegi ad6 kotelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kivetelések valtozasa

Egyéb bankbetétek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valtozasa
Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa
Fedezeti célld szarmazékos pénzigyi kbtelezettséc
Szokasos tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszko:

Targyi eszk6zok eladasanak arbevétele

Targyi eszk6zok

beszerzése

Immaterialis javak beszerzése
Tokebefektetések valtozasa
Decrease in Subordinated loans

Capital increase

Befektetési célu értékpapirok valtozasa

Befektetési célo

ingatlanok valtozasa

Befektetési tevékenységbdl szarmazé netté pénzesz

Kibocsatott kotvények valtozasa

Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé netté pénze
Nettd pénzeszktz valtozas
Pénzeszkdzallomany az év elején

Pénzeszkdzallomany az év végén

647

127

-356

-58
-287

51
-24
-426

2 609
544
-40 026

-1142
-22
-38 487

O OO o oo

42

42

40 601

-2 516
38 085

1499

-281

-139

-135

-555

21

-54

413

-13

65

494

-17 405

7 593
3774
-5 104

O OO o oo

9 588

9 588

-5 428

-5 428



3. Vezetdsédi jelentés

3.1. A Jelzalogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,Jelzdlogbank”) szakositott hitelintézetként mikddd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptSkével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzdlogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt. (a
tovabbiakban: UniCredit Bank)

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Jelzalogbank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank f6 tevékenyséde a refinanszirozas és a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas. A jelzaloghitelek elsddleges
biztositékaul a Magyarorszag terGletén lévd, finanszirozott indatlanra bejegyzett elsd ranghely( jelzalogjogok és
zalogjog csomadok szoldalnak. A jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatds a sajat és refinanszirozott hitelallomany
jellemzden kozép és hosszi lejarat( forrasait biztositja.

A hatékonysag névelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenységeit ellatd — teriletei, mint példaul a bankizem, a humanpolitika,
a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 o6ta folyamatosan kiszervezésre keriltek. 2009. aprilis 1-jétol a
Jelzalogbank egyes Uzleti terileteinek feladatait az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, igynoki
medbizasi szerzGdés keretében. Ennek medfelel6en az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarldé maganszemélyek
finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel kapcsolatos teljes Ggyintézést az UniCredit
Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevelek és kdtvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditdroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

3.2. Azlgazgatdsag és a Feliigyeldbizottsag tagjai

2021. junius 30-an a Jelzalogbank Igazgatosagat és Feligyeld Bizottsagat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatésag

Farkas Balint Marton Belss igazgatosadi tag, az Igazgatosag elndke
Dr. Juhasz Viktor Belsd igazgatosadi tag

Csaky Attila KUlsO igazgatosagi tag

Feliigyeld Bizottsag

Giacomo Volpi FelUgyeld bizottsag elnoke
T6th Balazs Felgyeld bizottsadi tag
Anschau Janos Felgyeld bizottsadi tag
Silvano Silvestri Felgyeld bizottsadi tag
Ivana Lonjak Dam Felgyeld bizottsadi tag
Voros Réka FelUgyeld bizottsadi tag
Sods Gabor FelUgyeld bizottsadi tag


mailto:jelzalogbank@unicreditgroup.hu
mailto:ucjb.investor@unicreditgroup.hu
http://www.jelzalogbank.hu/

3.3.  AlJelzalogbank tevékenységének bemutatasa

3.3.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirasa

A refinanszirozasi terilet fo tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti céld forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolio menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre 2017-ben kedvezden hatott a
Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jét6l bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd (JMM). Az
Uj feligyeleti mutatd, melynek célja a forint eszkdzok és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatot mérséklése, a
lakossadi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven t0li hatralévd lejaratd
lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt szinten. A JMM-re
vonatkozd minimalis elvart szint a 2018. oktdberi kezdeti 15 szazalékos szinthez képest — két [épcsGben torténd
emelés kdvetkeztében - immaron 25 szazalék, azaz a lakossadi jelzaloghiteleket legaldbb 25 szazalékban az MNB
rendelet szerinti forrasoknak kell finanszirozniuk. A JIMM-mutat6 elvart szintje 2022. negyedik negyedévéttl a 2021.
félév végéig érvényes 0,25-0s szintrél 0,30-ra fog modosulni, igy részben ezen korilménybdl kifolydlag is az Uzleti
aktivitas ndvekedése varhato.

A csoporton kivili, JMM megfelelést célzd refinanszirozas tekintetében a Jelzalogbank kettd kereskedelmi banki
partnerrel rendelkezik egyUttm{kddési medallapodassal. A refinanszirozasi teriilet a meglévs refinanszirozasi
portfélid kezelési tevékenyséde soran ellatja az atarazasok, a kapcsolodd Ugyféligyletek eld- és védtorlesztések,
ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és {igyfélkérések rendezési feladatait. Uj allomany
refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keril sor.

A tevékenység célja és stratégiaja

Az Uzletad alapvetd stratédgiai célja az anyabank és mas piaci szerepl6k szamara refinanszirozasi hitelek nydjtasa. Az

Uzleti lehetGsédeket feltarja és kihasznalja.

2021-re kit{izott célok kdzott a meglévd refinanszirozasi partnerek névekvd refinanszirozasi igényeinek teljesitése,
valamint tovabbi partnerbankokkal torténd szerzodéskotés szerepel. A jovobeli refinanszirozasi Uzleti tevékenysédre a
2021. jolius 1-6tdl bevezetésre ker(lE zold refinanszirozas kilénos feltételrendszere is befolyassal lesz.

A terilet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros eqyittmikddésben védzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az allamilag tdmodgatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2021. elsd félévében is folytatodott, Uj kihelyezés
nem volt, az allomany csékkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és el6torlesztéseinek egyittes
0sszede mozdatta. A tamodatott forint refinanszirozasi allomany 2020-ban tapasztalt folyamatokhoz hasonléan
csokkent, a termék-életciklusbol fakadd amortizacié nem mutatott gyorsuld Gtemet; 2021. els félév végéig mintegy
291 millié forinttal apadt az allomany 2020. év végi allomanyhoz képest.

Az EUR devizanem( Uzleti indatlanok fedezeti kdnyvbeni részaranya a jelenlegi refinanszirozott allomannvyal is
kezelhet6, igy e refinanszirozasi Ugyletallomany ndvelését a Jelzalogbank nem tervezi. A meglévd devizas
refinanszirozas allomanya nem valtozott.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2021. elsd félévében §j kihelyezés 6sszesen 10,7 milliard forint értékben
tortént. A kils§ partnerbanki refinanszirozas terén 14,2 millidrd forint Gj kifolydsitas tértént. Osszességében a
refinanszirozott lakossagi - nem tamodatott - forint hitelallomany 2021. jonius 30-an 190,5 milliard forintra nott.
2021. év elsd felében az anyabanki refinanszirozas dinamikaja az el6zdekben jelzett 6sszeggel sem érte el a meglévo
allomany amortizaciéjanak mértékét, azonban 0sszességében — a csoporton kivili partnereket is magaba foglalé - 0]
refinanszirozas a meglévd portfolid terv szerinti és a rendkivili elGtorlesztéseit fedezte, aggregalt szinten a
refinanszirozasi portfolié 5% meghaladd mértékben bovilt 2020. év végéhez képest.

2021. elsd felében a refinanszirozasi terilet teljes jelzalogbanki hitelportfolion (teljes kintlévdség) bellli részaranya
a korabbi iddszak 97 szazalékos szintjén maradt.



A Magyar Nemzeti Bank (MNB) a Jelzaloglevél Medfelelési Mutatd (JMM) elvart minimalis szintjét 2021. elsd félévében
a COVID-19 jarvany dazdasadra gyakorolt nedativ hatasainak enyhitése céljabél nem emelte, a mutatd elvart
szintjének az el6z6 fejezetben bemutatott emelkedése a partnerbankok szamara folyositott allomany ndvekedését,
valamint 0j refinanszirozasi hitelek iranti kereslet megjelenését kdzéptavon vonhatja mada utan a kdvetkezd
idGszakban.

Mivel a Jelzalogbank az Gjonnan induld Z6ld kétvény keretrendszerén belil z6ld jelzaloglevél kibocsatasat tervezi, a
hazai piacon Gjnak szamitd forrasszerzg instrumentum megjelenésébdl kifolyolag arra szamit, hogy az Ggynevezett
,20ld eszkdzok” altal is b6vilni fog a refinanszirozasi portfolié volumene.

3.3.2. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
A tevékenység leirasa

A Jelzalogbank a sajat és refinanszirozott hiteldllomanyanak forrasait a korabbi dyakorlatnak medfelelGen
jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hosszU lejaratu hitelfelvétel altal biztositja. A Jelzalogbank az altalanos
mikodéshez sziksédes forrasokat az emlitett hitelfelvételi lehetGsédek mellett fedezetlen kétvénykibocsatassal is
medteremtheti, ilyen tipusd kibocsatasra a korabbi évekhez hasonléan 2021-ben sem ker(lt sor.

A jelzaloglevelek és kdtvények forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valdésul meg, melynek soran a
Jelzalogbank jellemz8en kdzép- és hosszd lejaraty forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrol.

A jelzaloglevel-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozd. A tamogatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében ledalabb haromhavonta szikséges kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen( kibocsatasokra
jellemzGen a lejaratok megujitasakor, tovabba Uj refinanszirozasi hitelek nydjtasakor keril sor.

A jelzaloglevelek és kotvények jellemzden nyilt formaban kerilnek kibocsatasra, de lehetGség van zartkor(
kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altalaban tézsdei bevezetésre kerlnek, a programtajékoztatd keretében azonban nem
tézsdei jelzaloglevél és kotvény kibocsatasa is megvalosulhat.

A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szoldald jelzaloglevél- és kotvénykibocsatast a Stratégiai Forrasgy(ijtési
szakterUlet végzi. A kdzép- illetve hossz(tava forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas célja az
UniCredit csoportszint{ likviditasi és kamat kockazat minimalizalasanak tamodatasa a csoportszint( szabalyozassal
0sszhangban.

eléréséhez. Ennek medfelelen a Kibocsatd, az UniCredit Bankcsoport Fenntarthatdsadi Kétvény Keretrendszerén belil
z6ldnek mindsitett kotvényeket és jelzalogleveleket bocsat ki, amely kibocsatasokbdl bevont forrasokat olyan zold
eszkdzOk finanszirozasara, illetve refinanszirozdsara hasznalja fel, amelyek medfelelnek a Keretrendszerben leirt
energiahatékonysagi kritériumoknak.

A Jelzalogbank tGke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban ker(l kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kilatasai

2017-ben a Jelzalogbank ismét felvette a kapcsolatot a Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmingsitd intézettel
annak érdekében, hogy jelzaloglevelei hitelmingsitéssel rendelkezzenek. A Moody’s elemzdi 2020. december 09-én
»A2” hossz0 tavl hitelmindsitéssel lattak el a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogleveleket, mely mingsités
2021.09.29-i hatallyal tovabb, ,A1” mindsitésire javult. A Moody’s Investors Service értékelési skalaja alapjan a
jelzaloglevelek hitelminGsitése a befektetési kategoriaba tartozik.

2021 elsg félévében dsszesen 6,01 milliard forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerilt kibocsatasra
(két alkalommal, nyilvanos kibocsatas keretében). 2021 janiusaban az UCIBF 2021/A elnevezés( jelzaloglevél esetén
ker(lt sor rabocsatasra 6 milliard forint névértékben.

A tadmodatott jelzaloghitelek atarazasahoz kapcsolddd kotelezettségnek eleget téve a targyidGszakban fenti

kibocsatason tGl tovabbi egy alkalommal kerdlt sor On. arazé tipusU jelzaloglevél-kibocsatasra az UCIBF 2028/A
tekintetében.
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2021 elsg félévében egy alkalommal ker(lt sor részleges visszavasarlasra az UCJBF 2025/A sorozat vonatkozasaban
0sszesen 7,9 milliard forint névértékben. Jelzaloglevél lejaratra nem kerilt sor a félév soran.

A fenti tranzakciok kdvetkeztében a targyidGszak védén a Jelzalogbank altal kibocsatott, forgalomban évd forintban
denominalt jelzaloglevél-allomany 2020 év végéhez képest 1,9 milliard forinttal csékkent, 2021 elsd félév végén az
allomany — névértéken — 207,27 milliard forintot tett ki. Mas devizaban denominalt jelzaloglevéllel a Jelzalogbank
nem rendelkezett.

2021 masodik felében egy jelzaloglevél sorozat, az UCIBF 2021/A lejarata lesz esedékes.

Az MNB 2019-ben meghirdette Z6ld Programjat melynek célja, a hazai z6ld pénzidyi szegmens fejl6désének
elseqitése, hozzajarulva a hossz( tavl fenntarthatésaghoz, a klimavaltozas elleni védekezéshez és a tudatos
befektetések bazisanak szélesedéséhez.

Ezen célok elérése érdekében a Monetaris Tanacs 0gy dontétt, hogy a jelzaloglevél-vasarlasi program keretében az
MNB a jovoben a kornyezeti fenntarthatosagot tamodatd, enerdiahatékonysag-ndvelési céld finanszirozast elGtérbe
helyezd, z6ld jelzalogleveleket fogja vasarolni. Az MNB 2021. augusztus 2-atél tdmaszt keresletet az elstdleges- és
masodlagos piacon edyarant a program t&jékoztatdjaban leirt feltételeknek megdfeleld hazai kibocsatasi zold
jelzaloglevelek irant.

Ezzel parhuzamosan 2021. jilius 1-jétdl a JIMM mutatd szamolasanal a zold jelzalodalap( forrasok kedvezményes
sGlyozassal vehetGk figyelembe a mutaté szamitasakor.

A fenti két intézkedés egyittesen jelent@sen hozzajarulhat a hazai kibocsatasG zold jelzaloglevelek jovdbeni
elterjedéséhez.

Az UniCredit Jelzalogbank elsg, zold mindsitéssel ellatott jelzaloglevél sorozatanak kibocsatasat 2021 masodik
féléeveére tervezi.

Jelzaloglevél kibocsatasi program

A tarqyiddszakban megvaldsult jelzaloglevél kibocsatasok a Jelzalogbank 2020-21. évi — 180 milliard forint névertékd
- Jelzaloglevél és Kétvény Programja keretében valdsultak med.

A targyidGszak elején érvényben lévd 2020-21. évi kibocsatasi program a 2021-es év elsd félévében edy alkalommal
kerilt kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 2. szamU kiegészitését (éves jelentés) az MNB H-KE-II-300/2021. szamd
hatarozataval 2021. majus 31-én engedélyezte.

A 2021-22. évi 180 milliar forint keretdsszed( jelzalogelvél és kdtvény program elinditasat a Magyar Nemzeti Bank a
H-KE-II-575/2021. szam{ hatarozataval hagyta jova 2021. szeptember 29-én.

3.3.3. Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi hitelezés
A tevékenység leirasa

Az (zletag Ggyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig egyittmkddési
megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett 0j lakdsokat megvasaroltak, és akiket a
Jelzalogbank hitelképesnek mingsitett. Az indatlanok foként Budapesten, illetve annak agglomeraciés Gvezetében
talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott
volt, ebbdl kdvetkezGen medvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek medgfeleléen a Jelzalogbank

A Jelzalogbank elsGsorban Ostermeld madanszemély Udyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nydjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termdfold biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapi hitelezési
tevékenysédet nem folytat, j hitelszerz6déseket nem kdt, ezért az (izletagak legfébb célja a medlévd hitelallomany
elvart jovedelmezGségét biztositd utdgondozasi tevékenységének minél madasabb szinvonall elldtasa. A meglévd
portfolio kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank védzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarlé madganszemélyek hitelportfélidja (kintlévGséde) 2021. jGnius 30-an 4,63 milliard forint volt, mely a

teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévdség) mintedy 2,2 szazalékat adta.
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A birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévsége) 395,8 milli6 forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévoséd) 0,19 szazalékat adta a féléves jelentés vonatkozasi
id6szakaban.

3.4. A Jelzalogbank fébb kockazatai

3.4.1. A makrodazdasagi kornyezet alakulasabél eredd kockazatok

Egy év tavlatabal visszatekintve igencsak optimistanak bizonyultak azok a varakozasok, amelyek szerint az elsg tavaszi
sokk elmdltaval gyorsan magunk mogott tudhatjuk a COVID-19 vilagjarvanyt és a korlatozasok feloldasat, majd a
romeltakaritasokat kdvetden az élet hamar visszatérhet korabbi medrébe. A kormanyok hatalmas élénkitd
csomagokkal, a monetaris hatdsadok extra likviditassal és laza kondiciokkal igyekeztek tamogatni a gazdasagok
mielBbbi talpra allasat. A csak vészforgatokdnyvekben szerepld Gjabb jarvanyhullamok miatt ismét sziikségessé valo
korlatozasok azonban a legtbb orszagban megtorték a felépUlés kezdeti lendiletét. A tavaszival ellentétben a COVID-
19 késdbbi terjedése, iddbeli lefutasa és silyossada térsédenként, sot Eurdpaban orszagonként is, erésen eltérd mintat
kovetett. Volt, ahol a masodik és a harmadik hullam teljesen egybemosadott, mashol, mint példaul Kinaban, sikerilt
megakadalyozni a jarvany kiGjulasat. Az esetszamok leszoritasat célzd intézkedések orszagonként kilénbozd
id6pontokban, néhol jelentds késéssel, és a gazdasag védelme érdekében a helyzet sllyossagahoz képest joval
enyhébb formaban kerlltek bevezetésre. Raadasul a gazdasagi karenyhitésre, illetve a helyreallitasra fokuszald
programok — a valsagkezelés dsszehangolasara tett unios torekvések és elfodadott tervek ellenére — nagyrészt nemzeti
keretek kozott valosultak med, és a koncepciok és mértékek tekintetében szintén jelentdsen eltértek egymastol.
Mindezek kdvetkezményeként az orszagonkénti makropalydk nadyon elvaltak egymastdl, ami elsd kdrben
széttéredezte a rovid készletezéssel mikodd globalis ellatasi lancokat, majd maig hato lokalis kinalati hiannyal és
gyors kéltségoldali aremelkedéssel jard fennakadasokat okozott a termelési folyamatokban.

A COVID-19-el szemben hosszitavd, tartds medoldast jelentd vakcina kifejlesztése soha nem latott Gtemben folyt,
ennek kdszonhetSen novemberre tdbb gyarto is megjelent sajat hatdanyagaval, és az endedélyeztetéseket kovetGen
decemberben a leqtdbb fejlett orszag megkezdhette a lakossag témedes oltasat. Annak érdekében, hogy ne alakuljon
ki az alacsonyabb jovedelm{ tagorszadokat hatranyosan érintd felvasarlasi verseny az unién beldl, Brisszel kdzos
eurdpai vakcinabeszerzési programot dolgozott ki. Ennek keretében az Eurdpai Bizottsag a tagallamok nevében
beszerzési medallapodasokat kotdtt az egyes oltdanyagdyartdkkal, igy minden tagorszag edysédes aron juthatott a
lakossag aranyaban felosztott vakcinaszallitmanyokhoz. A lassG endedélyeztetés, az elégtelen gyartdkapacitas és
szervezési hianyossagok miatt az unids oltasi program vontatottan indult, ezért Magyarorszag januarban az orosz
Sputnik és kinai Sinopharm vakcinakbél is jelentds mennyiséget vasarolt. Bar a tobblethatdanyag felgyorsitotta a hazai
oltasi programot, a korabbiaknal fert6zébb harmadik COVID-19 hullamot — az akkor még alacsony atoltottsag és a
késve meghozott korlatozasok miatt — nem volt képes feltartoztatni. Az Gjabb virusvariansokkal szemben a jelenleg
alkalmazott hatdéanyagok egyre kevéssé védenek, amit jol mutat, hogy tébb, magas vakcinazasi aranyt felmutato
orszagban mar nyar elején ismét beindult a jarvany, és a helyzet globalisan is egyre romlik. Magyarorszagon egyelGre
alacsony szinten stagnalnak az esetszamok, de nagyon val6szinG, hody nyar végén, 6sz elején edy nedyedik hullam
veszi majd kezdetét. Az Gjabb virusmutaciok megjelenése mellett tovabbi kockazatot jelent, hogy a fejlett orszagokban
az atoltottsag joval a nyajimmunitast biztosito aranytdl elmaradd 60-70% koril latszik stagnalni.

A magyar dazdasagnak sikerilt a tavaly oktobertl kezd6dé masodik és februarban beindult harmadik
jarvanyhullamot kilondsebb megrazkadtatas nélkil atvészelnie, és a masodik negyedévi 2,7%-0s ndvekedésnek
készonhetGen 2021 elsd felére teljesen ledolgoznia a COVID-19 miatt 2020-ban elszenvedett visszaesést. A gyors
felépilést tobb tényez6 is tAmodatta. Ezek kdzil az elsd és legfontosabb a gazdasadi szerepldk helyzethez valé gyors
és hatékony alkalmazkodasa, ami az els6 hullam okozta sokkra adott valaszul nem csak nalunk, de a legtobb fejlett
gazdasagban végbement. Itthon ebben jelentett segitsédet a hazai valsagkezelés oroszlanrészét magara vallalé MNB
a 2021 joniusaban lezarult NHP Hajraval és a hitelmoratériummal. Az edy jarvanyhullamot feltételezd, aprilisban
kidolgozott gazdasagi mentScsomag fiskalis része — a legtobb orszagban kdvetett koncepcidval ellentétben —
els6sorban nem a gazdasadi karok enyhitésére, hanem a jarvany utani dyors felépUlésre (beruhazasok vallalasa
tamogatasért cserébe) fokuszalt, iy az Ujabb jarvanyhulldmok miatt hatdsa csak jelentds késéssel tudott
érvényesilni. 2020-ban mind a vallalati, mind a k6z0sségi beruhazasok estek, a trendet csak az utébbinal sikerllt
medforditani 2020 nedyedik negyedévében. A fiskalis mentdcsomag idével nagyon felhigult, és a szamtalan egyedi,
a COVID-19 jarvanyhoz nem kapcsol6dd kiadasi tétel nyoman a biidzsé pénzfordalmi hianya, a 6%-kal madasabb
adobevételek ellenére, 2020-ban négyszerese lett az eldz6 évinek. Mivel az év végi, helikopter-pénz jellegdel kifizetett
0sszegek dont6 hanyada nem kapcsolddott valsagkezeléshez, a fiskalis extra forrasok nem keriltek azonnal elkoltésre,
ezért csak 2021 elst felében voltak képesek erGsiteni a gazdasag keresleti oldalat. A névekedés edyetlen pillérét 2020-
ban a kedvezd globalis klima altal tdmodatott aruexport jelentette, ehhez csatlakoztak 2021 elejét6l az élénkild
kozosségi fogyasztas és az allami beruhazasok, majd a masodik negyedévtdl — a harmadik hulldam lecsengését kdvetd
aprilisi nyitas jotékony mellékhatasaként — a haztartasok szabadidds és turisztikai céli szolgaltatasokra forditott
kiadasainak megudrasa.
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Bar a GDP 2021 elst felére elérte a valsag el6tti szintjét, a kilféldi beutazd turizmus és az ehhez kapcsolddo
szolgaltatasok felépilése még varat magara. Erdemi javuldsra ezen a téren addig nem is lehet szdmitani, amig a
COVID-19 jarvany edészséqlgyi kockazatai nem mérséklddnek jelentdsen. Az ennek eldfeltételét jelentd globalis
nyajimmunitas elérésére azonban a virus mutalodasa és a szikségest6l még mindig elmarado, csak lassan emelkedd
atoltottsagi arany miatt belathatd idGn bell alig van esély. A gazdasag egyéb terlletein viszont nagyon jok a
novekedési kilatasok. A valsag alatt a haztartasok igyekeztek dvatosan kolteni, a harmadik hulldam vége e tekintetben
latvanyos pozitiv korrekciénak nyitott utat. A kib8viilt lakastdmogatasi lehet8ségek és a lakas AFA 5%-ra tortént
csokkentése nyoman Gjabb lakasberuhazasi és feldjitasi hulldm varhato az idén és jévdre. A termeld vallalkozasok
nem csak az élénkild belst keresletbdl, de a kedvezd globéalis folyamatokbél is profitalhatnak. Mindezeken felil a
dinamikusan bovild kdzosségi beruhazasok és az Gjra ndvekedésnek induld vallalati beruhazasok is erGsitik majd a
gazdasagi konjunktirat. A beruhazasi aktivitast hosszabb tavon lesz képes tdmogatni az a 2511 milliard forintos keret,
amit a virusvalsag miatt [étrehozott unids helyreallitasi és ellenalld képességi eszkdz biztosit Magyarorszag szamara.
Bar a kormany altal beadott terveket az EB-nek még jova kell hagynia, a kabinet csiszas esetén megkezdi a
tamodatasok eldfinanszirozasat. Ez egyben azt is jelenti, hogy kedvezttlen fordatokényv medvaldsulasa esetén a GDP
aranyos pénzfordalmi hiany joval magasabb lehet az altalunk idénre vart 9,9%-nal. Az ESA szemlélet( hianyt ez az
esetleges megcsiszas nem érintené, azonban a PM altal jelzett 7,9%-os hiany, igy, hody a gazdasag mar elérte a
valsag el6tti teljesitoképességét, rendkivil magasnak tinik, és nagyban hozzajarul a mar amdgy is jelentds inflacios
nyomas tovabbi erdsddéséhez. A biidzsé 2020 évi 8,1%-0s ESA szemlélet( hianya és a GDP 5%-0s visszaesése a GDP
aranyos allamadéssag medugrasat eredmeényezte, a 2019-es 64%-rol 80,4%-ra. 2021-ben az 5,9% kozelébe vart real
novekedés, valamint a gyors aremelkedés 6sszességében 79% ala nyomhatja le ezt az aranyt.

Az inflacié néhany honapnyi lassulast kovetGen 2021 februarja 6ta folyamatosan és gyors Gtemben emelkedik. A
trendet tdbb, részben atmeneti, részben tartdsnak igérkezd tényezd is taplalja. Ezek egyikét a globalis ellatasi lancok
mar emlitett zavarai jelentik, amelyek a mellett, hogy fennakadasokat okoznak a termelésben, a kereslet COVID-19
jarvany enyhilését kdvetd élénkilésével parhuzamosan lényedében minden fejlett dazdasagban gyorsitjak az
ardinamikat. Nalunk, a déntden importbdl szarmazo feldoldozott ipari termékek korabban hiitotték az inflacidt, am ez
a hatas mostanra lényegében megsz{nt. Szakérttk tobbséde, — koztiik a FED és az EKB — dtmeneti jelenségként tekint
a problémara, és gy véli, hogy még ha a korabban vartnal lassabban is, de el6bb-utdbb helyreall a termelési, szallitasi
folyamatok szinkronja, ami védet vet majd az arak emelkedésének. A haztartdsok nyitast kovetGen felerds6dd
koltekezési kedve szintén az inflaciot erdsiti, hatasa vélhetSen atmeneti lesz és addig tart majd, amig a privat
fogyasztas — realértéken szamitva — el nem éri a valsag el6tti szintet. Az inflacios folyamatok hazai sajatossada, hogy
az ismét egyre feszesebbé vald munkaer6piac altal hajtott bérkidramlas, valamint a madas koltségvetési hianyon
keresztiil megvalosulo fiskalis élénkités felerdsiti az amigy is nehezen kontrollalhatd globalis inflaciés hatasokat.

A fokoz6do inflacios kockazatok miatt az MNB janiusban, — szakitva az extra laza kondiciokhoz ragaszkodd évtizedes
politikaval — szidoritasi ciklusba kezdett. Az akkor 0,6%-r6l 0,9%-re modosult alapkamatot a monetaris tanacs jolius
27-én (jabb 30 bazisponttal 1,2%-ra emelte, tovabba az edynapos betéti és hitelkamatot is feljebb tolta 30
bazisponttal, gy az elébbi 0,25%-ra, az utdbbi 2,15%-ra emelkedett. A kamatfolyosd paramétereinek jGliusi
modositasaval 6t év utan medszint a nedativ kamatok korszaka. A kamatok emelése mellett a szigoritas részeként a
jegybank bejelentette, hogy megszinteti a hosszilejaratl fedezett hiteleszkdzét. Az MNB alelndke, Virag Barnabas a
kamatdontd Glést kovetGen tovabbi 30 bazispontos kamatemelést helyezett kilatasba augusztusra, valamint, hody az
inflacids palya szeptemberi kiértékelése utani hdnapokban tovabbi kamatemelésekre kerilhet sor, amennyiben az
inflacid az év véde felé nem kozeledik a 4%-os szint felé. Mivel erre jelenleg kevés esélyt latunk, nem tudjuk kizarni
annak lehetdségét, hody az iranyadd kamatlab az év védéig joval a jelenleg altalunk cikluszaronak vart 1,5%-0s szint
folé emelkedjen. Az Gjabb, erGteljes szigoritas és az igért emelések tobbek kdzt a jegybank inflacio elleni harcanak
komolysagat hivatottak demonstralni. A hitelesség fenntartasa a forint jo szereplése és ezen keresztil az inflacié féken
tartasa szempontjabdl kritikus jelentdsédgel bir. A mar harom honapja joval a 2-4%-os célsav felett tartozkodo inflacid
és a kedvezGtlen alapfolyamatok miatt a hazai fizetGeszkdznek hathatds tdmaszra volt szUksége, amit lényedében
sériilékeny maradhat hosszabb tavon, féleg, ha a cseh és a lengyel jegybank a magyar alapkamatnal magasabbra
emelné sajat iranyadé ratait.

A pandémia a dazdasag mas teriileteihez hasonloan a lakaspiacot is nagyon visszavetette. Az el6z0 évihez képest
36%-kal kevesebb lakasépitési engedély kerilt kiadasra, az eladasra épitett lakasok szama ugyanakkor 34%-kal
meghaladta a 2019 évben atadottakét. Bar 2020-tdl Gjra 27% lett a lakasafa, ebben az idGszakban az értékesitések
szamottevd része méq az 5%-0s, kedvezményes AFA igénybevételével tortént, ami hozzajarult a lakasépités
lendiletének a fenntartasahoz. Az adasvételek szama 2020-ban a teljes lakaspiacon 18,6%-kal 127,8 ezerre esett, a
hasznalt lakasoké 17,8%-kal 119,9 ezerre, az Ujaké kozel 30%-kal 7900-ra. A recesszid foként az Uj-lakas piacot
sUjtotta, a 2020-ban eladasra épitett 15 ezer lakasbol csupan 7,9 ezer kelt el az ismétlédd jarvanyhullamok és az
elh(z6d6 adminisztrativ eljarasok miatt. A harmadik jarvanyhulldm altal dominalt 2021 elsd nedyedéve — a KSH
kozleménye szerint részben a csak részledesen rendelkezésre allé adatok miatt — még rosszabb aranyt mutat: a 4,4
ezer piacra kerilt 0j lakasbol csak 800-at sikerilt értékesiteni.
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A jarvanyhulldm csillapodasa mar az els6 félévben meghozta a pozitiv fordulatot az épitési kedv terén. A kiadott
lakasépitési engedélyek 22%-kal, az épitett lakasok szama 12,8%-kal nott az el6z6 év els6 félévéhez képest. A
lakasarak az elsd negyedévben 5,3%-kal emelkedtek tavalyhoz képest, ami azt mutatja, hogy az ardinamika ismét
emelkedd iranyt vett a tavaly masodik és negyedik negyedévi lassulas utan. A lakasértékesités elsd negyedéves
felpattanasa a hasznalt lakasok piacan nem jart a pandémia elGtti évekre jellemzd két szamjegy( draqulassal, az
aremelkedés év/év 5% alatt maradt. Az Gj lakasok ara elszakadt a hasznaltakétél, és bar kétszamjedy( dradulast
produkaltak (+10,8% év/év), ez hatarozott lassulas az el6zd négy negyedévi dinamikahoz képest. Az arak emelkedése
hosszabb tavon kemény ndvekedési korlatot llithat a lakaspiac elé, a lakas AFA 18 szazalékpontos januari mérséklése
példaul ezidaig egyaltalan nem jelent meg a lakasarakban. A lakastdmodatasra jogosultak kdrén kivili fizetdképes
kereslet egyre nehezebben tart lépést a draqulassal, az elszalldé épitGanyag- és lakasarak raadasul az allami
lakastamogatassal megszerezhetd forrasoknak is egyre nagyobb hanyadat viszi el. Az aktualis kereslet-kinalati trendek
alapjan az valészinGsithetd, hogy 2021-ben a tavalyi 127 ezernél tébb, de a 2019-es 157 ezernél kevesebb adasvételre
keril majd sor, és a kereslet az olcsd, hasznalt lakéingatlanok iranyaba tolddik el.

A hazai jelzaloglevél piacot a Jelzaloglevél Megfelelési Mutato (JMM) 2017 aprilisi bevezetése élesztette Gjja a korabbi
évek stagnalasabol. A piac altalanos jellemzGje az alacsony likviditas, amelyet tdmodatott az a jelenséd, hogy az
aukciokon megjelend befektetSk jellemzden lejaratig tartjak ezeket az értékpapirokat. A koronavirus helyzet nyoman
kialakulo piaci turbulencidkat és gazdasadi hatasokat enyhitendd, a Magyar Nemzeti Bank 2020 aprilisaban a
Jelzaloglevél vasarlasi programjanak Gjrainditasardl dontétt, amelyet 2020 november 15-éig tartott fenn.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) a Monetaris Tanacs 2021. jilius 6-i dontése alapjan koérnyezeti fenntarthatosagi
szempontokat érvényesitd, a zold lakashitelezést 6sztonzd és a korszer{ lakaspiacot tdmogatd Zéld Jelzalogleveél-
vasarlasi Programot hirdetett meg, amelynek keretében az MNB a Magyarorszag teriiletén székhellyel rendelkezd
jelzalog-hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eledet tevG jelzalogleveleinek Madyarorszag teriletén torténd
nyilvanos forgalomba hozatala soran ajanlatot tesz (elsddleges piaci vasarlas), valamint a Kibocsatdé Magyarorszag
teriletén kibocsatott, az MNB feltételeinek medgfeleld Z6ld jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci vasarlas).
Az MNB 2021. augusztus 2-atél kezdi meg a masodpiaci vasarlasokat, amelyeket visszavonasig folytat.

3.4.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl adodoan a legjelentdsebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen kockazatat a
Jelzalogbank a jogszabalyi kdvetelményeknek megfeleld adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévosédeinek és
eszkdzeinek minimum negyedévenkénti mingsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és
azok rendszeres felilvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank Gsszevont kockazatkezelési elveinek medfelelGen
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi szerzGdések medgkotésére, az Ugyfelek és addsok
mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére és monitoringjara, valamint az
értékvesztésre és céltartalek képzésre vonatkozod eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi
el6irasok, mind az UniCredit Csoport el&irasai figyelembevételre kerlilnek. A késedelmes, illetve nem-teljesitd hitelek
kezelését, a restrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Jelzalogbank az Ugyfél telefonos, illetve irasos
megkeresésével kisérli meg), valamint ,,hard” (a kdvetelés behajtasa jogi lépéseket igényel) behajtasi tevékenységet
a Jelzalogbank részére az UniCredit Bank védzi, szolgaltatasi szerzddés alapjan.

2021 els6 félévében a nem-teljesitd (gyfelek szama és allomanya — részben a torlesztési moratérium miatt - nem
valtozott jelentdsen.

A torlesztési moratériummal érintett hitelallomany 40%-a volt moratériumban 2021. jonius végén. Mivel a
Jelzalogbank pénzforgalmi szamlat nem vezet, Ugyfél befektetéseket nem kezel, a moratérium és a dazdasagi
kérnyezet valtozasanak hatasa elsGsorban a moratériumot kdvetd idGszakban lesz mérhetd, de a moratériumban Lévd
hitelek monitorozasa és a varhato fizetési problémak azonositasa, illetve ezzel parhuzamosan az MNB ajanlasaval
6sszhangban a stade? illetve stage3 kategoriaba sorolds, a szilkséges értékvesztés megképzése folyamatos.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd modszer szerint méri és kezeli.

3.4.3. Mikodési kockazat

A mikodési kockazat az emberek, belsd folyamatok, a rendszerek nem medfeleld, vagy hibas mikddése, illetve kilst
tényezd altal elSidézett veszteségek kockazata.

A bels6 és kilsd csalasbél, Uzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbol, munkaltatoi dyakorlatbol és
munkabiztonsagbal, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbél, valamint végrehajtasi, teljesitési és folyamatkezelési
hibakbol eredd mikodési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd modszer szerint méri és kezeli.

14



A COVID-19 jarvany hatasainak kezeléséhez kapcsolodd kiadasokat a Jelzalogbank mikddési kockazati raforditasnak
tekinti.

A mikddési kockazati eseményeket és vesztesédeket a Jelzalogbank kiUlon rendszerben dgydijti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és mikodési folyamatait az értékelés alapjan modositja. A
mikodésikockazat-kezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank végzi.

2021-ben jelentds mikddési kockazati esemény nem tortént.

3.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozando allomanyok és azok forrasainak kilénbdzd lejarati szerkezetébdl és
eltér6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adddhat

e a3 tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozandd, jellemzden hossz( lejaratd hitelek hatralévd
kamatperiédusanak eltéréseibdl;

e ajelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idGszakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

e  azannuitasos torlesztés (amortizalodo) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési itemének eltérésebdl;
illetve

e 3 hitel-el6torlesztésekbdl felszabadulo forrasok Ujra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti hitelkamat
(tdmodgatasi bevétellel ndvelt) mértéke kozdtti kGlonbségbal.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkdzok és forrasok lejarati és atarazodasi szerkezetének
6sszehandolasaval, illetve derivativ, jellemz8en kamatcsere Ggyletekkel kezeli.

3.4.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsd és kils6 szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapozici6t a Jelzalogbank az anyabank altal megallapitott limiteken belil tartja.

3.4.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenysédének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csokkentése és semledesitése.

A Jelzalogbank a likviditasi kockazat mérséklését alapvetden a kovetelések és kotelezettségek lejarati szerkezetének
dsszehandolasa, valamint bankkdzi Ugyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezbségi szempontokbdl — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyisédi eltérése indokolja, a
Jelzdlogbank az eszkozok és forrasok kivant mérték{i medfeleltetése céljabol rovid tavi (1-3 honapos lejarati
tartomany) illetve a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval dsszhangban lév6 hossz0 tavi (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) medoldasokat alkalmazhat.

6sszehandoltan torténik, az éven bellli és az éven tili (strukturalis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és belsd szabalyok hatarozzak med.

A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a refinanszirozasi Ggyletek — mint ténylegdes kitettséget kivaltd eszkdzok -, illetve a
refinanszirozasi Ugyletek altal a jelzaloglevelek fedezeti konyvébe kerGlt partnerbanki Ugyféligyletek — mint
potencialis kitettséget kivalto faktorok - kamatozasi és lejarati jellemzdit egyarant.

3.4.7. Szabalyozasi kockazat

A Jelzalogbank Uzletmenetét és a hitelportfolié nagysagat kdzvetlenil befolyasoljak a szamviteli szabalyok, valamint
a hitelezésre, a befektetési tevékenysédre, a bankok addézasara, a Jelzaloglevél-kibocsatdk kdérére vonatkozd, valamint
az eldirt pénzigyi mutatdkkal kapcsolatos kévetelményeket megfogalmazo jogszabalyok valtozasa.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovobeli, elére nem lathato
valtozdsa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb lényedi valtozasok) a refinanszirozasi hitelek iranti
kereslet, illetve a piaci verseny erGsddésén keresztil fejthet ki hatast a Jelzalogbank tevékenységére.

15



A hazai szabalyozasi kornyezet valtozasa mellett a Jelzalogbank tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai
unids jogszabalyok megvaltozasa, illetve azok hazai implementalasa is.

A COVID-19 jarvany hazai megjelenése kapcsan a 2021-es évben t6bb, a hitelintézeteket és a pénzpiacot egyarant
érintd ideiglenes szabalyozas jelent med.

A z6ld jelzaloglevél kibocsatas nemzetkdzi sztenderdek alapjan torténik. Az Eurdpai Unios sztenderd felallitasa késik,
a meglévs nemzetkdzi sztenderdek gyakran valtoznak, mivel lekdvetik a gyorsan valtozo szakterUletet. A gyakran
valtozo szabalyozasi és standardizalasi kdrnyezet, valamint a remélt valtoztatasok egyre nagyobb kihivast jelentenek
a Jelzalogbank szamara.
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3.5. Ateljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jelz6i

A Jelzalogbank tokemedfelelése 2021 elst feléve végén még mindig rendkivil madas szinten zart (CET1, 207,4%)
elsdsorban az alacsonyabb RWA szintnek kdszénhet8en. A tkearanyos és az eszkdzaranyos medtériilés meghaladta
az egy évvel korabbi szintet, amely els@sorban a magasabb bevételi szinttel, valamint a kedvez8bb értékvesztéssel
madyarazhato.

ROE 2021 1. félév: 12,89 % ROA 20211.félév: 0,89 %
ROE 2020 1. félév: 5,6 % ROA 20201.félev: 0,41 %

A nettd hitelallomanyra vetitett rizikdkoltség kedvezgbben alakult a bazis idGszakhoz képest, az értékvesztés képzés
feloldasa miatt.

CORz021 1. fétev: -1.172,37 bp
COR2020 1. felév: 651,89 bp
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4, Fedezeti jelentés

A jelzaloglevelek és fedezetek 2021. masodik félév végén fennalld értékei
2021. j0nius 30.

A forgalomban &G forintban denominélt jelzaloglevelek még nem torlesztett
> Névértéke (a) 207 265970000 | Ft
» Kamata (b) 27 936 207 200 | Ft
Osszesen (a+b) 235202 177 200 | Ft
Fordgalomban lévd devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem torlesztett
> Néveértéke (c) 0| Ft
» Kamata (d) 0| Ft
Osszesen (c+d) 0| Ft
Fordgalomban lévd forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek eqyittes, méd nem torlesztett
»  Névértéke (a+c) 207 265970 000 | Ft
» Kamata (b+d) 27 936 207 200 | Ft
Minddsszesen (a+b+c+d) 235202 177 200 | Ft
Forintban rendelkezésre allo rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tokekovetelés (e) 183440915742 | Ft
> Kamatkovetelés (f) 46120 104 052 | Ft
Osszesen (e+f) 229561019794 | Ft
Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek -
fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra
atszamitott értéke
» To6kekovetelés (q) 5924 082 382 | Ft
> Kamatkdvetelés (h) 311189650 | Ft
Osszesen (g+h) 6235272032 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo rendes
fedezetek eqyittes értéke:
» ToGkekovetelés (e+9) 189364998 124 | Ft
» Kamatkovetelés (f+h) 46 431 293702 | Ft
Mindosszesen (e+d+f+h) 235796 291 826 | Ft
Pétfedezetek értéke:
» Tokekovetelés (i) 31 000 000 000 | Ft
» Kamatkovetelés (j) 4174 300000 | Ft
Osszesen (i+j) 35174 300 000 | Ft

A pétfedezeteket teljes mértékben magyar allampapirok alkotjak.



- Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2021. évi féléves jelentést fiiggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli el@irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
féléves jelentés val6s és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. eszkézeirdl, kitelezettségeirdl, penzigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetGsédi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit
Jelzdlogbank Zrt. helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénzigyi év hatralevd hat hdnapjat érintd
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2021. szeptember 30.

UniCredit Jelzalogbank Zrt,
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