1. sz. melléklet

1. DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptdjékoztatokban szerepld egyes fogalmak definicioi, illetve roviditések
magyarazatai az aldbbiakban keriilnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem
hatarozott definiciok és roviditések meghatirozdsa a jelen Alaptdjékoztatok megfeleld

helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas

AKK

Alapito

Allokacio

Aukcio

Bazispont

Befekteto

BET

Devizabelfoldi jogi személy

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 1. pontja szerint a
hitelviszonyt megtestesitd értékpapir nyilvadnos
forgalomba hozatalanak olyan moddja, amelynek
keretén beliil az értékesités a kibocsato altal
meghatarozott iddszak alatt torténik, ugy, hogy az
értékpapirok lejarati idépontja azonos.

Allamadodssag Kezel Kozpont 1027 Budapest,
Csalogéany u. 9-11.

Az Osszefoglald 4. pontjaban meghatarozott
személy.

Tuligénylés/tiljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés
lezarasat kovetd eljaras, mely soran a Kibocsato az
eléore meghirdetett elvek alapjan dont az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasdnak mértékérol.

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 4. pontja szerint a
forgalomba hozatal azon modja , amely keretén
beliil a Kibocsatd az éltala meghatarozott feltételek
szerint lehetdséget biztosit vasarlasi ajanlat
megtételére és a beérkezett vasarlasi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A
49.§ - 50.§ szerint a forgalomba hozatal aukcio
utjan is torténhet. A Tpt. 49.§ rendelkezik az
aukciods forgalomba hozatal altalanos szabalyair6l.

A széazalék szazadrésze (1%=100 bazispont)

Azon Jelzaloglevelet vasarldo személy, akinek a
vételi  igénye/jegyzése az  allokécid  soran
elfogaddsra  keriilt, vagy  akinek  késobb
Jelzaloglevél keriil a tulajdondba. A Tpt. 5.§ (1)
bekezdésének 18. pontja szerint az a személy, aki a
befektetési szolgaltatoval, befektetési
alapkezeldvel, arutézsdei szolgaltatoval, vagy mas
befektetovel kotott szerzodés alapjan sajat vagy
mas pénzét, egyéb vagyontirgyat részben vagy
egészben a tokepiac, illetve a tézsde hatasaitdl teszi
fiiggdvé, kockaztatja.

Budapesti Ertéktézsde 1052 Budapest, Dedk F. u. 5.

Minden olyan devizabelfoldinek mindsiil személy,
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Devizabelfoldi természetes
személy

Devizakiilfoldi jogi személy

Devizakiilfoldi természetes
személy

Elkiilonitett letéti szamlak

Ertékpapirszamla

Fedezet

Fedezet nyilvantartas

akit a hatdlyos magyar jogszabalyok jogi
személynek  mindsitenek. A Tpt. 5.§.(1)
bekezdésének 24. b) pontja szerint a vallalkozas és
a szervezet, ha székhelye belf6ldon van, ideértve a
kilfoldi  allampolgar  6nalld6  magyarorszagi
vallalkozdsat is. A d) pont szerint a kiilfoldi
székhelyti vallalkozas magyarorszagi fioktelepe-

Az a természetes személy, akinek az illetékes
magyar  hatosag  altal  kiadott  érvényes
személyazonositd igazolvanya van, illetve azzal
rendelkezhet.

Az a vallalkozas és a szervezet — jogi formajatol
fiiggetlentil -, akinek székhelye kiilf6ldon wvan,
illetéleg devizabelfoldi vallalkozas ¢és szervezet
kiilfoldon miikodd fidktelepe. Devizakiilfoldinek
mindsiil tovabba a devizakiilfoldi belfoldon 1évo
képviselete, a vamszabadteriileti tarsasag, a kiilfoldi
sz€khelyli vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ha
a fidktelepet vamszabad teriileten létesitették,
illetve ott miikodik, tovabba a tarsasagi adordl és az
osztalékadorol szold tobbszor modositott 1996. évi
LXXXI. torvény 4. §.-anak 28. pontja ald tartozd
tarsasag.

Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes
magyar  hatéosdg  4altal  kiadott,  érvényes
személyazonositd igazolvanya, és azzal nem is
rendelkezhet.

A Vezetd Forgalmaz6 a forgalomba hozatal soran
befizetett 0Osszeget a Végleges Feltételekben
megjelolt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja, e
szamlan  elhelyezett Osszeg a  Jegyzésbol
esetlegesen eredd meghatarozott visszafizetési
kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési
kotelezettség hidnyanak a megallapitasaig nem
hasznalhato fel.

A dematerializalt jelzaloglevélrdl és a hozza tartozo
jogokrdl és az értékpapir-tulajdonos javara vezetett
nyilvantartas.

A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor
rendelkeznie kell legaldbb a forgalomban [évd
Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és
kamata Osszegét meghaladd fedezettel. A fedezet
lehet Rendes és Potfedezet. A Rendes Fedezet
részaranya a Jht. 14. § alapjan az 0sszes fedezetben
nem lehet kevesebb 80 %-nal.

A fedezet-nyilvantartas a Kibocsatdo analitikus
nyilvantartasi rendszerében rogzitett adatokbol
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Felhalmozott kamat

Feliigyelet vagy PSZAF

Feltételek vagy Jelzaloglevél-
feltételek

Fizeto Megbizott

Fizeto Megbizotti Szerzodés
Altalanos Feltételei

Forgalomba hozatal

Hitelbiztositéki érték

Hpt.

Iranyelv

készitett azon nyilvantartds, amely az 4ltala
kibocsatott  Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét
biztositd zalogtargyak, a rendes ¢és potfedezeti
értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi
szabalyzatdban  talalhatdé  eldirdsok  szerint
egyedileg, illetve  Osszevontan  tartalmazza,
megteremtve ezzel a Vagyonellendr szdmara az
aranyossagi kovetelmények betartasa
ellendrzésének feltételeit.

A Jelzéloglevél Sorozat kamatozasanak elsé
napjatol, illetve amennyiben mar  tortént
kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés iddpontjatol az
ujonnan forgalomba hozatalra keriil6 Sorozatrészlet
pénziigyi elszdmolasanak idépontjaig (azt a napot is
beleszamitva)  terjedd  idOtartamra  szamitott
iddaranyos kamat.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013
Budapest, Krisztina krt. 39.)

Jelzalogleveleknek, illetve azok forgalomba
hozatalara  vonatkoz6  feltételek a  jelen
Alaptajékoztatok XVI. fejezetében foglaltak szerint.

HVB Bank Hungary Rt. (Budapest 1054 Szabadsag
tér 5-6.)

A Kibocsatd és a HVB Bank Hungary Rt.. kozotti
megallapodas, amelyben a Kibocsaté megbizast ad
a jelen Jelzaloglevél Programmal kapcsolatos, a
fizetések lebonyolitasdval 0Osszefliggd feladatok
elvégzésére.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala a jelen
Alaptajékoztatokban és Mellékleteikben, tovabba
az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan,
ideértve mind a nyilvanos forgalombahozatalt,
mind a t6zsdei bevezetést.

Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért
kockéazatok  pénzben kifejezett értékével.
Megallapitasanak elveit és modszereit jogszabalyok
hatdrozzak meg, a terméféldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értéke meghatarozéasara
vonatkoz6 modszertan elveirdl szolo 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet, tovdabba a termdfold
hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirdl szolo 54/1997 (VIIL.1.) FM
rendelet.

A hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol
sz0106 tobbszor modositott 1996. évi CXII. torvény

Az Europai Parlament ¢és Tandcs 2003/71/EK
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Jegyzés

Jelzalogbank vagy Kibocsato
vagy Bank

Jelzaloglevél

Jelzaloglevél Program

Jht.

KELER Rt.

Kotvényrendelet

MNB

MSZSZ

Munkanap

Nyilvanos Jelzaloglevél

iranyelve (2003. november 4.) az értékpapirok
nyilvanos kibocsatasakor vagy piaci bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztatorol és a  2001/34/EK
iranyelv modositasarol.

A Tpt. 5.§ (1) 55. pontjanak szabalyai szerinti az
értékpapir forgalomba hozatala soran az értékpapirt
megvasarolni  szandékozd  befektetonek  az
értékpapir megvasarlasara iranyuld feltétlen és
visszavonhatatlan  nyilatkozata, amellyel az
ajanlatot elfogadja ¢és kotelezettséget vallal az
ellenszolgaltatas teljesitésére.

HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag
1065 Budapest, Nagymezd utca 44.

A jelen program  keretében  kibocsatott,
dematerializalt, névre sz0l6, a Jht. alapjan
kibocsatott  atruhazhaté, a Kibocsatdo fizetési
kotelezettségét megtestesitd értékpapir (ideértve
mind a Toézsdei Jelzalogleveleket, mind a
Nyilvanos Jelzalogleveleket).

A Kibocsaté 75.000.000.000 Ft (hetvenotmilliard
forint) keretosszegli, forint alapt, a jelen
Alaptéjékoztatokban leirt, Tézsdei Jelzaloglevelek
¢s Nyilvéanos Jelzaloglevelek forgalomba hozataléra
iranyul6 kibocsatasi programja.

Az 1997. ¢évi XXX. Torvény a jelzalog-
hitelintézetrdl és a Jelzaloglevélrdl.

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Rt. 1075
Budapest, Asboth u. 9-11., jelenleg mint Kdzponti
Ertékpapirszamla vezetd és Kozponti Ertéktar.

a kotvényrdl szolo 285/2001 (XI1.26.) Korm.
Rendelet

Magyar Nemzeti Bank 1054 Budapest, Szabadsag
tér 8/9.

Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kiillondsen a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény

Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok,
pénz- és devizapiacok Budapesten kifizetéseket,
illetve elszamolasokat hajtanak végre és amelyen a
Kibocsatd, a Vezetdé Forgalmazo, a Fizetd
Megbizott és a KELER Rt. is nyitva tart.

A tézsdére be nem vezetett, nyilvdnosan kibocsatott
Jelzaloglevelek.
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OKirat

Potfedezet

Rendelet

Rendes Fedezet

Sorozat

Sorozatrészlet vagy Részlet

Szamlavezet6

Szamviteli torvény

Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt
jelzaloglevelekrél egy  példanyban  kiallitott,
értékpapirnak nem mindsilé dokumentum a Tpt.
7.8. (1-3) szerint.

A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére
szolgéal és a Jht. 14. § (11) bekezdése szerint a
kovetkezd eszkozokbol —allhat: az  MNB-nél
elkiilonitett zarolt bankszdmlan tartott pénz,
allampapir, allami készfizetd kezességvallalassal
kibocsatott értékpapir, allami késztizetd
kezességvallalas mellett nyujtott hitel (ide nem
értve a Jht. szerinti kapcsolodo hitelrészt, amely a
Rendes Fedezet részét képezi). Ezek meglétét és a
fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzés
szabalyszerliségét is a Vagyonellendr igazolja.

A lakascélu allami tamogatasokrdl szold 12/2001.
(I.31.) Korm. Rendelet

Rendes Fedezeten a jelzaloghitelbdl szarmazé toke-
¢s  hitel futamidejének  végéig  szamitott
kamatjellegli  bevételek azon része értendo,
amelynek  Fedezet  Nyilvantartasba  vételét
Vagyonellenor engedélyezi. Ha a jelzaloghitelbdl
eredd tOkekdvetelés Osszege a fedezetiil lekotott
ingatlan  hitelbiztositéki  értékének 60  %-at
meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljebb 60 %
vehetd figyelembe. Rendes Fedezetként a
visszavasarlasi vételar valamint a kapcsolodo
kolesonrészbol eredd tokekdvetelés és kamatjellegii
bevétel is figyelembe vehetd, amennyiben a
Fedezetnyilvantartasba vételt a Vagyonellendr
engedélyezte.

Az azonos tipusu, azonos eldallitasti, azonos
jogokat  megtestesitd  Jelzdloglevelek  egy
meghatarozott  idépontban  (egy  Részletben)
kibocsatott teljes mennyisége, illetve az eltérd
idopontban  (t6bb  Részletben)  kibocsatott
értékpapirok valamely késdbbi idopontban azonos
jogokat megtestesitd teljes mennyisége.

Az egy Sorozatba tartozd azon Jelzadloglevelek,
amelyek forgalomba hozatali napja azonos.

Barmely Dbefektetési szolgaltatd, amelynek a
KELER Rt-nél vezetett 0sszevont
értékpapirszamlajan Jelzaloglevelek (sajat vagy az
adott jelzaloglevél- tulajdonos(ok) Jelzaloglevelei)
talalhatok és az Osszevont értékpapirszamla felett
rendelkezési jog illeti meg.

A szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvény és az azt
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Tajékoztato Rendelet

Tozsdei bevezetésben
kozremiikodo befektetési
szolgaltato

Tézsdei Jelzaloglevelek
Tpt.
Végleges Feltételek

Vezet6 Forgalmazo

Vezet6 Forgalmazoi
Megallapodas

modosito, illetve helyébe 1ép06 jogszabaly(ok).

Az Europai Kozosségek Bizottsaganak 809/2004
sz. rendelete.

HVB Bank Hungary Részvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a
Jelzéloglevél  Program  alapjan  bonyolddd
Forgalomba hozatalok soran kibocsatott
Jelzaloglevelek t0zsdei bevezetésében
kozremiikddo befektetési szolgaltatonak mindsiil.

A BET-re bevezetett Jelzaloglevelek.
A tékepiacrdl sz616 2001. évi CXX. Torvény

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott
Sorozat/Részlet forgalomba hozatalanak adatait
meghataroz6 dokumentum, amely tobbek kozott
tartalmazza az adott  Sorozatban/Részletben
kibocsatott Jelzaloglevelek egyedi feltételeit.

A HVB Bank Hungary Részvénytarsasag.
(Budapest, 1054 Szabadsag tér 5-6.)

A Kibocsatd ¢és a Vezetd Forgalmazd kozott
létrejott  megéllapodas, mely tartalmazza a
Jelzaloglevél Program alatti egyes Forgalomba
hozatalokkal kapcsolatos Vezetd Forgalmazoi
feladatokat.
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2. sz. melléklet

2. ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altaldnos jelleglick ¢és a 2005. januar 1.-én hatdlyos magyar
jogszabalyokon és joggyakorlaton alapulnak. Az 6sszefoglaldé pusztdn az alapvetdé magyar
adojogi kovetkezmények tekintetében ny1jt tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altaldnos tdjékoztatasi célbol késziiltek és nem tekinthetdk sem jogi,
sem adotanacsnak egyetlen belfoldi illetéségli vagy kiilfoldi illetdségli Jelzaloglevél-
tulajdonos vonatkozdsdban sem. Ennek megfeleléen a lehetséges befektetok az egyedi
koriilmények alapjan csak a sajat adoszakértéjikkel vald konzultidcid utdn nyerhetnek
tényleges képet az altalanos ad6zasi kovetkezményekrdl, ideértve kiilondsen a Jelzaloglevelek
megszerzésének, tulajdonldsdnak és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok &s
joggyakorlat szerinti kovetkezményeit. A Jelzéloglevelek kiilfoldi illetdségli Jelzaloglevél-
tulajdonosok altal torténd megszerzése, illetve azok kamattartalma a Jelzaloglevél-
tulajdonosok illetdség szerinti orszagaban tovabbi adokdtelezettséget valthat ki - melynek
soran értelemszertien figyelembe veenddk az érvényben levd, kettés adoztatas elkeriilésérol
sz016 egyezmények -, amellyel jelen 6sszefoglalé nem foglalkozik.

1. Belfoldi illetoségii Jelzaloglevél tulajdonosok addézasa
1.1 Kamatjovedelem ad6zasa

Amennyiben egy belfoldi illetéségli Jelzaloglevél-tulajdonos a tarsasagi ado alanya ¢€s a
Kibocsatotol szarmazd kamatjovedelemre jogosult, az ilyen jovedelem kapott kamatnak fog
mindsiilni és ndveli a Jelzaloglevél-tulajdonos adozas eldtti eredményét, amely tarsasagi add
novekedést eredményezhet. A Jelzaloglevél-tulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egylitt
szamitott tarsasagi ado alapja a tarsasagi ado torvény altalanos szabalyai szerinti adokulccsal
adozik, amelynek mértéke 2004. januar 1-t6l 16%.

Jelzéloglevelek forgalomba hozatala esetén, a kettds konyvvitelt vezetd Jelzaloglevél-
tulajdonosndl, az idéardnyos éves kamattartalom elhatdroland6. Az adott évben bevételként
elszamolt kamat a tarsasagi ado torvény hatalya ala tartozo belfoldi illetéségl Jelzaloglevél-
tulajdonosndl az adott évben része az addalapnak.

A belfoldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalmazott Jelzaloglevelek kamatabol szarmazé jovedelem utan az adé mértéke 0 szazalék.

1.2  Tokejovedelem addzasa

A tarsasagi ado torvény hatdlya ald tartozo belfoldi illetdségli Jelzaloglevél-tulajdonos
esetében a Jelzaloglevelek értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala eso
cselekmény kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar
addszempontbol a tarsasagi adoé torvény altalanos szabalyai szerint része belfoldi illetéségii
Jelzaloglevél-tulajdonos addzés elétti eredményének.

A belfoldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos esetében a Jelzaloglevelek
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atruhéazasa ellenében megszerzett bevételnek az a része, amely meghaladja a Jelzaloglevelek
megszerzésére forditott érték és a Jelzaloglevelekhez kapcsolodo jarulékos koltségek (pl. a
forgalmazo6 részére a Jelzaloglevél eladas és vétele soran megfizetett koltségek) egylittes
Osszegét, arfolyamnyereségnek mindsiil, amennyiben a személyi jovedelemadorol szolo
torvény nem mindsiti kamatnak. Az arfolyamnyereségbdl szarmazé jovedelem utan az add
mértéke 20%. Kamatnak mindsiil a Jelzaloglevelek nyilvanos forgalmazéasa soran a kamat
helyett elért arfolyamnyereség, melyet igy 0 %-os ado terhel.

1.3  Vagyonatruhazasi add/illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb rendelkezés nem esik
vagyonatruhazasi ado-vagy illetékfizetési kotelezettség ala.

2 Kiilfoldi illetoségii Jelzaloglevél tulajdonosok adézasa
2.1 Kamatjovedelem adézasa

A tarsasagi adotorvény hatalya ala tartozo kiilfoldi illetéségii Jelzaloglevél-tulajdonos részére
kifizetett kamat, amennyiben a Jelzdloglevél-tulajdonos nem természetes személy, nem esik
magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

A kilfoldi illetéségli természetes személy Jelzdloglevél-tulajdonosok esetében a kamatbol
szarmazo6 jovedelem utan az add mértéke 0 szazalék.

2.2  Tokejovedelem adézasa

A kiilfoldi illetéségii Jelzaloglevél-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek értékesitésébdl realizalt
arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél-tulajdonos nem természetes személy, és nem
rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség
ala.

A kiilfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos esetében a Jelzdloglevelek
értékesitésén realizalt nyereség a belfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél-
tulajdonossal azonos médon adozik.

Amennyiben Magyarorszag ¢és a kiilfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél-
tulajdonos allama ko6zott van hatalyos egyezmény a kettds addztatas elkeriilésérdl a
Jelzaloglevelek értékesitésén realizalt arfolyamnyereségre a kettds adoztatds elkeriilésérol
sz6l6 egyezmény rendelkezéseit kell alkalmazni. A Magyarorszag altal a kettés adoztatas
elkeriilésérol kotott egyezmények altalaban ugy rendelkeznek, hogy a kiilfoldi illetdségii
természetes személy arfolyamnyeresége Magyarorszagon nem adoztathato. A ketts adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezményben foglaltakat a Kibocsdtdo csak abban az esetben jogosult
alkalmazni, amennyiben a kiilfoldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos
évente az adott évi elsd kifizetést megeldzden, illetve illetdségének valtozasat kovetd elsd
kifizetést megel6zden a Szamlavezetonek atadja az illetékessége orszaganak adohatosaga altal
kiallitott illetség-igazolasat. Ellenkezd esetben a Szdmlavezetd az adot az altalanos mértékil
forrasado-mérték alapjan éllapitja meg és vonja le, és a kiilfoldi illetéségli természetes
Jelzaloglevél-tulajdonos jogosult az altalanos mérték és az egyezmény szerinti mérték kozotti
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kiilonbozetet visszaigényelni az Ado- és Pénziigyi Ellendrzési Hivatal Eszak-budapesti
Igazgatosaganal.
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3. 2003. EVRE VONATKOZO PENZUGYI BESZAMOLO

GAZDALKODASI ADATOK 2003.12.31. 3. sz. melléklet

hcpisc

Audit

KPMG Hungéria Xit. : Telefon: +36{1) 887 71 00 e-rhail: info@kpmg.hu
Vi 0199, . +36 (1) 2707100 - Iriternet: waw kpmg.hu
H-1139 Budapest Teiefax: +36{1)887 7101

. Hungary +364{11270 71 0%

Figgetlen Kiunyvvizsgildi Jelentés
A HVB Jelzalogbank Rt tulajdonosainak

Elvégeztik a HVB Jelziloghank Rs. (tovibbiakban "a Bank") 2003, decewber 31-i mériegének - melyben
az eszkozok és fomasok egyezb végbsszege 62.706.529 cFt, a mérleg szerinti credmény 522.527 eFt
nyrreség -, valamint a 2003, évre vonatkozd credménykimutatisinak és kiegéazith melléklctének
viZSgélatét,mclyduBmeOO}.éviévcsbeszimolbjimkrészeitképaihuévesbeaﬂmﬁécazﬁzleﬁ
jelentés elkészitise nz ifigyvezetés feladata A mi foladatunk az éves beszimold véleményezése
komyvvizsgilatunk alapjén, valamint annak megitélése, hogy az tizleti jelentésben kzolt szhmviteli
informiciok Gsszhangban vapnak-¢ az éves beszimoloban foglaltakical. ’

A konyvvizsgilatot a Magyar Kdnyvvizsgiloi Kamara iltal Kiadott Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
smmummwmmmm;nmw
Standardokkal) és a Magyarorszigon érvényben Kvd, a konyvvizsgilatra vonatkozs @rvények és egyéh
jogwlm:hﬁhhjww.AmmﬁnwkﬁwMﬁaWMﬁ
chémmmnmwnﬂmﬂmuhogyumwmmjﬂmm
méﬂékﬁﬁvedﬁehﬁAkhywiugﬂamgibnfoglﬁjauémbmﬂmhwnww
bimymsmmmllmmmamsﬁvﬂrmhek& az
ligyvezetés WMMEWMHWMMMW
jclmﬁxslhpcmhmﬂaﬁlmlﬂmmﬁumkuﬁwdoﬁhmmwlﬂmk
nm;mmﬁmmwmmwiw Meggydzbdésink, hogy
munkank megfeleld atapot ayiijt a fuggetlen konyvvizsgaloi jelentés megadisihoz.

A konyvvizsgilat sorin a Bank éves beszimoldjit, annak részeit és tétcleit, azok kbayvelési és bizonylati
alstAmasztisit az érvémyes Magyar Nemzeti Konyvvizsglati Standardokbun foglaliak  szerint
felilvizsgaltuk &5 ennck alapjin elegendd és meogfeleld bizonyossigot szereztiink awél, hogy az éves
beszamolot a magyar szimviteli thrvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadett iltalinos szamviteli
elvek szerint allitottik ssze. Véleményiink szerint az éves beszimold a HVB Jelzidoghank Rt 2003,

i december 31-én fennilld vagyoui, pénziigyi €s jovedelmi helyzetérS) megbizhaté és valés képet ad. Az
fizlcti jelentés az éves beszémolt adataival ésszhangban van. ‘

Budapest, 2004. januir 16.

KPMG Hungira KRt
Kamarai bejegyzés: 000202

Joha Varsa:yi\% UW%&_& |

Nagy
Partner Bejegyzett konyvvizsgilo ; §
Tgazolvany szam: 005421
WPMG Hhangarks K., 3 Hungaran kit Hability company
imeorparated undet e Hungaden Companies Aft i
||| Tt

e mritrmris Ratebahet e B TR
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HVBJelzadlogbank

Statisztikai szamjel: 12399596-6522-114-01

] ) ) o ) ) Adatok ezer
MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) forintban
Sorr - A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam

a b c e

01 I.  [PENZESZKOZOK 18 472 254 084
02 II.  JALLAMPAPIROK (03+04. sor) 2 469 366 3992217
03 a) forgatdsi célu 462 277 2 848 255
04 b) befektetési célu 2 007 089 1143 962
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK
05 II. |(06+07+16. sor) 10 720 903 42 009 668
06 a) latra sz616 3097 2 185
07 b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 10 717 806, 42 007 483
08 ba)  |[éven beliili lejaratu 3365 236 5505 006
09 Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben 3364013 3676 168
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
10 szemben
11 - MNB-vel szemben
12 bb)  [ven tuli lejarath 7 352 570 36 502 477
13 Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben 5232070 16 780 365
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
14 szemben
15 - MNB-vel szemben
16 c) befektetési szolgaltatasbol
17 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
18 szemben
19 IV. |[UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (20+27) 9 594 625 15 329 913
20 a) énziigyi szolgaltatasbol 9594 625 15329913
21 aa)  |éven belili lejarata 135291 1441 076
22 IEbbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
23 szemben
24 ab)  |[éven tuli lejarath 9459 334 13 888 837
25 Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
26 szemben
27 b) befektetési szolgaltatasbol
28 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
29 szemben
30 ba)  [tdzsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddd kovetelés
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Sor-

; A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo
31 bb)  [kovetelés
befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, iigyfelekkel
32 bc)  [szembeni kdvetelés
33 bd)  lelszamolbhazzal szembeni kovetelés
34 be)  legyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kovetelés
HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK,
BELEERTVE A ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
35 V. (36+39)
helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal
36 a) kibocsatott értékpapirok (ide nem értve az allampapirokat)
37 aa) [forgatasi céli
38 ab)  |befektetési célu
39 b) mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok
40 ba)  [forgatasi célu
41 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egy¢€b részesedési viszonyban 1€vo vallalkozas altal
42 kibocsatott
43 - visszavasarolt sajat kibocsatast
44 bb)  |befektetési célii
45 Ebbol: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozas altal
46 kibocsatott
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
47 VI. |[ERTEKPAPIROK (48+51)
48 a) részvények, részesedések forgatasi célra
49 Ebbol: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egy¢b részesedési viszonyban 1€vo vallalkozas altal
50 kibocsatott
51 b) valtoz6 hozamu értékpapirok
52 ba)  [forgatasi célu
53 bb)  |befektetési célii
RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI
54 VII. |CELRA (55+57)
55 a) részvények, részesedések befektetési célra
56 [Ebbol: - hitelintézetekben 1évo részesedés
57 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
58 [Ebbol: - hitelintézetekben 1évo részesedés
RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT
55 VIII. |[VALLALKOZASBAN (56+58)
56 a) részvények, részesedések befektetési célra
57 Ebbol: - hitelintézetekben 1évo részesedés
58 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
59 [Ebbol: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
60 IX. [IMMATERIALIS JAVAK (61.-62. sor) 88 098 312 223
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Soyr - A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam

61 a) immaterialis javak 88 098 312 223
62 b) immaterialis javak értékhelyesbitése
63 X. [TARGYI ESZKOZOK (64+69+74) 11 382 1681
64 a) énziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok
65 aa) l|ingatlanok
66 ab)  |miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek
67 ac)  |beruhdzasok
68 ad)  |beruhazasra adott elolegek

nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi
69 b) eszk6zok 11382 1 681
70 aa) l|ingatlanok
71 ab)  |muszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuvek 11 382 1 681
72 ac)  |beruhdzasok - -
73 beruhazasra adott elolegek
74 c) targyi eszk6zok értékhelyesbitése
75 XI.  SAJAT RESZVENYEK
76 XIl. |EGYEB ESZKOZOK (77+78) 139 514 344 786
77 a) készletek
78 b) egyeb kovetelések 139 514 344 786
79 [Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés

- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal

80 szembeni kovetelés
81 | XIIL |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (82+83+84) 63 503 461 957,
82 a) bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 63 503 131 321
83 b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 330 636
84 9) halasztott raforditasok
85 [ESZKOZOK OSSZESEN 23 105 863 62 706 529

-FORGOESZKOZOK

_ |d+1La)+HILc)+HILa)+ILba)+IV.aa)+IV.b)+

86 | EBBOL: |V.aa)+V.ba)+VI.a)+VILba)+XI.+XII.) 4 123 887 10 395 392
e - BEFEKTETETT ESZKOZOK

(IL.b)+IIL.bb)+IV.ab)+V.ab)+V.bb)+VIL.bb)+VIL+VIIL+IX.+

X.) 18 918 473 51 849 180
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Sor-

ZAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
HI:I‘ELINTEZETEKKEL SZEMBENI
88 L. KOTELEZETTSEGEK (89+90+99. sor) 8770171 10 883 199
89 a) latra sz616
imeghatarozott idore lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol adodo
90 b) kotelezettség 8770171 10 883 199
91 ba)  [éven beliili lejarata 1138217 957 139
92 [Ebbol: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 1138217 957 139
- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
93 szemben
94 - MNB-vel szemben
95 bb)  [éven tuli lejarata 7 631 954 9 926 060
96 [Ebbol: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 4117 044 6018 833
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
97 szemben
98 - MNB-vel szemben
99 c) befektetési szolgaltatasbol
100 [EbbdI: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
101 szemben
UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK
102 11. (103+107+117) - -
103 a) takarékbetétek - -
104 aa) latraszolo
105 ab)  @ven beliili lejarata - -
106 ac)  |éven tuli lejarath
107 b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol 4 -
108 ba) latra sz616
109 [Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
110 szemben
111 bb)  [éven beliili lejarath
112 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
113 szemben
114 bc)  [éven tuli lejarata
115 Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
116 szemben
117 c) befektetési szolgaltatasbol - -
118 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
119 szemben
tozsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo
120 ca) |kotelezettség
tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo
121 cb)  [kotelezettség
befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, tigyfelekkel
122 cc)  [szembeni kotelezettség
123 cd) elszaimoldhazzal szembeni kotelezettség

120



Sor-

. A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
124 ce) legyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kotelezettség
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO
125 IlI. |KOTELEZETTSEG (126+133+140) 9 800 000 45100 000
126 a) kibocsatott kdtvények 4 4
127 aa)  |éven beliili lejarata
128 [Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
129 szemben
130 ab)  @ven tali lejarata
131 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
132 szemben
133 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 9 800 000 45 100 000
134 ba)  |[éven belili lejarata 4 000 000
135 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 4 000 000
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
136 szemben
137 bb)  {ven tuli lejarath 9 800 000 41100 000
138 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 11 703 020
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
139 szemben
szamviteli szempontbol értékpapirként kezelt, de az Ept. Szerint
140 c) értékpapirnak nem mindsiild hitelviszonyt megtestesit6 okiratok - -
141 ca)  |éven beliili lejarata
142 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
143 szemben
144 cb)  ven tali lejarata
145 Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
146 szemben
147 IV. |EGYEBKOTELEZETTSEGEK (148+152) 41 656, 18 432
148 a) ¢ven beliili lejarata 41493 18 432
149 Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben . 2
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
150 szemben
- szovetkezeti formaban miikddo hitelintézetnél tagok
151 mas vagyoni hozzajarulasa
152 b) ¢ven tuli lejarath 163
153 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
154 szemben

121



Sor-

sZAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
155 V.  |PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (156+157+158) 389 839 1926115
156 a) bevételek passziv id6beli elhatarolasa 389 839 285118
157 b) koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa - 1 640 997
158 c) halasztott bevételek
159 | VI |CELTARTALEKOK (160+161+162+163. sor) 99 000 193 000
160 a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovobeni)
161 b) kotelezettségekre
162 c) altalanos kockazati céltartalék 99 000 193 000
163 d) egy¢éb céltartalék
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (165+168+169.
164 VII. |sor) - -
165 a) alarendelt kolcsontoke
166 [Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
167 szemben
szovetkezeti formaban miikodo hitelintézetnél a tagok mas
168 b) vagyoni hozzajarulasa
169 c) egy¢b hatrasorolt kdtelezettség
170 [Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
171 szemben
172 VIII. JEGYZETT TOKE 3 000 000 3 000 000,
173 [Ebbol: - visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
174 IX. WJEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
175 X. [TOKETARTALEK (176+177. sor) 782 918 782 918
176 a) 4zsio (részvénykibocsatasbol)
177 b) egyeb 782918 782918
178 | XI. |ALTALANOS TARTALEK 58 059
179 | XI. |[EREDMENYTARTALEK 57 590 222279
180 | XII. |LEKOTOTT TARTALEK
181 | XIV. |[ERTEKELESI TARTALEK
182 | XV. |MERLEG SZERINTI EREDMENY 164 689 522 527
183 [FORRASOK OSSZESEN 23 105 863| 62 706 529
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
_ |(.a)tLba)+Lc)+1L.aa)+IL.ab)+1Lba)+IL.bb)+IL.c)+11l.aa)+IIL.
184 | EBBOL: |ba)+Ill.ca)+IV.a)) 1179 710 4975 571
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
185 (L.bb)+ILac)+IL.bc)+IILab)+IIL.bb)+IILcb)+IV.b)+VIL.) 17 432 117, 51 026 060
- SAJAT TOKE (VHL-IX AXAXL+-XIL+XIL+AXIV.+-
186 XV.) 4 005 197 4 585 783
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Statisztikai szamjel: 12399596-6522-114-01

HVBJelzalogbank

Adatok ezer
EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) dfo?infbaen
sszogr_n A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c e
1. |Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek (2+5) 1407 729 3775920
N g)éﬁ%ii;z; Ez)ien\llztglz:ksﬁ hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utan kapott 229 417 304 949
3. |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéstol
4 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
5 |b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 1178312 3470971
6 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol ] 482 541
7 - egy¢b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
8  |Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok (9+10) 701 484 2380783
9  [Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol ] 178 031
10 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol ] i
11. |[Kamatkiilonbozet (1-8) 706 245 1395137
12. |Bevételek értékpapirokbol (13+14+15) N 3
a) bevételek forgatasi célt részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék,
13. [részesedés)
b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1évo részesedésekbdl (osztalék, . i
14. [részesedés)
15. [c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) i i
16 |Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek (17+20) 16 421 119 055
17. |a) egyéb pénziigyi szolgaltatis dijbevételeibél 16 421 119 055
18. [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
19. - egy¢b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési |
20. [tevékenység bevételét)
21 |Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastol
22 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
23 [|Fizetett (fizetendo) jutalék- és dijraforditasok (24+27) 22 189 99 065
24 ) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditdsaibol 934 681
25 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 673
26 - egy¢b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
. Egvt;i?;(;:;é;ir :F(;)rlfilit:;iiok raforditasaibol (kivéve a kereskedési 21 255 98 384
28 [EbbS: - kapesolt véllalkozastol 913
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Sor-

7Am A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
29 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
30 |Pénziigyi miiveletek nettd eredménye (31-34+37-41) 18 765 44 955
31 ) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 18 765 54 698
32 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
33 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
34 |b) egyéb pénziigyi szolgiltatds raforditdsaibol 9743
35 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéstol
36 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
37 o) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele)
38 |Ebbdl: - kapesolt vallalkozastol
39 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
40 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa

d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység

41 raforditasa)
42 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
43 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
44 - forgatési célu értékpapirok értékvesztése
45 |Egyeéb bevételek iizleti tevékenységbdl (46+49) 13 248 22 405
46 ) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei
47 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol i i
48 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol - -
49 |b) egyéb bevételek 13 248 22 405
50 |Ebbdl: - kapesolt vallalkozastol
51 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
52 - készletek értékvesztésének visszairdsa
53 dltaldnos igazgatdsi koltségek (54+62) 426 046 559 051
54 ) személyi jellegii raforditdsok 266 227 288 364
55 aa) bérkoltség 153 036 208 005
56 | ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 49 797 8416
57 | Ebbdl: - tarsadalombiztositasi kdltségek . )
58 - nyugdijjal kapcsolatos koltségek ] ]
59 ac) bérjarulékok 63 394 71 943
60 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek : -
61 - nyugdijjal kapcsolatos koltségek
62 |b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegii raforditdsok) 159 819 270 687
63 |Ertékesokkenési leirds 32043 57658
64 |Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl (65+68) 36 870 139312
65 |a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
66 |EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak
67 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
68 |b) egyéb raforditasok 36 870 139312
69 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
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Sor-

; A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
70 - egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
71 - készletek értékvesztése
Ertékvesziés kovetelések utdan és kockdzati céltartalék képzés a fiiggo és 36 592 22 675
72 |biztos (jovobeni) kotelezettségekre (73+74)
73 ) értékvesztés kovetelések utan 10 592 22 675
b) kockazati céltartalékképzés a fiiggo és biztos (jovobeni) 26 000
74 |kotelezettségekre
Ertkvesztés visszairdsa kovetelések utdan és kockdzati céltartalék
felhasznalasa a fiiggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 7 1588
75 [(76+77)
76 ) értékvesztés visszairas kovetelések utan 1588
b) kockazati céltartalék visszairas a fiiggd €és biztos (jovObeni)
77 |kotelezettségekre
Ertékvesztés a befektetési célii, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok,
kapcsolt- és egyeb részesedési viszonyban lévo vallalkozasban valo
78 |részvények, részesedések utan
Ertékvesztés visszairdsa a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesitd
ertekpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban lévo
79 |vdllalkozasban valo részvények, részesedések utan
80 [Szokasos iizleti tevékenység eredménye 200 939 705 379
Ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
81 EREDMENYE (11+12+16-23+-30+49-53-63-68-72+75-78+79) ALDLER sy
82 - NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS | |
EREDMENYE (46-65)
83 [Rendkiviili bevételek
84 |[Rendkiviili raforditasok 3
85 [Rendkiviili eredmény (83-84) -3 -
86 |Adézas elotti eredmény (+80+85) 200 936 705 379
87 |Adofizetési kotelezettség 36 247 124 793
88 |Adozott eredmény (£86-87) 164 689 580 586,
89 |Altalanos tartalék képzése és felhasznalasa () - 58 059
90 [Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
91 |Fizetett (jovahagyott) osztalék, részesedés
92 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
93 - egy¢b részesedési viszonyban 1évo vallalkoznak
94 |Mérleg szerinti eredmény (£88+89+90-91) 164 689 522 527
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Cash flow kimutatas 2003.12.31.

hitelintézetnél) allval.-sa

ezer Ft-ban
Megnevezés 2002. év 2003. év
01. | Kamatbevételek 1407 729 3775920
02.| +  Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei 18 765 54 698
03.| +  Egyéb bevételek (értékvesztés-visszairas kivételével) 29 669 141 460
04.| +  Befektetési szolgaltatasok bevételei
05.| + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatasok bevételei
06.| +  Osztalék bevétel
07.| +  Rendkiviili bevétel
08.| -  Kamatraforditasok 701 484 2380783
09.| -  Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai 934 10 423
10. | -  Egyéb raforditasok (értékvesztés kivételével) 62 870 139312
11. - Befektetési szolgaltatasok raforditasai 21255 98 384
12.| - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai -
13.| - Altalanos igazgatasi koltségek és értékcesokkenési leiras 458 089 616 709
14 _ Rendkiviili raf. (ide nem értve a targyévi tarsasagi ado fizetési kdtelezettség 3 0
’ Osszegét)
15.| -  Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség 35881 124 793
16.| -  Kifizetett osztalék 0 0
17. | MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 175 647 601 674
18.| +,- Kotelezettség allomanyvaltozasa ( ha nv. +, ha csokk. -,) 5005 125 37483 803
19.| +,- Kovetelés allomanyvaltozasa (ha ndv. -, ha csokk. +) -11625017 | -37 250412
20. | +,- Készlet allomanyvaltozasa (ha nov. -, ha csokk. +) 0
21| - Fonrgoeszkézék kozott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa (ha nov. -, ha 37723 2385978
csokk. +)
22.| +,- Befektetett pénziigyi eszk6zok allomanyvaltozasa (ha nov.-, ha csokk. +) -1504 461 863 127
23| - ?)eruhazasok (beleértve az eldleget is ) allomanyanak valtozasa (ha nov.-, ha csokk. 3 694
24.| +,- Immaterialis javak allomanyanak a valtozasa (ha nov. -, ha csokk. +) -64 891 -224 125
25.| +- T?rgyle.-ok Sa ber.-ok és a ber.-i elélegek kiv.-vel) netto ¢.-ben bekdv. allvalt. (ha 13153 9701
nov. -, ha csokk.+)

26.| +,- Aktividébeli elhat. allvalt. (' ha nov. -, ha csokk. +) -42 193 -398 454
27.| +,- Passszividdbeli elhat. allvalt. (ha n6v. +, ha csokk. -) 214 492 1536276
28.| + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon * 7 800 000
29.| + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkozok (tékeemelés)
30. - Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszk6zok
31. - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke
32. | NETTO PENZARAMLAS (17.-31. sorok) 13272 235 612
33. ebbdl: - készpénz (forint- és valutapénztar) allomanyvaltozasa
34, _ szamlapénz (elsz. betét, és egy¢b latra sz616 betét az MNB-nél vagy més 13272 235612

* Jelzaloglevél kibocsatas névértéken, 2003-ban Kotelezettség alloméanyvaltozasa soron szerepel.
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Immateridlis javak és Targyi eszk6zok allomanyanak alakulasa

2003.12.31
adatok eFt-ban

HVBJelzalogbank

Eszk6zok 2003.01.01 nyitd 6sszegek 2003.évi novekedések 2003.évi csokkenések 2003.12.31 zar6 6sszegek
Bruttd Halmozott Nettd Beszerzés Egyéb Ertékesités Egyéb Bruttd Halmozott Nettd
érték ECS. érték Brutto Brutto Bruttd | o1 scs. | BrUttS . . érték Ecs. érték
érték érték érték S| érték Elsz.écs. | 2003-ben elszamolt Ecs.

Immaterialis javak
- Bérleti jog 0
- Egyéb vagyoni jogok 0
- Szoftverek 165 456 77 358 88 098 280 419 912 912 76 552 76 489 56 231 368 411 56 188 312 223

Osszesen 165 456 77 358 88 098 280 419 912 912 76 552 76 489 56 231 368 411 56 188 312 223
Targyi eszk6zok
Pénziigyi szolg.targyi
eszkozei
- Ingatlanok 0 0 0
- Egyéb gépek
ber.felsz.,jarmlvek 3729 1541 2188 99 2438 920 76 76 227 1314 772 542
- Szamitastechnikai eszk. 16 159 9 046 7113 30 14 527 7 641 257 1662 1662 0
- Ugyviteltechnikai eszk.
- Butorok
- Jarmivek 4714 2632 2081 943 4714 3575 1139
- Beruhazasra adott elélegek

Osszesen 24 602 13219 11382 129 16 965 8 561 76 76 1427 7690 6 009 1681
Nem kozv.piigyi. szolg.
targyi eszk.
- Ingatlanok
- Egyéb gépek
ber.,felsz.,jarmivek
- Szamitastechnikai eszk.
- Ugyviteltechnikai eszk.
- Butorok
- Beruhazasok
- Beruhazasra adott elélegek

Osszesen
Targyi eszk6zok dsszesen 24 602 13219 11382 129 16 965 8 561 76 76 1427 7690 6 009 1681
Immat. Es Targyi eszkdzok
Ossz. 190 058 90 577 99 480 280 548 17 877 9473 76 628 76 565 57 658 376 101 62 197 313 904
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KIEGESZITO MELLEKLET

2003.
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1. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag (tovabbiakban: Tarsasag, amelynek székhelye
1065 Budapest, Nagymezé utca 44.), szakositott hitelintézetként miikodo jelzalog-
hitelintézet. Cégbirdsagi bejegyzés szdma: 01-10-043900

A Térsasagot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptdkével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovabbiakban: Alapit6 ) alapitotta. 1998. szeptember 1-én az Alapito
fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapito6 uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Miinchen Am
Tucherpark 16. lett. A fuzi6 kovetkeztében a Tarsasdg korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val egy Ujabb fuzioval a HVB
Hungary és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Bank Rt kozott 1étrejott a HVB Bank
Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Akadémia utca 17. 2002.
februarjaban az egyediili részvényes 1db egymilli6 forint névértékii részvényt értékesitett
a BA-CA Ingatlankezeld Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Tarsasag tobbszemélyes
tarsasagga alakult at.

A Téarsasag alaptokéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékii részvénybdl all, amely
részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre sz016, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2003. december 31-én 2.999
darab részvény a HVB Bank Hungary Rt, mig egy darab a BA-CA Ingatlankezeld Kft.
tulajdonaban volt.

Az Igazgatdsag tagjai 2003. december 31-én:

- belso igazgatdsagi tagok:  dr Doffek Janosné
dr Nagy Gyula

- kiils6 igazgatosagi tagok:  dr Matthias Kunsch
dr. Bruno Ettenauer
Reiner Barthuber kiilsd tag.
Mag. Reinhard Madlencnik kiilsd tag
Récz Tibor

Az Alapitd 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a torzstOke elsé részletét
15.141.937,50 DEM 0sszegben, majd a masodik részlet atutaldsdra 1998 oktober 29-én
keriilt sor 9.030.814,99 DEM 0sszegben. Az Alapitd ugyanebben az idOpontban
5.969.185,01 DEM 0sszegli tOketartalékot is a Tarsasag rendelkezésére bocsatott. A
fentiek alapjan az Alapité 1998. évben 3.000.000.000,- forint Osszegli torzstoke és
782.918.306,25 forint toketartalék befizetést hajtott végre.

A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:

- dr Doffek Janosné (1028 Budapest, Fiirj u. 18.)
- dr Nagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirag u. 16.)
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2. Eves beszamolo

Az éves beszamold a szamvitelrdl sz6lo 2000. évi C. torvény és annak modositasai, a
250/2000 (XII.24. ) Kormanyrendelet, valamint a szdmviteli politikdban rogzitettek
szerint késziilt.

A 2003. évi mérlegkészités idopontja 2004. januar 10.

A Tarsasag a konyvvezetés ¢és beszamold készités soran nem tért el a szamviteli torvény
15. paragrafusdban meghatarozott szamviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a
Tarsasag anyabankjat, a HVB Bank Hungary Rt —t jelentik.

3. Valasztott konyvvizsgalo

A Tarsasag konyvvizsgaloja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kft kdnyvszakértdje.
Igazolvany szama: 005421

4. Szamviteli politika

A Tarsasag a szamviteli politikajat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000 (XI1.24)
kormanyrendelet eldirasaival §sszhangban készitette el.

A szémviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:

4.1 Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszk6zok kozott a Bank HVB Hungary Bank Rt-nél vezetett
forint pénzforgalmi szamldjanak egyenlege szerepel.

4.2  Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfolidjaban a Magyar Allam 4ltal kibocsatott értékpapirok
szerepelnek.

Az értékpapirokat a Bank lejaratig tartja és beszerzési értéken (a vételar részét képezd
kamattal csokkentett vételaron) szerepelteti konyveiben. Az értékpapirok egyedi
mindsitése alapjan értékvesztést szamol el a Bank, ha az eszkdz konyv szerinti értéke €s
piaci értéke kozotti kiilonbozet veszteségjellegli, tartosnak mutatkozik és jelentds dsszegti.
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43  Kovetelések
A Térsasag iizleti tevékenysége az alabbi harom tertiletre terjed ki

- lzleti ingatlan-finanszirozas,

- lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa,

- Onall6  zéilogjog  vasarlason  alapulé  kereskedelmi  banki
egylttmiikodések.

Az lzleti ingatlanokra a hitelnyujtds eurdban torténik, mig a maganszemélyek
lakasvasarlasat forintban finanszirozzuk. Az 6nall6 zalogjog vasarlds finanszirozasa
mindkét devizdban torténhet.

4.3.1 Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennallé koveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatja ki. A
devizara szold kovetelések értékelésére vonatkozo szabdlyokat jelen fejezet végén
mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgaltatdsbol eredd éven tali lejarata
kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tobbek kozott - az 6nallo jelzdlogjog kereskedelmi
banknak halasztott fizetéssel torténd viszonteladdsa esetén a kereskedelmi bankkal
szemben - a hatralévo eladasi ar 6sszegében - fennalld kovetelését.

4.3.2 Kovetelések iigyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és a HVB Jelzalogbank Rt. vonatkozo szabélyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az adds mindsitése alapjan a kovetelés konyv
szerinti értéke €s a kovetelés varhaté megtériilése kozott veszteségjellegli kiilonbozet
mutatkozik. Amennyiben a kd&vetelés varhatd megtériilése jelentésen meghaladja a
kovetelés konyv szerinti értékét, a kiilonbozettel a korabban elszamolt értékvesztést
visszairdssal csokkenti a Bank. A visszairds Osszeg azonban nem haladhatja meg a
korabban értékvesztésként elszamolt dsszeget.

4.4  Targyi eszkozok, immaterialis javak

A targyi eszkozok és immateridlis javak nyilvantartdsa bekeriilési, beszerzési értéken
torténik, amelyet csokkent az eszk6zok terv szerinti halmozott értékcsdkkenése, illetve —
indokolt esetben - az elszamolt terven feliili értékcsokkenés, valamint ndvel a sziikséges a
terven feliili értékcsokkenés visszairasanak 0sszege. A Bank az lizembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien hasznalatba nem vett targyi eszkozoket a beruhazasok kozott
bekertilési értéken mutatja ki.

A Bank 4ltal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatds miatt, a bekeriilési,

beszerzési érték részét képezi az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhato altalanos
forgalmi ado.
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A terv szerinti értékcsOkkenés szamitasa az eszk6zok hasznos é€lettartamdra megallapitott
linedris moddszerrel torténik. Az egyes eszkOztipusokra jellemzd leirdsi kulcsok az
alabbiak:

- gépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

Az 50 ezer forint alatti egyedi beszerzésii targyi eszkozoknél egydsszegli leirds torténik.
4.5  Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank 4ltal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet
névértéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott
értékpapirok miatt fennalld kotelezettség soron a forgalomban 1évd jelzdloglevelek
névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kiilonbozetét a hatralévo lejarati id6 alatt idéaranyosan szamolja el
a Bank nyereségként/veszteségként a megfeleld iddbeli elhatarolas szamlaval szemben.

4.6  Valutaban, devizaban fennallo kovetelések és kotelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamldkon 1év6 devizat, a kiilfoldi pénzértékre sz6lo kovetelést és a
devizédban fennallo kotelezettségeit az lizleti év mérlegfordulonapjara vonatkoz6 MNB
altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki.
Amennyiben az atértékelés Osszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a
pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai / bevételei kozott arfolyamveszteségként /
arfolyamnyereségként szamolja el.

4.7  Tartalékképzés

A Bank ¢l a Hpt. adta lehetdséggel és korrigalt mérlegféosszegének 1%-aig altalanos
kockazati céltartalékot képez.

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi eldirasoknak eleget téve — altaldnos
tartalékba helyezi.

4.8  Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak
csOkkentése érdekében tdmogatast nytjt. A tdimogatas modja lehet

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattdmogatasa,
- kiegészitd kamattdmogatas.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrdsoldali kamattdmogatas vetitési alapja, mig

korabban az igényelhetd tdmogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig
junius 16. o6ta az igénylés az AKK altal havonta kozzétett atlagos allampapirhozamok
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alapjan torténik. Azoknal a juniust kdvetden nytjtott lakashiteleknél, ahol a forrast junius
16. eldtt kibocsatott jelzaloglevél biztositja, minden esetben az AKK juniusi hozamok
szolgalnak a kamattamogatas igénylésének alapjaul.

Az éllam 4ltal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott
kamattamogatas kamatbevételként kertil elszdmolasra. Minden tdmogatott lakashitelhez a
hatalyos jogszabalyok szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat rendeliink, amit a
kamattal azonos médon naponta elhatarol a konyvelési rendszer. A honap végén a napi
elhatarolasok osszege a Magyar Allamkincstartol megigénylésre, majd kiutalasra keriil.

4.9 Kamatok elszamolasa és fiiggové tétele

A Bank a mérleg fordulonapjaig esedékes, mérlegkészités napjaig be nem folyt kamatokat
¢és egyéb pénziigyi szolgaltatasi dijakat nem mutatja ki bevételként, azokat fiiggdvé teszi.
Ugyanezen eljarast kdveti a Bank azon jar6, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes
kamatok esetében, ahol az alapkovetelés problémamentes vagy kiilon figyelendd
mindsitéstdl eltéré mindsitést kapott.

4.10 Jelentos osszegii, illetve l1ényeges hiba

Az ellendrzés, onellendrzés soran feltart hibak akkor jelentdsek a Bank szamadra,
amennyiben eldjel nélkiili egyiittes hatdsuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a méar
korabban kozzétett adatok valtozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a megallapitdsok
kovetkeztében a hiba feltarasanak évét megel6zo iizleti év mérlegében kimutatott sajat
toke legalabb 20 szazalékkal valtozik.
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I1. Specifikus rész

1. Pénzeszkozok

A Bank pénzforgalmi szamlajat a HVB Bank Hungary Rt vezeti 2003. janudr 1. 6ta. 2003.
december 31-¢én a pénzeszkozok allomanya 254.084 ezer forint volt.

2. Tozsdén jegyzett értékpapirok

2003. december 31-én a kovetkezd tézsdén jegyzett, a Magyar Allam altal kibocsatott
érté¢kpapirokat birtokolta a Bank:

Megnevezés Névérték (eFt) Konyv szerinti érték (eFt)
2005/E 160.000 161.543
2005/G 500.000 492.430
2005/1 500.000 489.989
Befektetési célu 1.143.962
2004/1 1.500.000 1.547.227
2004/1 500.000 501.668
DKIJ 850.000 799.360
Forgatési célu 2.848.255

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésiik a HVB Bank Hungary Rt-nél
torténik. A bank tulajdonaban 2003. december 31-én nem volt tézsdén jegyzett részvény.

3. Kovetelések és kotelezettségek

3.1. A Bank netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

adatok eFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel szemben
Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség
Even beliil 5.507.191 4.957.139 1.441.076
1-5 évig 7.997.000 5.874.000 5.593.200 19.150.000
5 éven tul 28.505.477 15.755.080 8.295.637 10.246.980
Osszesen 42.009.668 26.586.219 15.329.913 29.396.980

A Tarsasag 2002-ben 0 terméket vezetett be, az 6nalldo zalogjog vasarlast. Az 6nallo
zalogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés atruhdzasa nélkiil is mas személyre
atruhdzhatd. Az tlgylet keretében a partner hitelintézet értékesiti az 4ltala nyujtott
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jelzaloghitel fedezeteként szolgald 6nalld zalogjogot Bankunknak és egyidejiileg halasztott
fizetéssel, visszavasarolja azt. A megvasarolt 0Onalldé zalogjogok Osszege a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott szerepel 39.530.399 ezer forint értékben
(2002. december 31.: 7.353.471 eFt).

A fenti tablazatban szerepld hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek dsszege 15.703.020
ezer forinttal meghaladja a megfeleld6 mérlegsor 0Osszegét, mivel a kibocsatott
jelzaloglevelek egy részét a HVB Bank Hungary Rt vasarolta meg, igy azt a fenti
tablazatban a hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek koz¢ soroltuk.

A 45.100.000 ezer forint 6sszegli forras a Tarsasag altal a 2001. és 2003. december 31.
kozott kibocsatott és  2003. december 31-én még forgalomban 1évé jelzdloglevelek
névértéke.

3.2. Deviza eszkozok és forrasok

2002 2003
EUR eFt EUR ekt
Eszk6zok 38.003.230 8.964.962 42.575.662 11.164.616
Forrasok 37.250.788 8.787.461 41.535.127 10.891.756

A Térsasag tulajdonaban 2003. december 31-én nem volt kiilfoldi értékpapir.
4. Idébeli elhatarolasok
4.1. Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok eFt-ban

2002 2003

Ertékpapirokkal kapcsolatos

kamatelhatarolas 45,687 125,490
Egyéb bevétel elhatarolas 17,816 5,831
Bevételek aktiv idObeli elhatarolasa 63,503 131,321
Névérték alatt kibocsatott

jelzaloglevélhez kapcsolodo elhatarolas - 330,636
Aktiv idobeli elhatarolasok 6sszesen 63,503 461,957

4.2. Passziv id6beli elhatarolasok
adatok eFt-ban

2002 2003
Neévértek felett kibocsatott
jelzaloglevélhez kapcsolodo elhatarolas - 285,118
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa - 285,118
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Jelzaloglevélhez kapcesolodo

kamatelhatarolas 327,365 1,601,824
Egyéb koltség, raforditas elhatdrolas 62,474 39,173
Koltségek, raforditasok passziv idobeli

elhatarolasa 389,839 1,640,997
Passziv id6ébeli elhatarolds 6sszesen 389,839 1,926,115

A mérlegben 2002. évben a koltség és raforditas elhatarolas is a bevétel elhatarolas
soron szerepelt.

5. Készletek

A Téarsasag 2003. december 31-én készlettel nem rendelkezik.

6. Mérlegen kiviili tételek

adatok eFt-ban

2002 2003
Le nem hivott hitelkeret (EUR) 545.432 1.530.785
Le nem hivott hitelkeret (Ft) 106.646 241.382
Fliggd kotelezettségek dsszesen 652.078 1.772.167

7. Fiiggove tett kamatok
adatok eFt-ban

2002 2003

Fiiggdveé tett kamat 26 1.549

136



8. Nagykockazat

2003. december 31-én érvényben 1évO nagyhitelek az 1996. évi CXII. Hitelintézeti
torvény alapjan:

adatok mFt-ban

2003. december 31.

Szavatolo toke 4.432
Nagyhitel: szavatolo téke 10%-a 443
Nagyhitelek egyiittes Osszegének maximuma

. ox 35.440
(szavatol6 toke nyolcszorosa)
Egy hitelfelvevonek a Térsasdg altal
kihelyezhetd nagyhitelek egylittes Osszege 1108
(szavatolo toke 25%-a)

2003. december 31-én az egy hitelfelvevohoz a Bank altal kihelyezhetd hitelek egyiittes
Osszege négy hitelfelvevonél haladta meg a megengedett maximumot (a szavatolod tdke
25 %-at). A tullépés fedezeteként a Bank Austria Creditanstalt AG 6vadékba helyezett a
Bank javara osztrak allampapirokat 5.506.830 ezer forintnak megfeleld euro dsszegben.

Az tugyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egyiittes Osszege a beszdmolasi idészak végén
4.978.183 ezer forint volt.

9. Ertékvesztés és céltartalék mozgas

adatok eFt
Nyito Képzés Felszabaditas Arfolyamvz’tlt. Zaré
Altalanos
kockazati 99.000 94.000 193.000
céltartalék
Altalanos tartalék 0 58.059 58.059
Ertékvesztés 10.592 22.675 1.588 1.169 32.848

10. Sajat kibocsatasu értékpapirok

A forintkihelyezések forrasigényét a Tarsasag jelzaloglevél kibocsatasaval fedezi. A 2001.
év végi 2.000.000 ezer forintos allomany 2002. év végére 9.800.000 ezer forintra nétt.
2002. novembere Ota a kibocsatds nyilvanosan, kibocsatasi program keretében és zart
korben egyarant torténik. 2003-ban keriilt sor a nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek
tézsdei bevezetésére, aminek eredményeként megndtt a papirok likviditdsa és a piaci
szereplok szamara megbizhatd befektetési lehetdséget nyujt. A 2003-ban kibocsatott
jelzaloglevél allomany osszege 36.300.000 ezer forint volt. 1 milliard forint névértéki
kibocsatott papir 2003.decemberében lejart.
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11.

Eredmény és sajat toke

- Adozas eldtti eredmény
- Adofizetési kotelezettség
- Altalanos tartalékképzés/feloldas

Meérleg szerinti eredmény

- Jegyzett toke

- Toketartalék

- Eredménytartalék

- Ertékelési tartalék

- Altalanos tartalék

- Mérleg szerinti eredmény

Sajat toke

12.

Altalanos igazgatasi koltségek

Anyagkoltség

Bérkoltség

Személyi jellegli egyéb kifizetés
Tarsadalombiztositasi jarulék
Személyi jellegli raforditas dsszesen

Ertékcsokkenési leiras
Egyéb koltségek

ebbdl:

bérleti dijak
oktatas, tovabbképzés
reklam, hirdetés

jogi, tanacsadoi dijak
mas vallalkozoknak fizetett dijak
egy¢eb koltségek

2002.

200.936 eFt
-36.247 eFt
0 eFt

164.689 eFt

2002. dec. 31.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
57.590 eFt

0 eFt

0 eFt

164.689 eFt

4.005.197 eFt

1

2002.

9.174

53.036
49.797
63.394

266.227

1
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32.043
50.645

22.761
2.171
4.645

53.883
36.838
30.348

2003.

705.379 eFt
-124.793 eFt
- 58.059 eFt

522.527. eFt

2003. dec. 31.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
222.279 eFt

0 eFt
58.059 eFt
522.527 eFt

4.585.783 eFt

adatok eFt-ban

2003.

7.210

208.005
8.416
71.943
288.364

57.658
263.477

26.288
3.057
16.901

108.320
15.303
93.608



A tandcsadoi dijak novekedését els6sorban két tényezd okozta:

- 2003-ban Iényegesen tobb 6nallo zalogjog-vasarlasra keriilt sor, mint 2002-ben, igy
2003-ban a kapcsolddo, jogszabaly altal megkovetelt konyvvizsgalati munka dija is
magasabb volt,

- a masik tényezdé a vagyonellendri dij megndvekedése volt, mivel megnovekedett a
jelzaloglevél-kibocsatas, a fedezeti konyv vizsgalati koltsége is jelentdsen novekedett.

A hirdetési koltségek novekedését a 2003. évi megndvekedett szamu, nyilvanos

jelzaloglevél kibocsatas okozta.

13. Munkavallalok allomanya és személyi jellegii raforditasok

2002 2003
Fofoglalkozast munkavallalok 19 {6 15 {6
Foallast nem teljes munkaidében 516 17 16
alkalmazott munkavallalok
Atlagos dllomanyi létszam 24 16 3215
adatok eFt-ban
2002 2003
Fofoglalkozast munkavallalok 144.816 87.745
Nem teljes munkaidében alkalmazott 8.220 120.260
munkavallalok
Személyi jellegli egyéb kifizetések 49.797 8.416

14. Befektetési szolgaltatas raforditasai
A Bank itt szamolja el tobbek kozott a jelzaloglevél kibocsatassal kapcsolatos koltségeket,
amelyeket a kibocsatds lebonyolitdjanak fizet. 2003-ban ez az Gsszeg, a megndvekedett

kibocsatasi igény miatt 87.725 ezer forint (2002-ben: 16.250 eFt) volt.

15. Tarsasagi adoalap korrekcio

Adoalapot novelo tételek 67.798

Szamviteli Tv szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 66.239
Birsag 59
Egyéb noveld jogeim 1.500
Adoalapot csokkento tételek 79.880

Adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 66.239
2002. évi elhatarolas visszavét miatt 13.216
Egyéb csokkentd jogecim 425

139



16. Egyéb

Az Igazgatosdg ¢és a Felligyeld Bizottsdg tagjai 2003. évben nem részesiiltek
jarandosagban az e mindségiikben végzett munkajuk utdn. Az Igazgatosag tagjai koziil 1
6 kapott belso hitelt 2.390 ezer forint értékben.

Tekintettel arra, hogy a jelzadlogbankok szamara a jogszabaly nem engedi meg betétek
gylijtését, a Bank nem tagja az Orszagos Betétbiztositasi Alapnak. Nem tagja tovabba a
Befektetovédelmi Alapnak sem.

17. A Bank fontosabb mutatészamai

2002 2003

Sajat toke — fedezettség
Sajat toke 17,3 % 73 %
Osszes forras

ROE

Adﬁ)ZOEt eredmény 4.1 % 12.7 %
Sajat toke

Adoézott eredmény o o
Jegyzett toke 35 % 19.4%
Tokeattételi mutato
g’;gltet%feosszeg 576,9 % 1367,4 %
Kockazati CT és értékvesztés fedezettség
ch,ka%atl CT és értékvesztés 2.7 % 4.9 %
Sajat téke

Likviditasi rata
Forgbeszkdzok

0 0
Rovidlejaratu kotelezettségek 349.6 % 208,9 %
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Uzleti Jelentés

2003.
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1. Bevezeto

Az 1998-ban alapitott HVB Jelzdlogbank Rt. (Tarsasag) tulajdonosi szerkezetében
bekovetkezett tobbszori valtozdsokat kdvetden 2002. januar 1-t6l, a konszern-stratégianak
megfelelden az 0j tulajdonos a BA-CA AG., Wien magyarorszagi leanyvallalata a HVB Bank
Hungary Rt., illetve a BA/CA Ingatlankezeld Kft. lett. Ennek kovetkeztében a tarsasag
kizarolagos belfoldi tulajdonba keriilt és egyidejlileg megszlint egyszemélyes tarsasag lenni.

Az alapitaskori stratégia a miikddés elsé évei ota annyiban véltozott, hogy az elmult évben a
korabbi idészakhoz képest jelentdsen megndvekedett a HVB Jelzélogbank refinanszirozo
szerepe ami a meglevd stratégiai tlizletagakkal egyiitt 2003—ban rendkiviil dinamikus
novekedést tett lehetdvé. A Térsasadg tovabbra is meghatarozo szerep betdltésére torekszik a
kijeldlt piaci szegmensekben, kibocsatott jelzalogleveleivel hosszu lejarata, biztos befektetési
lehetdséget kivan nyujtani a tOkepiaci szereplOknek, és jovedelemtermeld képességének
fenntartasaval a mindenkori tulajdonosi elvarasoknak kivan megfelelni.

2. Uzletpolitika

2.1 Termékkialakitas

A Térsasag szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek soraban.
A magyar pénzpiacon jelenleg harom jelzdlogbank miikodik szakositott pénzintézeti
besorolassal. Ezek alapvetéen olyan hossztlejarata hitelek nyujtasdval foglalkoznak,
amelyeknél az tigylet els6dleges biztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsd
ranghelyl jelzalogjog, illetve 6nallo zalogjog szolgal.

A Tarsasag tizleti tevékenységét 2003-ban a kovetkezo terlileteken fejtette ki:

- lizleti ingatlan-finanszirozas
- lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa
- 0nallo zalogjog vasarlason alapul6 kereskedelmi banki egyiittmiikodések

2.1.1 Uzleti ingatlan-finanszirozas

A vallalati iigyfelek részére egyénre szabott, strukturdlt finanszirozasi igényeket kielégitd
konstrukciok kertiltek kidolgozasra. A kdlcsonoket alapvetden — a korabbi évekhez hasonldéan
- devizdban nyujtja a Jelzdlogbank. A finanszirozandd objektumok koz¢é irodahazak,
raktarbazisok, logisztikai kdzpontok, szallodak tartoznak.

A kolcson célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa, értékesitésre torténd é€pités, illetve
fejlesztés, tovabba iizleti, bérbeadasi céllal megvaldsuld ingatlanbefektetés. A kolesondk
elsészamu biztositéka a Tarsasag altal jelzadlogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-
flowja. Az lgyletek biztositdsara tovabbi ingatlanhoz, a konkrét projekthez kapcsolddd
biztositékokat is kikot a Jelzalogbank.

2003-ban ezen az iizleti teriileten kisebb forgalom mutatkozott, mint a korabbi években,
amihez feltehetden a jelentds €s gyakori arfolyamvaltozas is hozzédjarult. A kovetkezd év

142



tervei kozott szerepel a finanszirozasi teriilet stlydnak a novelése, mivel a lakossagi
lakésfinanszirozas piaca varhatodan sziikiilni fog az elkdvetkez6 iddszakban.

2.1.2 Lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa

A Tarsasagot sujtdé versenyhatrany megszintével, 2000-ben gyorsitott iitemben keriilt
kifejlesztésre a lakasfinanszirozasi termék. A terméket azon devizabelf6ldi maganszemélyek
vehetik igénybe, akiket egyrészt a Tarsasag hitelképesnek mindsit, masrészrol pedig akik a
Tarsasaggal egyiittmlikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal épitett értékesitési
céli uj lakésok megvasarlasdhoz kivanjak azt igénybe venni.

A korabbi iddszakban bevezetett szolgaltatdsokon til két jelentds valtozas tortént ezen a
terlileten. Lehetdség nyilt:

- a12/2001 (I.31) Korm. rendelet alapjan megeldlegezd kolcson nytjtasara,
- koztisztviselok részére lakasépités vagy vasarldas céljabol allami készfizetd
kezességvallalas biztositéka mellett torténd hitel nyujtasara.

Mindkét hitelezési forma célzottan, egy-egy lakossagi szegmensnek nyujt kedvezdébb
lehetdséget.

A 2002. évi jelentds forgalomndvekedés utan 2003-ban tovabb nétt a kereslet e hiteltipus
irant, sét valoszinlileg — az évkozi jelentds jogszabalyvaltozasoknak koszonhetden — sok
esetben késdbbre tervezett ingatlanvasarlasok is 2003-ban valosultak meg.

2.1.3 Onallé zalogjog vasarlason alapjulé kereskedelmi banki
egyuttmiikodések

A szorosan a lakashitelek kamattdmogatasi rendszeréhez kothetd 6nalld zalogjog vasarlason
alapulo kereskedelmi banki egylittmiikddések teljesen 0j tevékenységként, a 2002. iizleti év
soran indultak el. Ezen kiviil a Tarsasag foglalkozik olyan 6nall6 zalogjogok megvasarlasaval
is, amely tigyletek {izleti ingatlanokhoz kothetdek és kiilfoldi devizaban valosulnak meg.

A lakascelu kereskedelmi egyiittmitk6desek targya alapvetéen a szerz6dd felek (kereskedelmi
bank ¢és a Jelzalogbank) jelzdloghitelezésben valo szoros egyiittmiikddése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyujt,

- a jelzaloghitel fedezetéiil szolgaldo ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti ©6nalld
jelzalogjogot alapit,

- a Tarsasag — a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett —
megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nalldo zalogjogokat, melyek a
vonatkoz6 jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A 2002. évhez hasonldéan 2003-ban is rendkiviili mértékben — minden mas {izlettipust
meghaladdan - fejlédott ez az lizletdg. Bar a partnerbankok szdma csak eggyel nétt az év
folyaman, a korabban kialakitott egylittmiikodések jelentds volumenndvekedést
eredményeztek.

143



2003 december 31- én az 0nalldo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki
refinanszirozés allomanya meghaladta a 39.530 milli¢ forintot, ami tobb mint 537 szazalé¢ka
az el6zo év végi allomanynak.

A harom iizletag aktivitdsa 2003-ban rendkiviili mértékben ndvekedett, de a legnagyobb
fejlodés az 6nallo zalogjog vasarlas teriiletén kovetkezett be, a kihelyezések kozott ez e tertilet
szerepel a legnagyobb sullyal. Megallapithato, hogy a Tarsasag altal mar a koradbbiakban is
vazolt tendencia, miszerint a lakossagi, illetve 6nallo zalogjog vasarlasbol adodo kihelyezések
lesznek a legsikeresebb termékek, megvaldsulni latszik A jogszabalyi valtozasok, valamint az
elébb-utobb telitédd piac miatt varhatéan sziikség lesz 1j termékek bevezetésére, amit
valdsziniileg a szélesebb korti devizafinanszirozast lakashitel fog jelenteni.

3. Forrasbevonas

3.1 Jelzaloglevél

A 2001-ben megvaldsult els6, mindosszesen 2.000.000 eFt Osszegli jelzaloglevél-
kibocsatasokat 2002-ben szamos zart, illetve nyilvanos forgalomba hozatal kovette,
minddsszesen 7.800.000 eFt értékben.

2003-ban a rendkiviili megnovekedett finanszirozasi igény miatt a kibocsatott jelzaloglevelek
névértéke 36,3 milliard forintot tett ki, s ebbdl 1 millidrd 6sszegii papir még 2003. folyaman
lejart. A kibocsatott jelzaloglevél portfolié december 31-én 45.100 milli6 forint volt.

Felmeriilt az igény az utdbbi idoben olyan devizaban kibocsatando jelzaloglevél irant, amely
mogé allami kamattdmogatas rendelhetd. A jelenlegi szabédlyozéas azonban ezt egyeldre nem
teszi lehetové. Varhaté, hogy a magyarorszagi jelzaloglevél piac telitddése miatt ¢€s
Magyarorszag kiiszobon alloé EU csatlakozasa miatt ez a megoldas is jjra atgondolasra kertil.

3.2 Deviza kélcs6nok

A Térsasag az iizleti ingatlanok finanszirozasara, illetve a nem lakédscéli 6nallo zalogjog
vasarlason alapul6 kereskedelmi banki egylittmiikddések refinanszirozadsdhoz hossztlejarata
deviza hiteleket vesz fel kiilfoldi, illetve magyar pénzintézetektol.

3.3 Szavatolo toke valtozasa

A Tarsasag szavatolo tokéje 2003. december 31-én 4.432millio forint volt az el6z6 év végi

3.834 milli6 forinttal szemben. A ndvekedés oka a 2003. évi kiemelkedd eredmény, amelybdl
523 milli6 forint eredménytartalékba, 58 milli6 forint pedig az altalanos tartalékba kertil.
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4. Szamitastechnikai fejlesztés

A Térsasag a 2003. januar 1-1 sikeres rendszeratallas utdn az év folyaman olyan fejlesztéseket
valdsitott meg, amelyek révén a gyakori jogszabalyi valtozasokat kovetni tudta.

Budapest, 2004. januar 16.

a vallalkozas vezetdje
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Fiiggetlen Konyvvizsgiléi Jelentés
A HVB Jelzilogbank Rt. tulajdonosainak

Elvégeziik a HVB Jelzilogbank Rt. (tovdbbiakban ,.a Bank™) 2004. december 31-i mérlegének - melyben
az eszkozok és forrasok egyezd végdsszege 88.054.938 eFt, a mérleg szerinti eredmény 1.340.341 eFt
nyereség -, valamint a 2004. évre vonatkozo eredménykimutatisinak és kiegészité mellékletének
vizsgalatat, melyek a Bank 2004. évi éves beszdmol6janak részeit képezik. Az éves beszamol6 és az iizleti
jelentés elkészitése az iigyvezetés feladata. A mi feladatunk az éves beszdmolé véleményezése
kodnyvvizsgélatunk alapjdn, valamint annak megitélése, hogy az fizleti jelentésben kozolt szamviteli
informacidk dsszhangban vannak-e az éves beszamol6ban foglaltakkal.

A konyvvizsgélatot a Magyar Konyvvizsgdloi Kamara altal kiadott Magyar Nemzeti K6nyvvizsgalati
Standardok (amelyek minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban 4llnak a Nemzetkdzi Konyvvizsgalati
Standardokkal) és a Magyarorszigon érvényben 1év6, a konyvvizsgalatra vonatkozé torvények és egyéb
jogszabilyok alapjan hajtottuk végre. A fenti szabvinyok értelmében a koényvvizsgdlat tervezése és
elvégzése révén kelld bizonyossagot kell szerezniink arrél, hogy az éves beszdmolé nem tartalmaz jelentds
mértékil tévedéseket. A konyvvizsgilat magiban foglalja az éves beszamolé tényszdmait alatdmaszté
bizonylatok sziréprébaszerii vizsgalatat. Emellett tartalmazza az alkalmazott szémviteli alapelvek és az
iigyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves besziamolé bemutatisinak értékelését. Az Gizleti
jelentéssel kapcsolatos munkank a fent emlitett terilletre korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, a Bank
nem auditilt szamviteli nyilvantartdsaibol levezetett informaciok attekintését. Meggydzddésiink, hogy
munkénk megfeleld alapot nyujt a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés megadasdhoz.

A konyvvizsgilat soran a Bank éves beszdmolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati
alatimasztisit az érvényes Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokban foglaltak szerint
felilvizsgaltuk és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossigot szereztiink arrdl, hogy az éves
beszamol6t a magyar szdmviteli tdrvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadott Altalanos szamviteli
elvek szerint allitottak Ossze. Véleményiink szerint az éves beszamolé a HVB Jelzalogbank Rt. 2004.
december 31-én fenndllé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhat6 és valés képet ad. Az
iizleti jelentés az éves beszamol6 adataival dsszhangban van.

Budapest, 2005. februar 4.

KPMG Hungiéria Kft.
Kamarai bejegyzés: 000202

;”\f

Partner Bejegyzett kénywvizsgdlo
Igazolvany szam: 005421

KPMG Hungaria Kft, a Hungarian limited liability company
incorporated under the Hungarian Companies Act is 8
membar of KPMG International, a Swiss cooperative.
Company registration: Budapest, no 01-08-063183
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Adatok ezer

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) forintban
sszoérr-n A tétel megnevezése El6z6 év Téargyév
a b c e
ESZKOZOK (aktivak)
01 |t PENZESZKOZOK 254 084 90 524
02 2 ALLAMPAPIROK 3992217 5 645 402
03 j) forgatasi célu 2 848 255 1143 962
04 ) befektetési célu 1 143 962 4501 440
05 PR/A. A'llampapiml? értékelési kiilonbozete
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
06 B KOVETELESEK 42 009 668 60 233 543
07 | latra sz616 2185 16 820
08 |b) egyeb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 42 007 483 60216 724
09 |pa) éven belili lejarati 5505 006 6271 062
10 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 3676 168 4909 686
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal
11 szemben
12 - MNB-vel szemben
13 - elszamol6 hazzal szemben
14  |bb) éven tali lejarati 36 502 477 53 945 662
15 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 16 780 365 19 522 502
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
16 szemben
17 - MNB-vel szemben
18 - elszamol6 hazzal szemben
19 [ befektetési szolgaltatasbol
20 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
21 szemben
22 - elszamol6 hazzal szemben
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések értékelési
23 B/A. kiilonbozete
24 4 UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 15 329 913 20 563 908
25 ) pénziigyi szolgaltatasbol 15329913 20 563 908
26 jaa) éven beliili lejarata 1441 076 2 833 784
27 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
28 szemben
29 lab) éven tuli lejarath 13 888 837 17 730 124
30 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
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Adatok ezer

forintban
Sor- . . wn o
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
31 szemben
32 ) befektetési szolgaltatasbol
33 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
34 szemben
tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységb6l adodod
35 |pba) kovetelés
tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl
36 |bb) adodo kovetelés
befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, ligyfelekkel
37  |bc) szembeni kovetelés
38  |bd) elszadmoldhazzal szembeni kovetelés
39  |be) egyeb befektetési szolgaltatasbol adodo kovetelés
40 W/A Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékelési kiilonbozete
HITELVISZONYT MEGTESTESITO _
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
41 5 KAMATOZASUAKAT IS
helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek
altal kibocsatott értékpapirok (ide nem értve az
42 ) allampapirokat)
43  |aa) forgatasi célu
44 jab) befektetési célu
45 |b) mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok
46 |ba) forgatasi célu
47 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozas
48 altal kibocsatott
49 - visszavasarolt sajat kibocsatasu
50 |bb) befektetési céli
51 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozas
52 altal kibocsatott
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok értékelési
53 |5/A kiilonbozete
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
54 6 ERTEKPAPIROK
55 ja) részvények, részesedések forgatasi célra
56 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozas
57 altal kibocsatott

149



Adatok ezer

forintban
Sor- . . v s o
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam

58 ) valtozé hozamu értékpapirok
59  |pa) forgatasi célu
60 |bb) befektetési célu

Részvények és mas valtozo hozamu értékpapirok értékelési
61 |6/A kiilonbozete

RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI
62 |7 CELRA
63 ) részvények, részesedések befektetési célra
64 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év06 részesedés
65 ) befektetési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése
66 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés

Befektetési célu részvények, részesedések értékelési
67 [1/A kiillonbozete

RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT
68 8 VALLALKOZASBAN
69 |a) részvények, részesedések befektetési célra
70 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
71 ) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
72 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év0 részesedés
73 9 IMMATERIALIS JAVAK 312 223 285 726
74 ) immaterialis javak 312223 285 726
75 ) immaterialis javak értékhelyesbitése -
76 (10 TARGYI ESZKOZOK 1681 1392
77 |a) pénziigyi €s befektetési szolgaltatasi céll targyi eszkozok
78  |aa) ingatlanok
79 |ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek
80 lac) beruhazasok
81 Jad) beruhédzasra adott elélegek

nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu
82 b targyi eszk6zok 1 681 1392
83 la) ingatlanok
84 lab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 1 681 1392
85 lac) Beruhazasok
86 |ad) beruhazasra adott eldlegek
87 o) targyi eszk6zok értékhelyesbitése
88 |11 SAJAT RESZVENYEK
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Adatok ezer

forintban
Sor- . . "y g o
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
89 |12 EGYEB ESZKOZOK 344 786, 525 492
90 |a) Készletek
91 ) egy¢eb kovetelések 344 786 525492
92 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szembeni kovetelés
- egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
93 szembeni kovetelés
94 12/A  Egyéb eszkozok értékelési kiilonbozete
95 |I2/B  Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
96 |13 AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 461 957, 708 950
97 B bevételek aktiv id6beli elhatroldsa 131 321 372 060
98 b) koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 330 636 336 890
99 o) halasztott raforditasok
100 ESZKOZOK OSSZESEN 62 706 529 88 054 938
Ebbél: o
-FORGOESZKOZOK
(1.+2.a)+3.a)+3.ba)+3c.)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.
ba)+11+12+2/A,3/A,4/A,5/A,6/A,12/A, és 12/B elobbi
101 altételekhez kapcsolédo tételei) 10 395 392 10 881 644
- BEFEKTETETT ESZKOZOK
(2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7.+8.+9.+10+
2/A3/A,4/A,5/A,6/A,7/A,12/A 12/Btételek elébbi
102 altételekhez kapcsolodé értékei.) 51 849 180 76 464 344
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Adatok ezer

forintban
Sor- . . P L
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
a b c e
FORRASOK ( passzivik )
HI:FELINTEZETEKKEL SZEMBENI
103 1 KOTELEZETTSEGEK 10 883 199 12 336 359
104 |a) latra sz6l6 -
meghatarozott idore lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol
105 b) adodo kotelezettség 10 883 199 12 336 359
106 |ba) éven beliili lejarath 957 139 567 995
107 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 957 139 567 995
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
108 szemben
109 - MNB-vel szemben
110 - elszamolohazzal szemben
111 |bb) éven tuli lejarath 9 926 060 11 768 364
112 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 6018 833 8 104 007
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
113 szemben
114 - MNB-vel szemben
115 - elszamolohazzal szemben
116 o) befektetési szolgaltatasbol
117 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
118 szemben
119 - elszamolbhazzal szemben
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek értékelési
120 |I/A kiilonbozete
I"JGYFELEKKEL, SZEMBENI
121 2 KOTELEZETTSEGEK
122 Ja) takarékbetétek
123  |aa) latraszolo
124 |ab) éven beliili lejarata
125 Jac) éven tali lejarata
126 ) egyeb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol
127 |ba) latra sz016
128 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
129 szemben
130 |bb) éven belili lejarata
131 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
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Adatok ezer

forintban
Sor- . . "y n .
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
132 szemben
133 |be) éven tali lejarata
134 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
135 szemben
136 [o) befektetési szolgaltatasbol .
137 Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
138 szemben
tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo
139 ca) kotelezettség
tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl
140 [cb) adddo kotelezettség
befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, ligyfelekkel
141 co) szembeni kotelezettség
elszamolohazi tevékenységet végzo szervezettel szembeni
142 lcd) kotelezettség
143 [ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodd kotelezettség
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek értékelési
144 P2/A.  kilonbdzete
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
145 B. FENNALLO KOTELEZETTSEG 45100 000 64 503 980
146 Ja) kibocsatott kotvények
147 |aa) éven belili lejarati
148 Ebbdél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
149 szemben
150 l|ab) éven tali lejarata
151 Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
152 szemben
153 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 45100 000 64 503 980
154 |ba) éven beliili lejaratt 4 000 000 1266 750
155 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéassal szemben 4 000 000
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
156 szemben
157 |bb) éven tuli lejarata 41 100 000 63 237 230
158 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 11703 020 19 479 690
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
159 szemben
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Adatok ezer

forintban
Sor- . . yn o
, A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
szamviteli szempontbol értékpapirként kezelt, de a Tpt.
szerint értékpapirnak nem mindsiild hitelviszonyt
160 [c) megtestesitd okiratok 4
161 [ca) éven beliili lejarata
162 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
163 szemben
164 [cb) éven tuli lejarath
165 Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
166 szemben
167 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 18 432 18 819
168 Ja) éven beliili lejarat 18 432 18 819
169 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben 2
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
170 szemben
- szovetkezeti formaban mikodo hitelintézetnél tagok
171 mas vagyoni hozzajarulasa
172 b) éven tali lejarata
173 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
174 szemben
175 W/A Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete
176 5. PASSZIiV IDOBELI ELHATAROLASOK 1926 115 4 855728
177 |a) bevételek passziv id6beli elhatarolasa 285118 929 260
178 b) koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 1 640 997 3 926 467
179 o) halasztott bevételek
180 6. CELTARTALEKOK 193 000 265 000
181 |a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovobeni)
182 |b) kotelezettségekre
183 o) altalanos kockazati céltartalék 193 000 265 000
184 |d) egyéb céltartalék
185 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
186 |a) alarendelt kolcsontdke
187 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
- egy¢€b részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
188 szemben
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Adatok ezer

forintban
Sor- . . "y n -
zAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szovetkezeti formaban miikodo hitelintézetnél a tagok mas
189 |b) vagyoni hozzajaruldsa
190 |¢) egy¢éb hatrasorolt kotelezettség
191 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
192 szemben
193 8. JEGYZETT TOKE 3 000 000 3 000 000
194 Ebbdl: - visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
195 9. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
196 0. TOKETARTALEK 782 918 782 918
197 |a) 4zsi6 (részvénykibocsatasbol)
198 ) egyéb 782918 782918
199 Q1. ALTALANOS TARTALEK 58 059 206 986
200 |12. EREDMENYTARTALEK 222 279 744 806
201 j13. LEKOTOTT TARTALEK
202 |14. ERTEKELESI TARTALEK
203 |a) értékhelyesbités értékelési tartaléka
204 |b) valds értékelés értékelési tartaléka
205 f5. MERLEG SZERINTI EREDMENY 522 527 1340 341
206 FORRASOK OSSZESEN 62 706 529 88 054 938
L0 C ,
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
(1.a)+1.ba)+1.c)+1/A+2.aa)+2.ab)+2.ba)+2.bb)+2.c)+2/A
207 +3.aa)+3.ba)+3.ca)+4.a)+4/A) 4975 571 1 853 565
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
208 (1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7.) 51 026 060 75 005 594
209 - SAJAT TOKE (8.-9.+10.+11.+-12.+13.+14.+-15.) 4585 783 6 075 052

Budapest, 2005.februar 04.
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HVBJelzdlogbank

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI Adatok ezer
VALLALKOZASOK) forintban
Soyr - A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
a b c e
1. |l. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 3775 920 8532613
a) rogzitett kamatozas\ hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utan
2. |kapott (jaro) kamatbevételek 304 949 419 688
3. [Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol
4 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
5 |b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 3470971 8112925
6 [EbbdI: - kapcsolt vallalkozastol 482 541 886 606
7 - egy¢€b részesedési viszonyban 1€vo vallalkozastol
8 2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 2380783 6 132 474
9  |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 178 031 207 569
10 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
11. |Kamatkiilonbozet (1-2) 1395137 2 400 138
12. 3. Bevételek éertékpapirokbol
a) bevételek forgatasi céli részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék,
13.  [részesedés)
b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1€vo részesedésekbdl (osztalék,
14. [részesedés)
15. [c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
16 4. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 119 055 328 856
17. |a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijbevételeibdl 119 055 328 856
18. |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
19. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési
20. [fevékenység bevételét)
21 |Ebbdl: - kapesolt vallalkozastol
22 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol
23 5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditisok 99 065 79 654
24 la) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 681 943
25 |[Ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak 673 943
26 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési
27 tevékenység raforditasait) 98 384 78 710
28 |Ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak 913 67 121
29 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
30 6. Pénziigyi miiveletek netto eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 44 955 132 333
31 ) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 54 698 257 926
32 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

156



Adatok ezer

forintban
sszoérr-n A tétel megnevezése El6z6 év Téargyév
33 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
34 - értékelési kiilonbozet
35 |b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 9743 125 593
36 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
37 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasnak
38 - értékelési kiilonbdzet
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység
39 |pevétele)
40 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
41 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évd vallalkozéstol
42 - forgatési célu értékpapirok értékvesztésének visszairdsa
43 - értékelési kiilonbozet
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység
44  raforditasa)
45 [Ebbol: - kapcsolt vallalkozasnak
46 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
47 - forgatési célu értékpapirok értékvesztése
48 - értékelési kiilonbozet
49 |7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységbol 22 405 2 815
50 |a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 0 2 093
51 |[Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
52 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
53 |b) egyéb bevételek 22 405 722,
54 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
55 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évd vallalkozéstol
56 - készletek értékvesztésének visszairdsa
57 8. Altalanos igazgatdsi kiltségek 559 051 738 327
58 la) személyi jellegli raforditasok 288 364 449 480
59 aa) bérkoltség 208 005 326 257
60 ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 8416 11266
61 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek
62 - nyugdijjal kapcsolatos koltségek
63 ac) bérjarulékok 71943 111957
64 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek -
65 - nyugdijjal kapcsolatos koltségek
66 ) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegli raforditasok) 270 687 288 846

157



Adatok ezer

forintban
So’r i A tétel megnevezése Eléz6 év Targyév
szam
67 9. Ertékesokkenési leirds 57 658 98 166
68 |10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl 45312 64421
69 |a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
70 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
71 - egy¢éb részesedési viszonyban 1évo vallalkozésnak
72 |b) egyéb raforditasok 45312 64 421
73 |[Ebbdl: - kapesolt véllalkozasnak
74 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
75 - készletek értékvesztése
11. Ertékvesztés kovetelések utdn és kockdzati céltartalék képzés a
76 |fliggd és biztos (jovibeni) kitelezettségekre 22 675 66 703
77 a) értékvesztés kovetelések utan 22 675 66 703
b) kockazati céltartalék képzés a fiiggd és biztos (jovobeni)
78 |kotelezettségekre
12. Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utdn és kockdzati céltartalék
79  felhaszndlasa a fiiggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 1 588 25 810
80 a) értékvesztés visszairds kovetelések utan 1 588 25 810
b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggd és biztos (jovobeni)
81 |kotelezettségekre
12/A. Altalanos kockéazati céltartalék képzés és felhasznalas
82 |kiilonbozete 94 000 72 000
13. Ertékvesztés a befektetési célii, hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban lévo
83 allalkozdasban vald részvények, részesedések utan
14. Ertékvesztés visszairdsa a befektetési célii, hitelviszonyt
megtestesito értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban
84 |levd vallalkozdsban valo részvények, részesedések utan
85 [15. Szokasos iizleti tevékenység eredménye 705 379 1770 683
Ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
86 |EREDMENYE 1-2+3+4-5+6+7.b)-8-9-10.b)-11+12-13+14 ULSE, et
- - NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS
EREDMENYE 7.a)-10.a) 2 093
88 [16. Rendkiviili bevételek
89 [17. Rendkiviili raforditasok
90 |[18. Rendkiviili eredmény (16-17)
91 [19. Adozas elotti eredmény (+15+18) 705 379 1770 683
92 0. Adofizetesi kotelezettség 124 793 281 415
93 21. Adozott eredmény (+19-20) 580 586, 1 489 268
94 [22. Altalanos tartalék képzése és felhasznalasa (£) - 58059 -148 927
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Adatok ezer

forintban
sszoérr-n A tétel megnevezése E18z6 év Targyév
95 [23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
96 [24. Jovahagyott osztalék €s részesedés
97 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
98 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
99 [25. Mérleg szerinti eredmény (+21+22+23-24) 522 527 1 340 341

Budapest, 2005.februar 04.
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Cash flow kimutatas 2004.12.31.

hitelintézetnél) allval.-sa

ezer Ft-ban
Megnevezés 2003. év 2004. év
01. | Kamatbevételek 3775920 8532613
02.| +  Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei 54 698 257926
03.| +  Egyéb bevételek (értékvesztés-visszairas kivételével) 141 460 331671
04.| +  Befektetési szolgaltatasok bevételei
05.| + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatasok bevételei
06.| +  Osztalék bevétel
07.| +  Rendkiviili bevétel
08.| -  Kamatraforditasok 2380 783 6132474
09.| -  Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai 10423 126 536
10. | -  Egyéb raforditasok (értékvesztés kivételével) 139312 136 421
11. - Befektetési szolgaltatasok raforditasai 98 384 78 710
12.| - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
13.| - Altalanos igazgatasi koltségek és értékesokkenési leiras 616 709 836 493
14 _ Rendkiviili raf. (ide nem értve a targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség 0
) Osszegét)
15.| - Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség 124 793 281415
16.| -  Kifizetett osztalék 0
17. | MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 601 674 1530 161
18. | +,- Kotelezettség allomanyvaltozasa ( ha nov. +, ha csokk. -,) 37 483 803 20931 522
19.| +,- Kovetelés allomanyvaltozasa (ha nov. -, ha csokk. +) -37250412 | -23 666 829
20. | +,- Készlet allomanyvaltozasa (ha nov. -, ha csokk. +) 0 0
20| +- Foﬂrgoeszkozok kozott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa (ha nov. -, ha 2385978 1704 293
csokk. +)
22.| +,- Befektetett pénziigyi eszk6zok allomanyvaltozasa (ha nov.-, ha csokk. +) 863 127 -3 357478
3|+ Beruhazasok (beleértve az eldleget is ) allomanyanak valtozasa (ha név.-, ha csokk.
. S
24.| +,- Immaterialis javak allomanyanak a valtozasa (ha nov. -, ha csokk. +) -224 125 26 497
25.| +- Tiirgyle.-ék Sa ber.-ok és a ber.-i el6legek kiv.-vel) netto é.-ben bekdv. allvalt. (ha 9701 289
nov. -, ha csokk.+)

26.| +,- Aktividébeli elhat. allvalt. (' ha nov. -, ha csokk. +) -398 454 -246 993
27.| +,- Passsziv idébeli elhat. allvalt. (ha ndv. +, ha csokk. -) 1536276 2929613
28.| + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon *
29.| + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkzok (t6keemelés)
30. - Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok
31. - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke
32. | NETTO PENZARAMLAS (17.-31. sorok) 235612 -148 925
33. ebbdl: - készpénz (forint- és valutapénztar) allomanyvaltozasa
34, szamlapénz (elsz. betét, és egyéb latra sz616 betét az MNB-nél vagy mas 235 612 -148 925

* Jelzaloglevél kibocsatas névértéken, 2003-ban Kotelezettség allomanyvaltozasa soron szerepel.
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Immaterialis javak és Targyi eszkozok allomanyanak alakulasa

2004.12.31
adatok eFt-ban

HVBJelzalogbank

Eszk6zok 2004.01.01 nyit6 0sszegek 2004.évi ndvekedések 2004.évi csokkenések 2004.12.31 zar6 6sszegek
Brutté Halmozott Nettéd Beszerzés | Egyéb Ertékesités Egyéb Brutté Halmozott Netté
érték ECS. érték Brutté Brutto Brutté | £ g, | BIULO , 2004-ben elszamolt érték Ecs. érték
érték értek érték értek Elsz.écs. Ecs.
Immaterialis javak
- Bérleti jog
- Egyéb vagyoni jogok
- Szoftverek 368 411 56 188 | 312223 71124 97 621 439 535 153809 | 285726
Osszesen | 368411 56 188 | 312223 71124 97 621 439 535 153809 | 285726
Targyi eszk6zok
Pénziigyi szolg.targyi eszkozei
- Ingatlanok 0 0 0
- Egyéb gépek ber. felsz. 1314 772 542 435 171 172 342 1578 942 636
- Szamitastechnikai eszk. 1662 1662 0 804 1662 1662 48 804 48 756
- Ugyviteltechnikai eszk.
- Butorok
- Jarmivek 4714 3575 1139 0 0 0 4714 3730 155 0 0 0
- Beruhazasra adott elélegek
Osszesen 7 690 6 009 1681 1239 0 6 547 5 564 545 2382 990 1392
Nem kozv.piigyi. szolg. targyi eszk.
- Ingatlanok
- Egyéb gépek ber. felsz.,jarmiivek
- Szamitastechnikai eszk.
- Ugyviteltechnikai eszk.
- Butorok
- Beruhazasok
- Beruhazasra adott elélegek
Osszesen
| Targyi eszk6zok dsszesen 7 690 6 009 1681 1239 0 6 547 5 564 545 2382 990 1392
Immat. Es Targyi eszkézék dssz. 376 101 62197 | 313904 72 363 0 0 6 547 5 564 98 166 | 441917 154799 | 287 118




KIEGESZITO MELLEKLET
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1. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A HVB Jelzdlogbank Részvénytarsasag (tovabbiakban: Tarsasdg, amelynek székhelye
1065 Budapest, Nagymezd utca 44.), szakositott hitelintézetként mikodd jelzalog-
hitelintézet. Cégbirosagi bejegyzés szama: 01-10-043900

A Tarsasagot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovabbiakban: Alapitd ) alapitotta. 1998. szeptember 1-én az Alapitd
fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az
Alapité 1j neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Miinchen Am
Tucherpark 16. lett. A fuzidé kdvetkeztében a Tarsasag korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungéria Jelzadlogbank Részvénytarsasadg) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasdg cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank
Hungaria Rt és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesiilésével 1étrejott a HVB
Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Akadémia utca 17.
2002. februarjaban az egyediili részvényes 1db egymillié forint névértékli részvényt
értékesitett a BA-CA Ingatlankezeld Kft részére. Ennek kovetkeztében a Tarsasag
tobbszemélyes tarsasagga alakult at.

A Tarsasag alaptokéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékli részvénybdl all, amely
részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény
névre sz016, kibocsatasi érteke megegyezik a névértékkel. 2004. december 31-én 2.999
darab részvény a HVB Bank Hungary Rt, mig egy darab a BA-CA Ingatlankezeld Kft.
tulajdonéban volt.

Az Igazgatdsag tagjai 2004. december 31-én:

- belso igazgatdsagi tagok:  dr Nagy Gyula
Racz Tibor

- kiils6 igazgatosagi tagok:  dr Matthias Kunsch
dr Doffek Janosné
dr. Bruno Ettenauer
Mag. Reinhard Madlencnik

Az Alapito 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a torzstoke elsé részletét
15.141.937,50 DEM §sszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998 oktdber 29-én
keriilt sor 9.030.814,99 DEM 0sszegben. Az Alapitd ugyanebben az iddpontban
5.969.185,01 DEM o6sszegili toketartalékot is a Tarsasdg rendelkezésére bocsatott. A
fentiek alapjan az Alapitdo 1998. évben 3.000.000.000,- forint Osszegii torzstoke és
782.918.306,25 forint toketartalék befizetést hajtott végre.

A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:

- Récz Tibor (Szeged, Szenthdromsag u. 75/b. )
- dr Nagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirag u. 16.)
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2. EVES BESZAMOLO
Az éves beszamold a szamvitelrdl sz6lo 2000. évi C. torvény és annak moddositdsai, a
250/2000 (XI1.24. ) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikdban rogzitettek

szerint készilt.

A 2004. évi mérlegkészités idépontja 2005. januar 10.

A Tarsasag a konyvvezetés és beszdmold készités soran nem tért el a szamviteli térvény 15.
paragrafusdban meghatarozott szamviteli alapelvektol.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a
Tarsasag anyabankjat, a HVB Bank Hungary Rt —t jelentik.

3. Valasztott konyvvizsgalo

A Tarsasag konyvvizsgaloja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kft kdnyvszakértdje.
Igazolvany szama: 005421

4. Szamviteli politika

A Térsasag a szamviteli politikdjat a 2000. évi C. tdrvény, valamint a 250/2000 (XI1.24)
kormanyrendelet és ezek modositdsainak eldirasaival 0sszhangban készitette el.

A szémviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:

4.1 Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszkozok kozott a Bank HVB Hungary Bank Rt-nél vezetett
forint pénzforgalmi szamldjanak egyenlege szerepel.

4.2  Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfolidjaban a Magyar Allam 4ltal kibocsatott értékpapirok
szerepelnek.

Az értékpapirokat a Bank lejdratig tartja és beszerzési értéken (a vételar részét képezd
kamattal csokkentett vételaron) szerepelteti konyveiben. Az értékpapirok egyedi
mindsitése alapjan értékvesztést szamol el a Bank, ha az eszkoz konyv szerinti értéke és
piaci értéke kozotti kiillonbozet veszteségjellegl, tartdsnak mutatkozik €s jelentds dsszegli.
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4.3

4.3.

4.3.

4.4

Kovetelések
A Tarsasag tizleti tevékenysége az alabbi harom teriiletre terjed ki

- tizleti ingatlan-finanszirozas,
- lakasvésarlo maganszemélyek finanszirozésa,
- 6nallo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmikodések.

Az fzleti ingatlanokra a hitelnyqjtds eurdban torténik, mig a maganszemélyek
lakéasvésarladsat forintban finanszirozzuk. Az 6nall6 zélogjog vésarlds finanszirozasa
mindkét devizéban torténhet.

1 Kaovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennallé koveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatja ki. A
devizara szolo kovetelések értékelésére vonatkozd szabdlyokat jelen fejezet végén
mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgéltatdsbol eredd éven tuli lejarath
kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tobbek kozott - az 6nallo jelzalogjog kereskedelmi
banknak halasztott fizetéssel torténd viszonteladdsa esetén a kereskedelmi bankkal
szemben - a hatralévo eladasi ar 6sszegében - fennallo kovetelését.

2 Kovetelések iigyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és a HVB Jelzalogbank Rt. vonatkozo szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az addés mindsitése alapjan a kovetelés konyv
szerinti értéke €s a kovetelés varhaté megtériilése kozott veszteségjellegli kiilonbozet
mutatkozik. Amennyiben a kdvetelés varhatd megtériilése jelentésen meghaladja a
kovetelés konyv szerinti értékét, a kiilonbozettel a korabban elszamolt értékvesztést
visszairassal csokkenti a Bank. A visszairds Osszeg azonban nem haladhatja meg a
korabban értékvesztésként elszamolt 6sszeget.

Targyi eszkozok, immaterialis javak

A targyi eszkozok és immateridlis javak nyilvantartdsa bekeriilési, beszerzési értéken
torténik, amelyet csOkkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcsokkenése, illetve —
indokolt esetben - az elszamolt terven feliili értékcsokkenés, valamint ndvel a sziikséges a
terven feliili értékcsokkenés visszairasanak Osszege. A Bank az lizembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien haszndlatba nem vett targyi eszkozoket a beruhazasok kozott
bekeriilési értéken mutatja ki.

A Bank altal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgéltatas miatt, a bekertilési,

beszerzési érték részét képezi az eldzetesen felszdmitott, de le nem vonhatd altalanos
forgalmi ado.
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4.5

4.6

4.7

A terv szerinti értékcsokkenés szamitasa az eszkdzok hasznos élettartamara megallapitott
linearis modszerrel torténik. Az egyes eszkoztipusokra jellemzd leirdsi kulcsok az
alabbiak:

- gépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

Az 50 ezer forint alatti egyedi beszerzésii targyi eszkozoknél egydsszegli leirds torténik.
Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank éltal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzéloglevelek értékesitése torténhet
névértéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott
értékpapirok miatt fenndlld kotelezettség soron a forgalomban 1évd jelzdloglevelek
névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kiillonbozetét a hatralévo lejarati id6 alatt idéaranyosan szamolja el
a Bank nyereségként/veszteségként a megfeleld idobeli elhatarolas szamlaval szemben.

Valutaban, devizaban fennall6 kovetelések és kotelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamlakon 1év0 devizat, a kiilfoldi pénzértékre szolo kovetelést és a
devizaban fennallo kotelezettségeit az iizleti év mérlegfordulonapjara vonatkoz6 MNB
altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki.
Amennyiben az atértékelés Osszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a
pénziigyi miuveletek egyéb raforditdsai / bevételei kozott arfolyamveszteségként /
arfolyamnyereségként szamolja el.

Tartalékképzés

A Bank ¢l a Hpt. adta lehetdséggel és korrigdlt mérlegf6osszegének 1%-dig altalanos
kockazati céltartalékot képez.

Az éltalanos kockazati céltartalék osszege az Eredménykimutatasban 2003-ban az ,,Egyéb
raforditasok tizleti tevékenységbdl” kozott szerepelt, mig 2004-ben a megképzett 6sszeg a
12/A soron jelenik meg.

Adodzott eredményének 10%-4at a Bank — a jogszabalyi eldirasoknak eleget téve — altalanos
tartalékba helyezi.
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4.8

4.9

Allami kamattamogatas

Az allam a magéanszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak
csOkkentése érdekében tAmogatast nytjt. A tdmogatas modja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattdmogatasa,
- kiegészitd kamattamogatas lehet.

2004-t0] kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészitd kamattamogatas mellett nyujthato
hitel, a Tarsasag forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-4n megvaltozott a forrasoldali kamattdmogatds vetitési alapja. Amig
korabban az igényelhetd tdmogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig
junius 16. ota az igénylés az AKK altal havonta kozzétett atlagos allampapirhozamok
alapjan tortént. 2004 augusztus 1-t6l ebben is valtozas tortént, mert bar a timogatas alapja
tovabbra is az AKK allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténé elszdmolasanak rendje is modosult
, a tamogatdsok Osszegének elszdmoldsa az un. toronymodszerrel torténik a
Pénziigyminisztériummal kotott megéllapodas alapjan.

Az allam 4ltal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott
kamattdmogatas kamatbevételként keriil elszamoldsra. Minden tamogatott lakashitelhez a
hatélyos jogszabalyok szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat rendeliink, amit a
kamattal azonos modon naponta elhatdrol a konyvelési rendszer. A honap végén a napi
elhatarolasok osszege a Magyar Allamkincstartol megigénylésre, majd kiutalasra keriil.

. Kamatok elszamolasa és fiiggové tétele

A Bank a mérleg fordulonapjaig esedékes, mérlegkészités napjaig be nem folyt kamatokat
¢és egy€b pénziigyi szolgaltatasi dijakat — amennyiben a késedelem meghaladja a 30 napot
- nem mutatja ki bevételként, azokat fliggévé teszi. Ugyanezen eljarast koveti a Bank
azon jar6d, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az
alapkovetelés problémamentes vagy kiilon figyelendd mindsitéstol eltéré mindsitést
kapott.

4.10. Jelentdos osszegil, illetve 1ényeges hiba

Az ellendrzés, Onellendrzés soran feltart hibak akkor jelentdsek a Bank szamara,
amennyiben eldjel nélkiili egyiittes hatasuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a mar
korabban kozzétett adatok valtozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a megallapitasok
kovetkeztében a hiba feltdrasanak évét megeldzo iizleti év mérlegében kimutatott sajat
toke legalabb 20 szazalékkal valtozik.
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I1. Specifikus rész

1 Pénzeszkozok

A Bank pénzforgalmi szamlajat a HVB Bank Hungary Rt vezeti 2003. januar 1. 6ta. 2004.
december 31-én a pénzeszkozok dllomanya 90,524 ezer forint volt.

2 Tozsdén jegyzett értékpapirok

2004. december 31-én a kovetkezd tdzsdén jegyzett, a Magyar Allam altal kibocsatott
értékpapirokat birtokolta a Bank:

Megnevezés Névérték (eFt) Konyv szerinti érték (eFt)
2006/F 1.000.000 928.164
2006/G 1.000.000 927.050
2007/F 2.700.000 2.646.226
Befektetési célu 4.501.440
2005/G 500.000 492.430
2005/E 160.000 161.544
2005/1 500.000 489.988
Forgatasi célu 1.143.962

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésiik a HVB Bank Hungary Rt-nél
torténik. A bank tulajdondban 2004. december 31-én nem volt t6zsdén jegyzett részvény.

3 Kovetelések és kotelezettségek
3.1. A Bank nettd kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

adatok eFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel Kibocsatott
szemben jelzaloglevél
miatt

Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség
Even beliil 6.287.881 567.995 2.833.784 1.266.750
1-5 évig 12.114.000 5.509.011 6.225.824 41.437.002
5 éven tal 41.831.662 6.259.353 11.504.300 21.800.228
Osszesen 60.233.543 12.336.359 20.563.908 64.503.980

A Térsasag lzletagai kozott 2004-ben is az 6nallé zalogjog vasarlasnak volt vezetd
szerepe. Az 6nallo zalogjog a zdlogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés atruhazasa nélkiil is
mas személyre atruhazhatd. Az iigylet keretében a partner hitelintézet értékesiti az altala
nyujtott jelzaloghitel fedezeteként szolgalo onallé zalogjogot Bankunknak és egyidejiileg
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halasztott fizetéssel, visszavasarolja azt. A megvasarolt 6nallo zalogjogok Osszege a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott szerepel 56.687.422 ezer forint értékben
(2003. december 31.: 39.530.399 eFt).

A 64.503.980 ezer forint 6sszegli forras a Tarsasag altal a 2001. és 2004. december 31.
kozott kibocsatott és  2004. december 31-én még forgalomban 1évé jelzéloglevelek
névértéke.

3.1. Deviza eszkozok és forrasok

2003 2004
EUR eFt EUR CHF eFt
Eszk6zok 42.575.662 11.164.616 52.314.830  200.151 12.897.175
Forrasok 41.535.127 10.891.756 50.088.290  200.004 12.350.082

A Tarsasag tulajdonaban 2004. december 31-én nem volt kiilfoldi értékpapir.

4 Idobeli elhatarolasok

4.1. Aktiv idobeli elhatarolasok
adatok eFt-ban

2003 2004

Ertékpapirokkal kapcsolatos

kamatelhatarolas 125.490 360.905
Egyéb bevétel elhatarolés 5.831 11.155
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 131.321 372.060
Névérték alatt kibocsatott

jelzéloglevélhez kapcsolodo elhatarolas 330.636 336.890
Aktiv idObeli elhatarolasok 6sszesen 461.957 708.950

4.2. Passziv idobeli elhatarolasok
adatok eFt-ban

2003 2004
Névérték felett kibocsatott
jelzéloglevélhez kapcesolodo elhatarolas 285.118 869.003
Egyéb bevételek passziv elhatarolasa - 60.257
Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 285.118 929.260
Jelzaloglevélhez kapcsolodod
kamatelhatarolas 1.601.824 3.921.567
Egyéb koltség, raforditas elhatarolas 39.173 4.901
Koltségek, raforditasok passziv idébeli
elhatarolasa 1.640.997 3.926.468
Passziv id6beli elhatarolas dsszesen 1.926.115 4.855.728
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5 Készletek
A Tarsasag 2004. december 31-¢én készlettel nem rendelkezik
6 Mérlegen Kkiviili tételek
adatok eFt-ban
2003 2004
Le nem hivott hitelkeret-vallalati 1.530.785 1,323.595
Le nem hivott hitelkeret-lakossagi 241.382 249.378
Fiiggd kotelezettségek dsszesen 1.772.167 1.572.973
7 Fiiggové tett kamatok
adatok eFt-ban
2003 2004
Fiiggdvé tett kamat 1.549 3.674
8 Nagykockazat

2004. december 31-én érvényben 1évé nagyhitelek az 1996. évi CXII. Hitelintézeti
torvény alapjan:

adatok mFt-ban

2004. december 31.

Szavatol6 toke 4.534
Nagyhitel: szavatol6 téke 10%-a 453
Nagyhitelek egyiittes Osszegének maximuma

. ox 36.272
(szavatol6 toke nyolcszorosa)
Egy hitelfelvevonek a Téarsasdg altal
kihelyezheté nagyhitelek egyiittes Osszege 1.133
(szavatolo toke 25%-a)

2004. december 31-én az egy hitelfelvevohoz a Bank altal kihelyezhetd hitelek egyiittes
Osszege két hitelfelvevonél haladta meg a megengedett maximumot (a szavatold tdke
25 %-at). A tullépés fedezeteként a Bank Austria Creditanstalt AG 6vadékba helyezett a Bank
javara 13 milli6 euro névértékil osztrak allampapirt .

Az tigyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egyiittes 6sszege a beszamolasi idészak végén
5.997.939 ezer forint volt.
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10

Ertékvesztés és céltartalék mozgas

adatok eFt
Nyito Képzés Felszabaditas  Arfolyamvalt. Zaré
Altalanos kockézati 265,000
céltartalék 193.000 72,000
Altalanos tartalék 58.059 148.927 206.986
Ertékvesztés 32.848 66.703 25.810 -642 73.099

Sajat kibocsatasu értékpapirok

A forintkihelyezések forrasigényét a Tarsasag jelzaloglevél kibocsatasaval fedezi. A 2001. év
végi 2.000.000 ezer forintos allomany 2002. év végére 9.800.000 ezer forintra nétt. 2002.
novembere Ota a kibocsatds nyilvanosan, kibocsatasi program keretében és zart korben
egyarant torténik. 2003-ban keriilt sor a nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek tdzsdei
bevezetésére, aminek eredményeként megnétt a papirok likviditdsa és a piaci szereplok
szdmara megbizhat6 befektetési lehetdséget nyujt.

2004 december 31-¢én a kibocsatott értékpapirok allomanya 64.503.980 ezer forint volt.
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11  Eredmény és sajat toke

2003. 2004.

- Adozés el6tti eredmény 705.379 eFt 1,770.683 eFt

- Adofizetesi kotelezettseg -124.793 eFt -281.415 eFt

- Altalanos tartalékképzés/feloldas -58.059 eFt -148.927 eFt
Mérleg szerinti eredmény 522.527 eFt 1.340.341 eFt
2003. 2004.

- Jegyzett toke 3.000.000 eFt 3.000.000 eFt

- Toketartalék 782.918 eFt 782.918 eFt

- Eredménytartalék 222.279 eFt 744.806 eFt

- Ertékelési tartalék 0 eFt 0 eFt

- Altalanos tartalék 58.059 eFt 206,986 eFt

- Mérleg szerinti eredmény 522.527 eFt 1,340,341 eFt
Sajat téke 4.585.783 eFt 6.074.852 eFt

12 Altalanos igazgatasi koltségek
adatok eFt-ban

2003. 2004.
Anyagkoltség 7.210 5.378
Bérkoltség 208.005 326.257
Személyi jellegli egyéb kifizetés 8.416 11.266
Tarsadalombiztositasi jarulék 71.943 111.957
Személyi jellegli raforditas dsszesen 288.364 449.480
Ertékcsokkenési leiras 57.658 98.166
Egyéb koltségek 263.477 283.469
ebbdl:
- bérleti dijak 26.288 21.136
- oktatas, tovabbképzés 3.057 4.369
- reklam, hirdetés 16.901 13.867
- jogi, tandcsadoi dijak 108.320 75.767
- mas vallalkozoknak fizetett dijak 15.303 22.391
- egyéb koltségek 93.608 145.939
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14

A tanacsadoi dijak csokkenését elsdsorban két tényezd okozta:

- egy 2004-ben ¢letbe 1épett jogszabaly alapjan az év masodik felében az 6nalld zalogjog-
vasarlassal kapcsolatban eldirt problémamentességi nyilatkozatot nem a Banknak kell
beszereznie, igy annak koltségét is az elado viseli,

- amasik tényezd a vagyonellendri dij csokkenése volt, mivel 2004-ben a dij vetitési alapja
megvaltozott,

- a személyi jellegli raforditasok jelentés mértékii ndvekedését részben az okozza, hogy
2004-ben kertilt sor el6z6 évrol athtizodo feladatok megoldasanak honoraldsara.

Munkavallalok allomanya és személyi jellegii raforditasok
2003 2004
Fofoglalkozast munkavallalok 15 16 17 £6
Foallast nem teljes munkaidében 17 16 15 16
alkalmazott munkavallalok
Atlagos allomanyi létszam 32 fo 32 fo
adatok eFt-ban
2003 2004
Foéfoglalkozasu munkavallalok 87.745 189.731
Nem teljes munkaiddben alkalmazott 120.260 136.526
munkavallalok
Személyi jellegli egyéb kifizetések 8.416 11.266
Befektetési szolgaltatas raforditasai

A Bank itt szamolja el tobbek kozott a jelzaloglevél kibocsatassal kapcsolatos koltségeket,
amelyeket a kibocsatds lebonyolitojanak fizet. 2004-ben ez az Osszeg 68.552 ezer forint
(2003-ban: 87.725 eFt) volt. A 2004. évi koltségek alatta maradnak a megel6z6 évinek, mivel
a beszamolasi évben kevesebb jelzaloglevél kibocsatas tortént.
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15  Tarsasagi adoalap korrekcio

Adoalapot novelo tételek
Szamviteli Tv. szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras
Birsag
Egyéb noveld jogeim

Onellenérzés miatt

Adoalapot csokkento tételek
Adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras
2003. évi elhatarolés visszavét miatt
Egyéb csokkentd jogeim

Ipartizési ado6 25 %-a

16 Egyéb

Az Igazgatdsag és a Felligyeld Bizottsag tagjai 2004. évben nem részesiiltek jarandosagban
az e mindségiikben végzett munkajuk utan. Az Igazgatdsag tagjai koziil 2004-ben senki nem

kapott belso hitelt.

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok szdmara a jogszabaly nem engedi meg betétek
gyljtését, a Bank nem tagja az Orszagos Betétbiztositdsi Alapnak. Nem tagja tovabba a

Befektetdvédelmi Alapnak sem.
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A Bank fontosabb mutatoszamai

Sajat t6ke — fedezettség

Sajat toke
Osszes forras =

ROE

Adodzott eredmény

Sajat toke =

Adozott eredmény
Jegyzett toke =

Tokeattételi mutato
Mérlegféosszeg

Sajat toke =

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

Kockazati CT és értékvesztés
Sajat toke =

Likviditasi rata

Forgbeszk6zok
Rovidlejarati kotelezettségek =
Budapest, 2005 februar 04.
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Uzleti Jelentés

2004.

176



1. Bevezeto

Az 1998-ban alapitott HVB Jelzalogbank Rt-t (Bank) a tulajdonosi szerkezetében bekovetkezett
tobbszori valtozasokat kovetden 2002. janudr 1-t6l két tulajdonos, a

- HVB Bank Hungary Rt, valamint a
- BAJ/CA Ingatlankezel6 Kft birtokolja.

Az elmult két évhez hasonldan er6so6dott a Bank refinanszirozo szerepe, az lizleti volumen donto
részét ez az lizlettipus teszi ki. A Bank meghatdrozd szerep betoltésére torekszik a kijeldlt piaci
szegmensekben, 2004-ben a piacon 1évo jelzaloglevelekben a részesedése 5,5%-ra novekedett. A
kibocsatott jelzaloglevelek hosszulejaratd, biztos befektetési lehetdséget nyujtanak a tdkepiaci
szereploknek

2. UOzletpolitika

2.1 Termékkialakitas

A Bank szakositott hitelintézetként specidlis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek sordban. A
magyar pénzpiacon jelenleg harom jelzalogbank miikddik szakositott pénzintézeti besorolédssal.
Ezek alapvetden olyan hosszllejaratu hitelek nyujtasaval foglalkoznak, amelyeknél az iigylet
elsddleges biztositékdul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyii jelzalogjog, illetve
onall6 zalogjog szolgal.

A Bank iizleti tevékenységét 2004-ben — a korabbi évekhez hasonldan - a kovetkezd teriileteken
fejtette ki:

- lzleti ingatlan-finanszirozas
- lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa
- 0nallo zalogjog vésarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikodések

2.1.1 Uzleti ingatlan-finanszirozas

A vallalati ligyfelek részére tovabbra is egyénre szabott, strukturalt finanszirozasi igényeket
kielégitd konstrukciok keriiltek kidolgozasra. A kolcsondket alapvetéen — a kordbbi évekhez
hasonldan - devizaban nyujtja a Bank. A finanszirozand6 objektumok kéz¢ altalaban irodahéazak,
raktarbazisok, logisztikai kozpontok, szallodak tartoznak.

A kolcson célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartdsa, értékesitésre torténd épités, illetve
fejlesztés, tovabba iizleti, bérbeadasi céllal megvalosuld ingatlanbefektetés. A kolcsonok
elsdszdmu biztositéka a Bank 4ltal jelzdlogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-flowja.
Az tigyletek biztositasara tovabbi ingatlanhoz, a konkrét projekthez kapcsolddéd biztositékokat is
kikot a Jelzalogbank.

2004-ben az tizleti teriilet ismét dinamikusan ndvekedett, ami azt mutatja, hogy a viszonylagos
stagndlds utdn no a kereslet a termék irant. A ndvekedést alapvetden két okra lehet visszavezetni.
Az egyik ok, hogy a Bank terjeszkedni kivan a piacnak ebben a szegmensében, elsésorban a
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kisebb ingatlanfejlesztd cégek kiszolgalasaval. A masik fontos indok, hogy az euro hitelkamatok
folyamatosan csokkennek, s ez a tény a hitelfelvevoket a devizahitelek fel¢ iranyitja.

A kovetkezé év tervei kozott az szerepel, hogy ennek az iizletdgnak a forgalmat jelentOsen
noveljiik.

2.1.2 Lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa

A Bankot sujtoé versenyhatrany megsztntével, 2000-ben gyorsitott litemben kertilt kifejlesztésre a
lakasfinanszirozasi termék. A terméket azon devizabelfoldi maganszemélyek vehetik igénybe,
akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, masrészrél pedig akik a Bankkal egyiittmitkodési
megallapodast kotott épitési vallalkozok altal épitett értékesitési célu 1) lakdsok megvasarlasdhoz
kivanjak azt igénybe venni.

A 2003. évi jogszabalyvaltozasok utan azt varta a Bank, hogy ezen iizleti teriilet forgalma
jelentdsen visszaesik részben az 10j jogszabalyi feltételek miatt, részben pedig azért, mert a
szabalyvaltozasok ismeretében sok esetben késObbre tervezett ingatlanvasarlasok is 2003-ban
valésultak meg.

Tovabb erdsitette a negativ eldrejelzéseket, hogy a jelentds kereskedelmi bankoknal rendkiviili
mértékben megndtt a lakossdgi devizahitelek kihelyezése, tobbszorosen tulszarnyalva a
forinthitelek nagysagrend;jét.

A varakozéasokkal szemben azonban jelentds ndvekedés volt tapasztalhatdo a lakossagi hitelek
allomanyanak ndvekedésében, aminek alapvetden az az oka, hogy a Bank a vartnal tobb
lakoingatlan vevdhitelezésében tudott részt venni.

Az lzletag fejlodésének egyik irdnya az év végén elinditott devizahitelezés, amikor a lakossagi
igyfeleknek svajci frankban, illetve euroban nyujtunk hiteleket. A piaci tapasztalatok azt
mutatjak, hogy igény van ezekre a termékekre.

2.1.3 Onallé zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki
egyuttmiikodések

A szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kothetd onalldo zalogjog vasarlason
alapul¢6 kereskedelmi banki egyiittmitkodések teljesen 0j tevékenységként, a 2002. {izleti év soran
indultak el. Ezen kiviil a Bank foglalkozik olyan 6nallé zalogjogok megvasarlasaval is, amely
tigyletek iizleti ingatlanokhoz kothetdek és kiilfoldi devizdban valosulnak meg.

A lakasceli kereskedelmi egyiittmikodések targya alapvetSen a szerz6dd felek (kereskedelmi
bank és a Jelzalogbank) jelzaloghitelezésben vald szoros egyiittmikodése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyujt,

- a jelzaloghitel fedezetéiil szolgald ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nall6 jelzalogjogot
alapit,

- a Bank — a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett — megvasarolja a
kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallo zalogjogokat, melyek a vonatkozo jogszabalyi
feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.
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2002. és 2003. években rendkiviili mértékben — minden mas iizlettipust meghaladoan - fejlédott
ez az lizletdg. Ezekben az években a partner kereskedelmi bankokndl jelentésen megnétt a
forinthitelek iranti kereslet, s ezeket a kihelyezéseket a Bank kedvezd feltételekkel tudta
refinanszirozni. A novekedés csucspontja 2003-ban volt, amikor az éves novekedés meghaladta a
437 széazalékot.

2004-ben a ndvekedés mértéke 43,4 szazalék volt,

Mindharom {izletag aktivitdsa ndvekedett 2004-ben, de a legnagyobb fejlédés — ebben az évben
is - az 0ndllo zalogjog vasarlas teriiletén kovetkezett be, a kihelyezések kozott ez e teriilet
szerepel a legnagyobb sullyal.

3. Forrasbevonas

3.1 Jelzaloglevél

A 2001-ben megvalosult mindosszesen 2 milliard forint Osszegli jelzéloglevél-kibocsatast
kovetden 2004. december 31-én 64,5 milliard forintot tett ki a Bank altal kibocsatott,
forgalomban 1évé jelzaloglevelek Osszege. Ezek az értékpapirok részben zart, részben nyilt
kibocsatasuak

Tekintettel a piacon mutatkoz6 jelentés mértékli lakossagi devizahitelezésre, felerdsodott az
igény olyan devizaban kibocsatandd jelzaloglevél irant, amely mogé allami kamattdmogatas
rendelhetd. Az elmult években ennek nem volt meg a jogszabalyi lehetdsége, mostanra azonban
elharult az akadaly a kibocsatas elél. A Bank a kovetkezokben - amennyiben az igények elérik a
gazdasagos mértéket — élni kivan a kibocsatas lehetdségével.

3.2 Deviza kolcsonok

A Bank az iizleti ingatlanok finanszirozasara, a nem lakascéli 6nallé zalogjog vasarlason
alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikodések refinanszirozasdhoz, valamint a 2004 végén
elinditott lakossagi lakésfinanszirozashoz hosszllejarata deviza hiteleket vesz fel kiilfoldi,
illetve magyar pénzintézetektol.

3.3 Szavatol6 téke valtozasa
A Bank szavatol6 tékéje 2004. december 31-én 4.534 milli6 forint volt az el6zd év végi 4.432

milli6 forinttal szemben. A novekedés oka a 2004. évi kiemelkedd eredmény, amelybdl 1.340
milli6 forint eredménytartalékba, 149 milli6 forint pedig az altalanos tartalékba kertil.
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4. Szamitastechnikai fejlesztés

A Bank a 2004. évben tobb informatikai fejlesztést hajtott végre, amellyekkel részben a
Pénziigyminisztérium altal megallapitott ) elszamolasi rendszer kezelhetd, részben pedig egy 1j
adatbaziskezel6 rendszerrel az 0Ondllo zalogjog vasarlds nyilvantartdsa pontosabb,
automatizaltabb és gyorsabb lett.

Budapest, 2005. februar 04.

a vallalkozas vezetdje
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