1. sz. melléklet

1. DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptdjékoztatokban szerepld egyes fogalmak definicioi, illetve roviditések
magyarazatai az aldbbiakban kerililnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem
hatarozott definicidok és roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztatok megfeleld helyein
talalhatoak.

Adagolt kibocsatas A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 1. pontja szerint a
hitelviszonyt megtestesitd értékpapir nyilvanos
forgalomba hozatalanak olyan moédja, amelynek
keretén beliil az értékesités a kibocsato altal
meghatarozott iddszak alatt torténik, gy, hogy az
értékpapirok lejarati idodpontja azonos.

AKK Allamadéssag  Kezelé6 Kozpont  Zrt. (1027
Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Alapité Az Osszefoglald 4. pontjaban meghatarozott
személy.
Allokacié Tualigénylés/taljegyzés esetén az Aukcio/Jegyzés

lezarasat kovetd eljaras, mely soran a Kibocsatd az
elére meghirdetett elvek alapjan dont az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérdl.

Aukcié A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 4. pontja szerint a
forgalomba hozatal azon moddja, amely keretén
beliil a Kibocsato az altala meghatarozott feltételek
szerint lehetdséget biztosit vasarldsi ajanlat
megtételére, és a beérkezett vasarlasi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A
49.§ - 50.§ szerint a forgalomba hozatal aukcid
utjan is torténhet. A Tpt. 49.§-a rendelkezik az
aukcids forgalomba hozatal altalanos szabalyairol.

Bazispont A széazalék szazadrésze (1%=100 bazispont)

Befekteto Azon Jelzaloglevelet vasarldo személy, akinek a
vételi  igénye/jegyzése az  allokécid  soran
elfogaddsra  keriilt, vagy  akinek  késdbb
Jelzaloglevél keriil a tulajdondba. A Tpt. 5.§ (1)
bekezdésének 18. pontja szerint az a személy, aki a
befektetési szolgaltatoval, befektetési
alapkezelovel, arutézsdei szolgaltatdval, vagy mas
befektetdvel kotott szerzddés alapjan sajat vagy
mas pénzét, egyéb vagyontargyat részben vagy
egészben a tékepiac, illetve a tézsde hatasaitol teszi
fliggdveé, kockaztatja.

BET Budapesti Ertéktézsde (1052 Budapest, Deak F. u.
5.)
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Devizabelfoldi jogi személy

Devizabelfoldi természetes
személy

Devizakiilfoldi jogi személy

Devizakiilfoldi természetes
személy

Elkiilonitett letéti szamlak

Ertékpapirszamla

Fedezet

Fedezet nyilvantartas

Minden olyan devizabelfoldinek mindsiil személy,
akit a hatdlyos magyar jogszabalyok jogi
személynek  mindsitenek. A Tpt.  5.§.(1)
bekezdésének 24. b) pontja szerint a vallalkozas és
a szervezet, ha székhelye belfoldon van, ideértve a
kilfoldi  allampolgar  6nédlld  magyarorszagi
vallalkozasat is. A d) pont szerint a kilfoldi
sz€khelytli vallalkozas magyarorszagi fidktelepe-

Az a természetes személy, akinek az illetékes
magyar  hatésag  altal  kiadott  érvényes
személyazonositd igazolvanya van, illetve azzal
rendelkezhet.

Az a vallalkozas ¢és szervezet - jogi formajatol
fiiggetleniil -, akinek székhelye kiilfoldon van,
illetéleg devizabelfoldi vallalkozas és szervezet
kiilfoldon miikddé fidktelepe. Devizakiilfoldinek
mindsiil tovabbd a devizakiilfoldi belfoldon 1évo
képviselete, a vdmszabadteriileti tarsasag, a kiilfoldi
székhelyli vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ha
a fioktelepet vamszabad teriileten Iétesitették,
illetve ott miikddik, tovabba a tarsasagi adorol €s az
osztalékadorol szolo tobbszor modositott 1996. évi
LXXXI. torvény 4. §-anak 28. pontja ala tartozo
tarsasag.

Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes
magyar  hatésag  altal  kiadott,  érvényes
személyazonositdé igazolvanya, és azzal nem is
rendelkezhet.

A Vezetd Forgalmaz6 a forgalomba hozatal soran
befizetett 0Osszeget a Végleges Feltételekben
megjeldlt pénzforgalmi szamld(ko)n tartja. E
szamlan  elhelyezett Osszeg a  Jegyzésbol
esetlegesen eredd meghatarozott visszafizetési
kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési
kotelezettség hidnyanak a megallapitasdig nem
hasznalhato fel.

A dematerializalt Jelzaloglevélrdl és a hozza tartozo
jogokrol és az értékpapir-tulajdonos javara vezetett
nyilvantartés.

A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor
rendelkeznie kell legaldbb a forgalomban [évd
Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és
kamata Osszegét meghaladd fedezettel. A fedezet
lehet Rendes ¢és Potfedezet. A Rendes Fedezet
részaranya a Jht. 14, §-a alapjan az Osszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80 %-nal.

A fedezet-nyilvantartas a Kibocsatd analitikus
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Felhalmozott kamat

Feliigyelet vagy PSZAF

Feltételek vagy Jelzaloglevél-
feltételek

Fizet6 Megbizott

Fizet6 Megbizotti Szerz6dés
Altalanos Feltételei

Forgalomba hozatal

Hitelbiztositéki érték

nyilvantartasi rendszerében rogzitett adatokbol
készitett azon nyilvantartds, amely az 4ltala
kibocsatott Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét
biztositd zalogtargyak, a rendes és potfedezeti
értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi
szabalyzatdban  taldlhaté  eldirdsok  szerint
egyedileg, illetve  Osszevontan tartalmazza,
megteremtve ezzel a Vagyonellendr szamdra az
aranyossagi kovetelmények betartdsa
ellenérzésének feltételeit.

A Jelzéloglevél Sorozat kamatozasanak elsé
napjatol, illetve amennyiben mar  tortént
kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idopontjatol az
Ujonnan forgalomba hozatalra keriilé Sorozatrészlet
pénziigyi elszamolasanak iddpontjaig (azt a napot is
beleszamitva) terjedd idOtartamra  szamitott
1ddaranyos kamat.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013
Budapest, Krisztina krt. 39.)

A Jelzaloglevelekre, illetve azok forgalomba
hozatalara  vonatkozé  feltételek a  jelen
Alaptajékoztatok XVI. fejezetében foglaltak szerint.

HVB Bank Hungary Zrt. (Budapest 1054
Szabadsag tér 5-6.)

A Kibocsatd és a HVB Bank Hungary Zrt. kozotti
megallapodas, amelyben a Kibocsaté megbizast ad
a jelen Jelzaloglevél Programmal kapcsolatos, a
fizetések lebonyolitasaval 0Osszefiiggd feladatok
elvégzésére.

A Jelzéloglevelek forgalomba hozatala a jelen
Alaptajékoztatokban ¢és Mellékleteikben, tovabba
az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan,
ideértve mind a nyilvanos forgalombahozatalt,
mind a tézsdei bevezetést.

Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért
kockazatok  pénzben  kifejezett  értékével.
Megallapitasanak elveit és modszereit jogszabalyok
hatarozzdk meg, a term6foldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értéke meghatarozasara
vonatkoz6 modszertan elveirdl szolo 25/1997
(VIII.L1.) PM rendelet, tovabba a termdfold
hitelbiztositéki érteke meghatarozasanak
modszertani elveirdl szolo 54/1997 (VIII.1.) FM
rendelet.

A hitelintézetekrdl €s a pénziigyi vallalkozasokrol
sz6106 tobbszor modositott 1996. évi CXII. térvény
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Iranyelv

Jegyzés

Jelzalogbank vagy Kibocsato
vagy Bank

Jelzaloglevél

Jelzaloglevél Program

Jht.

KELER Zrt.

Kotvényrendelet

MNB

MSZSZ

Munkanap

Nyilvanos Jelzaloglevél

Az Europai Parlament ¢és Tanacs 2003/71/EK
iranyelve (2003. november 4.) az értékpapirok
nyilvanos kibocsatasakor vagy piaci bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztatorol és a  2001/34/EK
iranyelv modositasarol.

A Tpt. 5.§ (1) 55. pontjanak szabdlyai szerinti az
értékpapir forgalomba hozatala sordn az értékpapirt
megvasdrolni  szdndékozo  befektetdnek  az
értékpapir megvasarlasara iranyuld feltétlen és
visszavonhatatlan  nyilatkozata, amellyel az
ajanlatot elfogadja és kotelezettséget vallal az
ellenszolgaltatas teljesitésére.

HVB Jelzélogbank Zartkorien miikodo
részvénytarsasag (1065 Budapest, Nagymezd utca
44.)

A jelen program  keretében  kibocsatott,
dematerializalt, névre sz0l6, a Jht. alapjan
kibocsatott atruhazhatdo, a Kibocsato fizetési
kotelezettségét megtestesitdé Ertékpapir (ideértve
mind a Toézsdei Jelzalogleveleket, mind a
Nyilvéanos Jelzalogleveleket).

A Kibocsatdo 50.000.000.000 Ft (6tvenmilliard
forint) keretosszegli, forint alapu, a jelen
Alaptdjékoztatokban leirt, Tézsdei Jelzaloglevelek
¢s Nyilvanos Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara
iranyul6 kibocsatasi programja.

Az 1997. ¢évi XXX. Torvény a jelzalog-
hitelintézetrdl és a Jelzaloglevélrol.

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1075
Budapest, Asboth u. 9-11.), jelenleg mint K6zponti
Ertékpapirszdmla Vezet6 és Kozponti Ertéktar.

a kotvényrél szolo 285/2001 (XII.26.) Korm.
Rendelet

Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest, Szabadsag
tér 8/9.)

Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kiilondsen a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény

Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok,
pénz- ¢s devizapiacok Budapesten kifizetéseket,
illetve elszamolasokat hajtanak végre, ¢s amelyen a
Kibocsato, a Vezet6 Forgalmazd, a Fizetd
Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva tart.

A tézsdére be nem vezetett, nyilvanosan kibocsatott
Jelzéloglevelek.
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OKkirat

Potfedezet

Rendelet

Rendes Fedezet

Sorozat

Sorozatrészlet vagy Részlet

Szamlavezeto

Szamviteli torvény

Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt
jelzéloglevelekrdl egy példanyban  kiéllitott,
értékpapirnak nem mindsiild dokumentum a Tpt.
7.§. (1-3) szerint.

A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére
szolgél és a Jht. 14. § (11) bekezdése szerint a
kovetkezd  eszkozokbdl  allhat:  az MNB-nél
elkiilonitett zarolt bankszamlan tartott pénz,
allampapir, allami készfizeté kezességvallalassal
kibocsatott értékpapir, allami készfizetd
kezességvallalas mellett nyujtott hitel (ide nem
értve a Jht. szerinti kapcsolodo hitelrészt, amely a
Rendes Fedezet részét képezi). Ezek meglétét ¢s a
fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzés
szabalyszerliségét is a Vagyonellendr igazolja.

A lakascélu allami tdmogatasokrol szolo 12/2001.
(I.31.) Korm. Rendelet

Rendes Fedezeten a jelzaloghitelbdl szarmazo tdke-
¢és  hitel futamidejének  végéig  szamitott
kamatjellegli bevételek azon része értendo,
amelynek  Fedezet  Nyilvantartasba  vételét
Vagyonellenér engedélyezi. Ha a jelzaloghitelbdl
ered6 tokekovetelés Osszege a fedezetiil lekotott
ingatlan  hitelbiztositéki  értékének 60  %-at
meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljebb 60 %
vehetd  figyelembe. Rendes Fedezetként a
visszavasarlasi vételar valamint a kapcsolddo
kolesonrészbol eredd tokekdvetelés és kamatjellegii
bevétel is figyelembe vehetd, amennyiben a
Fedezetnyilvantartasba vételt a Vagyonellendr
engedélyezte.

Az azonos tipust, azonos eldallitasu, azonos
jogokat  megtestesitd  Jelzaloglevelek  egy
meghatarozott  id6pontban  (egy Részletben)
kibocsatott teljes mennyisége, illetve az eltérd
idépontban  (tobb  Részletben)  kibocsatott
értékpapirok valamely késébbi idépontban azonos
jogokat megtestesitd teljes mennyisége.

Az egy Sorozatba tartozd azon Jelzdloglevelek,
amelyek forgalomba hozatali napja azonos.

Béarmely befektetési szolgaltatd, amelynek a
KELER Zrt-nél vezetett Osszevont
értékpapirszamlajan Jelzaloglevelek (sajat vagy az
adott jelzaloglevél- tulajdonos(ok) Jelzdloglevelei)
talalhatok és az Osszevont értékpapirszamla felett
rendelkezési jog illeti meg.

A szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvény és az azt
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Tajékoztato Rendelet

Tozsdei bevezetésben
kozremiikodo befektetési
szolgaltato

Tézsdei Jelzaloglevelek
Tpt.
Végleges Feltételek

Vezeté Forgalmazo

Vezeté Forgalmazoi
Megallapodas

modosito, illetve helyébe 1€p6 jogszabaly(ok).

Az Eurdpai Kozosségek Bizottsaganak 809/2004
sz. rendelete.

HVB Bank Hungary Zartkorien Miukodo
Rszvénytarsasag (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-
6.), amely egyben a Jelzaloglevél Program alapjan
bonyold6do Forgalomba hozatalok soran kibocsatott
Jelzaloglevelek tézsdei bevezetésében
kozremiik6do befektetési szolgaltatonak mindsiil.

A BET-re bevezetett Jelzaloglevelek.
A tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. Torvény

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott
Sorozat/Részlet forgalomba hozatalanak adatait
meghatarozd6 dokumentum, amely tobbek kozott
tartalmazza az adott  Sorozatban/Részletben
kibocsatott Jelzaloglevelek egyedi feltételeit.

A HVB Bank Hungary Zartkortien Miukodo
Részvénytarsasag. (Budapest, 1054 Szabadsag tér
5-6.)

A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazd kozott
1étrejott  megallapodds, mely tartalmazza a
Jelzaloglevél Program alatti egyes Forgalomba
hozatalokkal kapcsolatos Vezeté Forgalmazdi
feladatokat.
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2. sz. melléklet
2. 2004. EVRE VONATKOZO PENZUGYI BESZAMOLO

144



Filiggetlen Kanyvvizsgilil Jelentés
A HVE Jelzdloghank Rt.
2004. évi éves besramolbjardl
és iizleti jelentésérd]
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I Fitggetlen Kbnyvvizsgdldi Jelentés

1. Eves beszimold
Merleg

Eredménykimutatas
Kiegderitd melldklet

I Uzleti jelentés

Tartalomjegyzék
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EPMG Hungaria KRt Tetafon: +36 113837 7100 a-rnail: infa@kprog.hu
Wi Gt 89 F3G (1) 270 7100 Ingernat: wan kprng.hu
H-1133 Budapes Telofpe; +36 11887 710

Hungary +3IB N ETF TN

Fiiggetlen Kinyvvizsgdloi Jelentés
A HVB Jelzilogbank Rt tulajdonosainak

Elvégeztilk a HYB Jelziloghank Rt. {tovdbbiakban ,a Bank™) 2004, december 31-i mérlegének - melyben
uz eszkiztk és forrasok egyesd végisszege 58,054,938 eFi, a mérleg szerinti eredmény 1.340.341 eFt
nyereség -, valamint a 2004, évre vonatkozd eredménykimuiatdsinak s kdegdszitd mellékletének
vizsgalutit, melyek a Bank 2004. évi éves beszdmoldjinak részeit képezik, Az dves beszimolo és az lzleti
jelentés elkészitése az Ugyverstés feladata, A mi feladamnk az éves beszimold véleményerése
komyvvizsgilatunk alapjdn, valamint annak megitélése, hogy az Uzleti jelentésben kizolt szimviteli
infortideiok dsszhangban vannak-c az éves beszimoliban foglaltakkal.

A kinyvvizsgilatol @ Magvar Kinyvvizsgilei Kamara altal kiadott Magyar Memaeti Konyvvizsgilati
Standardok (amelyek minden lényeges vonatkosishan Gsszhangban dlinak a Nemzethbizi Kdnyvvizsgalati
Standardokkal) éa a Magyvarorszigon érvényben lévd, a kinyvvizsgilatra vonatkozd tirvények és eivéb
jogszbdlyok alapjan hajtottuk wégre, A fenti szabwinyok érfelmében a kimyvvizsgilal tervessse ds
elvégaése révén kelld bizonyossdgot kell szereznink arrdl, hogy az éves beszimold nem tartalmaz jelentds
mérigkl éveddseket. A konyvvizsgilat magiban foglalja az éves beszémold rényszdmait alitimaszio
bizonylatok sxiroprobaseerl vizsgalatit. Emellett tartalmazsa az alkalmazoti szamviteli alapelvek és az
Ugyvezetés lénvegesebb becsléseinek, valamint ax éves heszimold bemutatisinak ériékelésér. Az lzleti
jelentéssel kapesolatos munkdnk a Fent emlitett terilletre korlitozddott €5 nem tartalmazia egyéh, a Bank
nem auditdlt szimviteli nyilvantartisaibol levezetett informicitk dtekintését. Mepgydzddéstink, hogy
munkink megfeleld alapot nyiijt 2 flggetlen kinyvvizsgaldi jelentés megaddsihoz.

A kiimyvvizsgalat zordn a Bank éves heszamoldjdt, annak részeil és tételein, azok kinmyvelési és bizomylati
alitimasetasdt ar  drvényes Magyar Memeeti Komyvvizsgdlati  Standardokban  foglalak  szerint
fef0lvizsgaliuk &5 ennek alapjin elegendd és mepfeleld bizomyossdgot szerextiink arrdl, hogy az éves
beszamolét 3 magyar szdmviteli torvényben foglaltak és o Magyarorszigon elfogadott dltalines szamviteli
elvek szerint dllitottik Gssze. Véleményvink szerint az dves beszdmolé a HVB Jelzdlogbank Rt 2004.
december 31-én fennilléd vagvoni, pénzigyi és jivedelmi helyzetérd] megbizhatd és valos képet ad. Az
(kzleti jelentés ax dves beszamold adataival Ssszhanghan van,

Budapest, 2005 februar 4,

KFMG Hungdria Kft.
Kamarai bejegyveds: (00202

John Varsanyi ‘ﬁag‘ﬁ}mm -

Pariner Bejegyren kivmvvizgdls
Tearalvany szam: 005421

P Heurpivs K8 @ Hyrgerien |reind kabiky compory
noopeimad undel tho Hasganian fovpeees dc! & @
ments oF EFRG Idgsasgorel o Bwie cospeimien
Campangreg inmion: Sudazan, na 010656150
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L. Altaldnos rész

1. A Térsasdg bemutatisa

A HVB Jelzdlogbank Részvénytirsasag (tovabbiakban: Tarsasag, amelynek székhelye
1065 Budapest, Nagymezi utca 44.), szakositoft hitelintézetként mikedd jelzalog-
hitelintézet. Cépbirdsipi bejegyeés szima: 01-10-043900

A Tarsasagot 1998, jlinius 8-an 3000 000 czer forint alaptokével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovdbbiakban: Alapitd ) alapitotta 1998 szeptember 1-én az
Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek
alapjan az Alapitd 0j neve: Bayenische Hypo- und Vercinsbank AG, székhelve: 80548
Minchen Am Tucherpark 16. lett. A fizid kovetkeztében a Tarsasag korabbi cégneve
(Vereinsbank Hungéria Jelzdlogbank Részvénytarsasig) 1999 januar | napjatal HVB
Jelzdloghank Részvénytirsashg cégnévre valtozott, 2001 szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt
egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054
Budapest, Akadémia utca 17. 2002, februirjiban az egyediili részvényes 1db egymillio
forint nevertékll részvényt érékesitett a BA-CA Ingatlankezeld Kfi részére Ennek
kivetkeztében a Tarsasdg tobbszemélyes tarsasiged alakult at.

A Tarsasig alaptikéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékii részvénybal all, amely
részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak, Valamennyi részvény
névre szolo, kibocsdtasi értéke megegyverik a névértékkel. 2004 december 31-én
2999 darab részvény a HVE Bank Hungary Rt, mig epy darab a BA-CA
Ingatlankezeld Kft. tulajdonaban volt.

Az lgazrgatosag tagjai 2004, december 31-én;

- belsi igazgatdsagi tagok:  dr Nagy Gyula
Ricz Tibor

- kiilst igazgatosag) tagok: dr Matthias Kunsch
dr Doffek Janosné
dr. Bruno Ettenauer
Mag, Reinhard Madlencnik

Az Alapitd 1998, jinius 10-én bocsitotta rendelkezésre a torzstike elsd részletét
15.141.937 50 DEM asszegben, majd a masodik részlet dtutaldsira 1998 oktaber 29-én
kerilt sor 9.030.814,99 DEM Osszegben. Az Alapitd ugyanebben az idépontban
5.969.185,01 DEM osszegl tdketartalékot is a Tarsasig rendelkezésére bocsatott A
fentiek alapjan az Alapito 1998. évben 3 000,000,000, forint Gsszegii torzstike &5
782,918 306,25 forint toketartalék befizetést hajtott végre.
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A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:
- Racz Tibor (Szeged, Szenthiromsag u. 75/b. )
- dr Nagy Gyula (1141 Budapest, Vadwvirdg u. 16.)
2. Eves beszimolo
Az éves beszimold a szamvitelrdl szald 2000, évi C. torvény és annak modositisai, a
250j2000 (X11.24. ) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikiban rogzitettek
szerint készilt.
A 2004, évi mérlegkéseités iddpontja 2005, januar 10,

A Thrsasdg a konyvvezeteés és besramold készités soran nem tért el a seamviteli
tarvény 15 paragrafusdban meghatarozot szamyviteli alapelvektdl,

A mérlegben a kapesolt vallalkozdsokkal kapesolatos mérlegsorok minden esctben a
Térsasag anyabankjat, a HVB Bank Hungary Rt —t jelentik

3. Vilasztott kiinyvvizsgild
A Tarsasag  konyvvizsgiloja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kit
kinyvazakértdje. Igazolvany szama 005421

4. Szimviteli politika
A Tarsasdg a szamviteli politikdjat & 2000, évi C. torvény, valamint a 250/2000
(XI1.24) kormanyrendelet és ezek modositasainak eldirasaival osszhangban készitette
el
A szamvitell politika fontosabb elemei az alabhiak;

4.1 Pénzeszhiziok

A Bank meérlegében a pénzeszkizok kiizon a Bank HVB Hungary Bank Rt-nél vezetett
forint pénzforgalmi szamlajanak egyenlege srerepel.

4.2 Ertékpapirok
Bankunk értékpapir portfolijaban a Magyar Allam altal kibocsaton értékpapirok

szerepelnek

Az ertékpapirokat a Bank lejaratig tartja és beszerzési értéken (a véleldr részét képezd
kamattal csokkentett vételaron) szerepelteti konyveiben. Az értékpapirok egyedi
mindsitése alapjan értékvesziést szimol el a Bank, ha az eszkoz konyv szerinti érléke
és piaci értéke kozoni kilonbozer veszteségjellegi, tartosnak mutatkozik és jelentis
osszegil.
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4.3  Kovetelések
A Tarsasdg zleti tevikenysége az alibbi hirom teriiletre terjed ki

- uzleti ingatlan-finanszirozas,
- lakdsvasérld maganszemélyek finanszirozasa,
- ondllé zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmiikodések.

Az dzleti ingatlanokra a hitelnydjtas eurdban torénik, mig a maganszemélyek
lakasvasarlasat forintban finanszirozzuk, Az onillé zilogjog vasarlas finanszirozisa
mindkét deviziban toriénhet.

4.3.1 Kivetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennalld koveteléseket a mérlegben bekerilési értéken mutatja ki,
A devizdra sz0l0 kovetelések értékelésére vonatkozo szabilyokat jelen fejezet végén
mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyeb pénzigyi szolgaltatashal eredd éven wili lejaratd
kovetelésck kozott mutatia ki a Bank - tobbek kozdtt - az 6nilld jelzilogjog
kereskedelmi  banknak halasztott fizetéssel torténd  viszonteladdsa esetén a
kereskedelmi bankkal szemben - a hatralévi eladasi r osszegében - fennallo
kdwvetelését.

4.3.2 Kivetelések iigyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések €s a HVB Jelzalogbank Rt. vonatkozo szabdlvzatai szerint torténik.

A Bank értékvesziést akkor szamol el, ha az adas mindsitése alapjan a kovetelés kanyv
szerinti értéke €5 a kovetelés varhato megtériilése kozont veszteségjellesi kilonbazet
mutatkozik, Amennyiben a kivetelés varhatd megtériilése jelenttsen meghaladja a
kivetelés konyv szerinti értéket, a kilinbozettel a kordbban elszamaolt éntékvesziést
visszairassal csokkenti a Bank. A visszairas osszeg arzonban nem haladhatja meg a
korabban értékvesztésként elszamolt dsszeper,

4.4  Tdrgyi eszkiizik, immateridlis javak

A targyl eszkozok és immateridlis javak nyilvantartasa bekerilési, beszerzési értéken
torténik, amelyet csikkent az eszkdzitk terv szerinti halmozott értékesokkendse, illetve
— indokolt esetben - az elszamolt terven felili értékestkkends, valamint novel a
szukséges a terven feluli énékesokkenés visszairisinak dsszege, A Bank az tzembe
nem  helvezett, rendeltetésszeriien hasznalatba nem  wert térgyi  eszkozoket a
beruhdzdsok kizott bekeriilési értéken mutatja ki
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A Bank altal végzen térgyi adomentes hitelintézeti szolgiltatds miar, a bekeriilési,
beszerzési érték részét képezi az elozetesen felszamitott, de le nem vonhaté &ltalanos
forgalmi ada,

A terv szerinti értékestkkends szamitdsa az eszkozok hasznos  élettartamara
megallapitott lineris modszerrel tarténik. Az cgyes eszkoztipusokra jellemzd leirasi
kulcsok az alabbiak:

- gepek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszkozok 31394
= szoftverek 25%

Az 50 ezer forint alatti egyedi beszerzésii targyi eszkozoknél egyOsszegil leiras
torténik

45 Kibocsitott jelzdloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelziloglevelek érékesitése torténhet
néveriéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatont
értekpapirok miatt fennalls kotelezettség soron a forgalomban lévé Jelziloglevelek
névértéke szerepel.

A névértek és a veételdr kalonbozetét a hatraléve lejarati id6 alatt iddaranyosan
szamolja el a Bank nyereségként/veszicségként a megfeleld idébeli elhatdrolas
szamlaval szemben

4.6 Valutiban, deviziban fennillé kisvetelések és Kiitelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamlikon lévé devizat, a kilfoldi penzértékre szold kovetelést és a
devizaban fennilld kotelezettségeit az uzleti év mérlegfordulénapjara vonatkozo MNB
altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon dtszamitott forintértéken mutatja ki
Amennyiben az atériékelés Gsszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a
penziigyi milveletek egyéb riforditasai / bevételei kazon arfolyamveszteségként /

arfolyamnyereséghként szimolja el

4.7  Tartalékképzés

A Bank €l a Hpt. adta lehettséggel és korrigalt mérlegfoosszegének 1%-aig altalanos

kockazati céltartalékot képez.

Az altalanos kockazati céltartalék Osszege az Eredménykimutatasban 2003-ban az wEEveh
raforditasok izleti tevékenységhdl” kozon szerepelt, mig 2004-ben a megképzett dsszeg a

12/A soron jelenik meg,

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi eldirasoknak eleget téve — altalinos

tartalékba helyez.
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4.8

4.9

Allami kamattimogatds

Az allam a maganszemélyek részére nyojiott lakascéll jelzdloghitelek kamatainak
csokkentése érdekében tamogatast nyajt. A thmogatas modja

- jelzdloglevéllel finanszirozott hitelek kamattdmogatasa,
- kiegészitd kamattdmogatis lehet.

2004-150 kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészitd kamattdmogatds mellett
nydjthatd hitel, a Tarsasig forrdsoldali kamattamogatis mellett hitelez.

2003 junius 16-an megvaltozoit a forrdsoldali kamattamogatds vetitési alapja. Amig
korabban az igényelhetd tdmogatis a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult,
addig jinius 16. oOta az igénylés az AKK alal havonta kozzéten dtlagos
dllampapirhozamok alapjan tértent. 2004 auguszius 1-td] ebben is valtozas torteént,
mert bar a timogatas alapja tovibbra is az AKK allampapithozam, mértéke azonban
megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszamoldsanak  rendje is
midosult | a thmogatdsok dsszegének elszimoldsa az un. toronymodszerrel tortémk a
Pénziigyminisztériummal koot megallapodis alapjan,

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csikkentése érdekében nyijront
kamattamogatas  kamatbevételként keril  elszamolasra.  Minden  tamogatott
lakashitelhez a hatalyos jogszabdlyok szerint mepallapitott timogatasi kamatlabat
rendelink, amit a kamattal azonos modon naponta elhatarol a kényvelési rendszer. A
hénap végén a napi elhatarolisok dsszege a Magyar Allamkincstartal megigénylésre,
majd kiutalasra kertl

Kamatok elszamoldsa és Niggdve tétele

A Bank a meérleg fordulénapjaip esedékes, mérleghészités napjaig be nem folyt kamatokat
és egyeb pénzigyl szolgaltatasi dijakar — amennyiben a késedelem meghaladja a 30 napot
- nem mutatja ki bevételként, arokat filgpiveé teszi. Ugvanezen eljirist kiveti a Bank
aron jard, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az
alapkdvetelés problémamentes vagy kilin figyelendd mindsitéstdl eltérd mindsitést

kapoitt

4.10  Jelentds dsszegil, illetve lényeges hiba

Az ellentrzés, onellentrzés sorin feltart hibdk akkor jelentések a Bank szdméra,
amennyiben eldjel nélkili egyittes hatisuk az 500 millid Ft-ot meghaladja. A Bank a
mar kordbban kozzétett adatok  vdltozisit akkor tekinti lénvegesnek, ha a
megallapitasok kovetkeztében a hiba feltarasianak évét megelozd ozleti év mérlegében
kimutatott sajat thke legalabb 20 szaralékkal valtozik.
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II. Specifikus rész
1 Pénzeszkizik

A Bank pénzforgalmi szimldjat a HVE Bank Hungary Rt vezeti 2003, janudr 1. dta. 2004,
december 31-¢n a pénzeszkozok allominya 90,524 ezer forint volt

2 Tézsdén jegyzett értékpapirok

2004. december 31-én a kovetkezd t6zsdén jegyzett, a Magyar Allam altal kibocsarott
értékpapirokat birtokolta a Bank:

Megnevezés MNévérték (eFt) Kinyvy szerinti érték (eFt)
2006/F 1,000 Q0% S8 164
2006/ G 1000, 000 G277 050
2007 2. 700,000 2.646.226
Befektetési céli 4,501 440
2005/G 500,000 492 430
2005E 160,000 l61.544
200571 500,000 4809 OFF
Forgatasi céla 1,143 962

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, dreésik a HYB Bank Hungary Ri-
nél torténik, A bank tulajdondban 2004, december 31-én nem wolt tdzsdén jegyzett
részvény

3 Kivetelések és kitelezettsépek

3.1 A Bank nettd kilvetelései és kiitelezettségei lejirat szerinti bontisban

adatok eFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Uzyfelekkel Kibocsdtott
szemben Jelzaloglevel
miatt

Lejirat Kavetelés Katelezenség Eovetelés Kitelezetisép
Even belil 6287 88] 56T 905 2833784 1266750
1=3 évig 12114000 5509011 6,225 824 a1 437002
3 éven il 41 83 ] 662 6.259.333 11.5304.300 21800228
Osszesen 60333543 12336359 200563 908 64 503,980

A Thrsasag Uzletdgai kbzott 2004-ben is az 0ndlld zalogjog vasarlasnak volt vezetd
szerepe. Az dnalld zdlogjop a zalogjog olvan tipusa, amely a kovetelés dtruhdzasa
nélkil is mas személyre atruhazhato. Az Ggylet keretében a partner hitelintézet
értékesiti az altala nyidjtott jelziloghitel fedezeteként szolpdld ondlld zdlogjogot
Bankunknak és egvidejilleg halasziott fizetéssel, visszavasdrolja azt. A megvasirolt
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onallo zilogjogok Osszege a  hitelintézetekkel szembem kovetelések kozdtt szerspel
56,687 422 ezer fonint értékben (2003 december 31.; 39 330,390 gFt),

A 64 503 980 ezer forint dsszegll forrds a Tarsasdg altal a 2001. és 2004, december 31,
kazitt kibocsatott és 2004, december 31-én még forgalomban lévd jelzaloglevelek

névériéke,
3.2 Deviza eszkizok és forrasok

2003
EUR eFt
Eszhozik 42.575.662 11.164.616
Forrasok 41.535.127 10.891.756

EUR

52314 830
50.088.290

2004

CHF eFt
200151 12.897.175
200004 12.350.082

A Térsaség tulajdondban 2004, december 3 1-én nem volt killfoldi értékpapir.

4 Iddbeli elhatirolisok

4.1 Aktiv iddbeli elhatirolasok

Ertékpapirekkal kapesolatos
kamatelhatarolis

Egyéb bevétel elhatirolas
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa

Meverték alatt kibocsatott
jelzdloglevéthez kapesolodd elhatirolis
Aktiv idébeli elhatarolisok dsszesen

4.2 Passziv iddbeli elhatiarolisok

Nevértek felett kibocsatott
jelzdloglevélhez kapesolodd elhatarolas
Egvéb bevételek passziv elhatarolisa
Bevetelek passziv idobeli elhatarolasa

Jelzaloglevéther kapesoldda
kamatelhatérolas

Egyéb kiltség, rifordits elhatarolis
Koltségek, raforditasok passziv iddbel
clhatarolasa

Passziv iddbeli clhatarolis dsszesen

2003
285.118

285118

1.601 824
35173

L.640.997
15826115
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adatok eFt-ban
2004

360.905

11155
312,000

336 890
108,950

adatok eFt-ban
2004

B69.003
60,257

929 360

3921567
4.901

3.926.468
4835728



5 Készletek
A Tarsasdg 2004, december 3 1-én készlettel nem rendelkezik
6 Mérlegen kiviili tételek
adatok eFr-ban
2003 2004
Le nem hivott hitelkeret-vallalat 1.530.785 1,323 595
Le nem hivott hitelkeret-lakossagi 241 382 245378
Fuged kotelezettsépek Gsszesen 1,772,167 1,572,973
7 Fiiggdvé tett kamatok
adatok eFt-ban
2003 2004
Figgdve tett kamat 1.549 3674
8 Nagykockazat
2004, december 31-én érvényben lévd nagyhitelek az 1996, évi CXII Hitelintézeti
torvény alapjan:
_Adatok MFt-ban
2004 december 31
Szavatolo toke ] 4534
Nagyhitel: szavatold toke 10%-a 453
Magyvhitelek  epwviities  dsszegének  maximuma 36,372 T
(szavatold tike nyolcszorosa) :
Egv hitelfelvevinek a Tarsasag altal kihelvezhetd
nagyhitelek egviittes  dsszepe  (seavatold ke 1.133

25%-a)

2004. december 31-én az egy hitelfelvevohoz a Bank altal kihelyezhetd hitelek
egyittes Osszege két hitelfelvevinél haladta meg a megengedett maximumot (a
szavatolo toke 25 %-dt). A tillépés federeteként a Bank Austria Creditanstalt AG
dvadékba helyezett a Bank javara 13 millio euro névértéki oszirak allampapirt

Az ugytelekhez kihelyezett nagyhitelek egyuttes osszege a beszamolisi idoszak végén

5.997 939 ezer forint volr.
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9 Ertékvesztés és céltartalék mozgds
i adatok eFt
_ I Nyitd Képzés | Felszabaditis | Arfolyamvali, Zird
Alialanos  kockazali | 265,000
céltartalck 193,000 72.000 i il
| Altalinos anialék 58.059 148,937 26 986
Ertékveszics 32 848 hix. 703 25810 -1l 3009
10 Sajat kibocsatdsa értékpapirok
A forintkihelyezések forrasigényét a Tirsasig jelzdloglevél kiboesatasaval fedezi. A 2001
ev vegi 2.000.000 ezer forintos allomany 2002, év végére 9.800.000 ezer forintra noft,
2002, novembere ota a kibocsitds nyilvanosan, kibocsatisi progpram keretében és zarnt
korben egyarant torténik, 2003-ban kerilt sor a nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek
tozsdei bevezetésére, aminek eredményeként megnétt a papirok likviditasa és a piaci
szereplok szimara megbizhatd befektetési lehetdséget nyiijt.
2004 december 31-én a kibocsatott énékpapirok dllomanya 64,503 980 ezer forint volt.
11  Eredmény és sajat toke

2003, 2004,

- Addzas elotti eredmény T05.379 eFt 1,770,683 et
- ,{Ldﬁﬂzetési katelezettség -124.793 eFt =281 415 eft
- Altaldnos tartalékképzes/feloldas -58.059 eFt -148.927 eft
Mérleg szerinti eredmény §22.527 eFt 1.340.341 eFr

2003, 2004,
- Jegyzett toke 3.000.000 eFt 3.000.000 el
- Toketartalék TR2.O18 eFt 782918 eFt
- Eredmenytartalék 222.279 eFt 744 806 eFt
- l::nék.elési tartalék 0 eFt 0 eFt
- Altalanos tartalék 58.039 eFt 206,986 eFt
- Meérleg szerinti eredmény 522 527 eFt 1,340,341 eFt
Sajat toke 4.385.783 eFt 6074852 eFr

10
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12

13

Altalanos igazgatasi kiltségek

Anyagkdltség

Bérkoltség

Személyi jellegt egvéb kifizetés
Tarsadalombiztositasi jarulék
Szemeélyi jellegl raforditis bsszesen

Enékesokkenési leiras
Egyéb kiliségek

chbail:

bérleti dijak
oktatas, tovibbképzés
reklam, hirdetés

jogi, tanacsadoi dijak
maés vallalkozoknak fizetett dijak
epyéh koltségek

2003.

1210

208.003
2416
71.943
288364

57.658
263477

26.288
3.057
16,901

108.320
13.303
93.608

A tanacsadoi dijak csikkenését elsdsorban két tényezd okozia:

adatok eFt-ban

2004,
5378

326257

11.266
111.957
449 480

98,166
283 469

21.136
4,359
13,867

75,767
22,391
145,939

egy 2004-ben élethe lépett jogszabily alapjin az év masodik felében az ondlld
zilogjog-vasarlassal kapesolatban eldirt problémamentességi nyilatkozatot nem a

Banknak kell beszereznie, igy annak koltségét is az eladd viseli,

a masik tényezd a vagyonellendri dij csokkenése volt, mivel 2004-ben a dij vetitési

alapja megvaltozott,

a személyi jellegd riforditisok jelentds mértékl novekedését részben az okozza, hogy
2004-ben kerilt sor elded évrdl athhzodd feladatok megoldisanak honoralasara.

Munkavillalok dllomdnya és személyi jellegii raforditiasok

Fifoglalkozdsi munkavallalok
Fiallasi nem teljes munkaiddben
alkalmazott munkavallalok
Atlagos @llomanyi létszam

2003
1516
17 fa

327
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17 fi

15 fi
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adatok eFt-ban

2003 2004
Fifoglatkozish munkavallalok 877435 189.731
Nem teljes munkaidben alkalmazott 120,260 136.5326
munkavallalok
Személyi jellegh egyéb kifizetések B4l6 11.266

14  Befektetési szolgdltatas raforditasai

A Bank itt szamolja el tobbek kozott a jelzaloglevél kibocsatassal kapesolatos kiltségeker,
amelyeket a kibocsatas lebonyolitojanak fizet. 2004-ben ez az Gsszeg 68 552 ezer forint
{2003-ban- 87 725 eFt) volt. A 2004 évi koltségek alatta maradnak a megeldzd évinek,
mivel a beszamoldsi évben kevesebb jelzaloglevel kibocsatas tortént.

15  Tarsasagi adoéalap korrekeid

Addalapot nivel térelek ) 103,426
Szamviteli Tv szerint figyelembe vett éniékesokkenési leiras 99,150
Birsag 71
Egyeb noveld jogeim 1,750
Onellendrzés miatt 2.455
Adodalapot csokkentd tételek _ 115266
Adotirvény szerint figyvelembe vett ériékestkkendsi leiras 99,150
2003, évi elhatarolas visszavet miatt S04
Egyéb csikkentd jogeim a00
[pariizési add 25%-a 14,922
16  Egyéb

Az Tgazgatoshg és a Felugyeld Bizottsig tagjai 2004. évben nem részesiltek
jaranddsighan az e mindsépiikben végzett munkijuk utin Az lgazgatdsip tagjal kozil
2004-ben senki nem kapott belsd hitelt.

Tekintettel arra, hogy a jelzdlogbankok széméra a jogszabaly nem engedi meg betetek
gyiijtését, a Bank nem tagja az Orszigos Betétbiztositasi Alapnak Nem tagja tovabbi a
Befektetdvédelmi Alapnak sem.

12
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A Bank fontosabb mutatdszamai

Sajat tike — fedezettség

Sajat 1o0ke

(Osszes forras =

ROE

Adozort eredmény
Sajat toke =

Adozotl eredmény
Jegyzett toke =

Thikeattétel mutatd

Mérlegftosszes
Sapat toke =

Kockazati CT és értéhvesztés fedezettség

Sajat toke =

Likviditsisi rata

Forgdeszkozok
Rividlejaratd kotelezettségek

Budapest, 2005. februdr 04,

13
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2003. 2004.
7.3% 6,9%
12, 7%% 24.5%
19,4% 49.6%
1367 4% 1449 5%
4,9% 5,6%
208,9% 587.0%

HVB Jelzalogbank Rt.
4,



1

Bevezetd

Az 1998-ban alapitott HVB Jelzilogbank Ri+ (Bank) a tulajdonosi srerkezetében
bekiverkezett tobbszori valtozasokat kovetden 2002. januar 1-t8l két tulajdonos, a

. HVB Bank Hungary Rt, valamint a
- BA/CA Ingatlankezeld Kft birtokolja.

Az elmalt két évhez hasonloan erdsodott a Bank refinanszirozd szerepe, az Uzleti volumen
dontd részét ez az uzlettipus teszi ki A Bank meghatarozd szerep betoltésére torekszik a
kijelalt piact szegmensekben, 2004-ben a piacon 1évd jelzaloglevelekben a részesedése 5,5%-
ra novekedett. A kibocsitott jelzaloglevelek hosszilejarati, biztos befektetési lehetdséget
nyijtanak a tékepiaci szereploknek,

2 Uzletpolitika
2.1 Termékkialakitas

A Bank szakositott hitelintézetként specidlis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek sordban. A
magyar pénzpiacon jelenleg harom jelzalogbank mikadik szakositott pénzintézeti
besorolassal. Ezek alapvetden olyan hosszilejaraty hitelek nydjtasaval foglalkoznak,
amelyeknél az Ggylet elsidleges hiztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsd
ranghelyl jelzdlogjog, illetve onallo zilogjog szolgal

A Bank uzleti tevékenységét 2004-ben — a korabbi évekhez hasonloan - a kovetkezd
terileteken fejtette ki

- iizleni ingatlan-finanszirozas
. lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa
- snallo zalogjog vasrlason alapuld kereskedelmi banki egytttmikodések

2.1.1 Uzleti ingatlan-finanszirozas

A vallalati Ggyfelek részére tovabbra is egyenre szabott, strukturalt finanszirozasi igényeket
kielégitd konstrukeidk kertltek kidolgozisra. A kolcsoniket alapvetben — a kordbbi évekhez
hasonléan - devizaban nydjtja a Bank A finanszirozandd objektumok kozé altalaban
irodahazak, raktarbazisok, logisztikai kizpontok, szallodak tartoznak,

A kolcson célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tarthsa, ertékesitésre torténd épites, illetve
fejlesziés, tovabba Gzlen, bérheadasi ceéllal megvalosulo ingatlanbefektetés. A kolesonok
elsdszami biztositéka a Bank ltal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-flowja.
Az tigyletek biztositasra tovabbi ingatlanhoz, a konkrét projekthez kapesoladd biztositékokat
is kikot a Jelzalogbank,

2004-ben az Gzleti terilet ismét dinamikusan nisvekedett, ami azt mutatja, hogy a
viszonylagos stagnalas utan né a kereslet a termek irant. A novekedést alapvetben két okra

lehet wisszavezetni. Az egyvik ok, hogy a Bank terjeszkedni kivan a piacnak ebben a
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szegmensében, elsdsorban a kisebb ingatlanfejleszit cégek kiszolgalasaval A masik fontos
indok, hogy az euro hitelkamatok folyamatosan csokkennek, s ¢z a tény 2 hitelfelveviket a
devizahitelek felé iranyitja

A kivetkezd év tervel kozott az szerepel, hogy ennek az uzletignak a forgalmit jelentdsen
niweljik.

2.1.2 Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa

A Bankot sijtd versenvhitriny megszintével, 2000-ben gyorsitott Gtemben kerult
kifejlesztésre a lakasfinanszirozasi termék. A termeket azon devizabelfoldi maganszemélyek
vehetik igénybe, akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, misrészrol pedig akik a
Bankkal egyittmikodési megallapodast kitott épitési vallalkozok altal épitett érlékesitési céld
1ij lakésok megvasarlasahoz kivénjak azt igénybe venni

A 2003, évi jogszabalyviltozisok utdn azt varta a Bank, hogy ezen dzleti terulet forgalma
jelentdsen visszaesik részben az U jogszabélyi feltételek miatt, részben pedig azért, mert a
szabalyvaltozasok ismeretében sok esetben késobbre tervezett ingatlanvasirlasok is 2003-ban
valosultak meg.

Tovibb erbsitette a negativ elorejelzéseket, hogy a jelentés kereskedelmi bankoknal
rendkivilli mériékben megnitt a lakossagi devizahitelek kihelyezése, tobbszorosen
tilszarnyalva a forinthitelek nagysagrendjét.

A varakozisokkal szemben azonban jelentids novekedés volt tapasztalhaté a lakossagi hitelek
allomanyanak nivekedésében, aminek alapvetden az az oka, hogy a Bank a vartnal tishh
lakdingatlan vevihitelezésében tudott részt venni.

Az iizletdg fejlodésének egyik iranya az év végén elinditott devizabitelezes, amikor a
lakossagi Ggyfeleknek svajci frankban, illetve euroban nyujlunk hiteleket. A piaci
tapasztalatok azt mutatjak, hogy igény van ezekre a termékekre.

2.1.3 Onallé zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki
egyiittmiikddések

A szorosan a lakashitelek kamattdmogatasi rendszeréhez kotheté onallo zilogjog vasirlason
alapulo kereskedelmi banki egyittmikodések teljesen 0] tevekenységként, a 2002, azleti év
soran indultak el Ezen kivil a Bank foglalkozik olyan ondlld zilogjogok megvasarlasival is,
amely igyletek Uzleti ingatlanokhoz kothetdek és kulfoldi devizaban valosulnak meg.

A lakasceli kereskedelmi egyiittmikiodések targya alapvetden a szerzodd felek (kereskedelmi
bank és a Jelzaloghank) jelzaloghitelezésben valé szoros egyuttmilkodese. lgy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nydjt,

- a jelziloghitel fedezetéil szolgdlo ingatlanra a Ptk 269 §-a szerinti onalld
jelzdlogjogot alapit,

- a Bank — a kereskedelmi bank visszavasarlasi kitelezensége mellett — megvasarolja a
kereskedelmi bank Altal felajanlott onallé zalogjogokat, melyek a vonatkozo
jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul meglelelnek.

2002 és 2003, években rendkivili mértékben ~ minden mas Uzlettipust meghaladoan -
fejladatt ez az uzletig Ezekben az években a partner kereskedelmi bankoknil jelentdsen
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megnitt a forinthitelek irdnti kereslet, s ezeket a kihelyezéseket a Bank kedvezd feltételekkel
tudta refinanszirozni, A nivekedés csicspontia 2003-ban volt, amikor az éves nivekedés
meghaladta a 437 szazalékot,

2004-ben a niivekedés mértéke 43.4 szdzalék volt,

Mindhirom dzletdg aktivitisa ndvekedett 2004-ben, de a legnagyobb fejlidés — ebben az
évben is - az ondlld zdlogiog vasarlis teriiletén kivetkezett be, a kihelyezések kiziitt ez e
terlilet szerepel a legnagyobb sillyval.

3 Forrasbevonas

3.1 Jelzaloglevél

A 2001-ben megvalosult mindésszesen 2 milliard forint dsszegii jelzdloglevél-kibocsdtist
kivetten 2004. december 3l-én 64.5 millidard forintot tett ki a Bank altal kiboesdtott,

forgalomban lévd jelzdloglevelek Gsszege. Ezek az énékpapirok részben zirt, részben nyilt
kibocsatastak.

Tekintettel a piacon mutatkozd jelentds mértckd lakossigi devizahitelezésre, felerdstdint az
igény olvan devizaban kibocsatandd jelzdloglevél irint, amely magé allami kamattdmogatds
rendelhett. Az elmilt években ennek nem volt meg a jogszabdlyi lehetiisége, mostanra
azonban elhdrult az akadily a kibocsatds elél. A Bank a kdvetkezikben - amennyiben az
igények elérik a gazdasigos ménéket — élni kivdn a kibocsatas lehetdségével,

3.2 Deviza kblcstinék

A Bank az flzleti ingatlanok finanszirozdsdra, a nem lakdscéld dnallé zdlogjog visdrlison
alapulé kereskedelmi banki egyiittmikfdések refinanszirordsdhoz, valamint a 2004 végén
elinditott lakossdgi lakdsfinanszirozdshoz hosszilejaratd deviza hiteleket vesz lel kilfildi,
illetve magyar pénzintézetekidl.

3.3 Szavatol6 toke valtozasa

A Bank szavatold tokéje 2004, december 31-én 4.534 millio forint volt az eldzd dv végl
4.432 millié forinttal szemben, A nivekedés oka a 2004, évi kiemelkedd eredmény, amelybil
1.340 millio forint eredménytartalékba, 149 millié forint pedig az iltalanos tartalékba keriil.
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4 Szamitastechnikai fejlesztés

A Bank a 2004, évben tobb informatikai fejlesztést hajtott végre, amellyekkel részben a
Pénziigyminisztérium altal megdllapitott 0j elszamolasi rendszer kezelhetd, részben pedig egy
Uj adatbaziskezeld rendszerrel az ondllo zilogjog vasarlas nyilvantartisa pontosabb,
automatizaltabb és gyorsabb lett,

Budapest, 2005, februar 04.

HVE Jelzélngbank
R P
;{; 4/
a uallalkuzﬁs vlz /é
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3. sz. melléklet

3. 2005. EVRE VONATKOZO PENZUGYI BESZAMOLO

173



e

Figgetlen Kényvvizsgildi Jeleatés
A HYEB Jelzdloghank Zrt.
2005, évi éves beszhmoldjirdl
&s lizleti jelentésérdl
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KPMG Hungéria Kft. Tedafon: <36 61 887 7100
Vac Gt 99 36 41 270 71 .00
H-1133 Budapsst Telefax: <36 (15867 1 {1
Hungary AR ETE T ¢

amail  niopmg b
Intarnat: wianw kpmg, iy

Filggetlen Kinyvvizsgabai Jelentés
A HVB Jelzilogbank ZRt. tulajdonosainak

Elvégestik a HVB Jelzdlogbank ZKr. (tovibbiakban ,a Bank™) 2005, december 314 mérlegdnek - melyben
az gsekOzik &5 fomdsok egyead végisszege 106,755,579 eFt, o mérlep szerinti eredmény 1.564.057 eFt
nyereseg -, valamint a 2005. dvre vonatkezé eredménykimutatisinak ds Kicgészitd melickletének
vizsgalatit, melyek a Bank 2005, évi éves beszamoléjanak részeit képezik, Az éves beszamolo és az iizleti
jelentés clkészitése az lgyvezetés felodata. A mi feladatunk az éves beszamold véleményerise
ktimyvvizsgilatunk alapjan, valamint annak mepitélése, hogy az lzleti jelentésben kizBlt szimviteli
informécidk tsszhanaban vannak-e ar éves beszamoloban foglaitakkal,

A kilnyvvizsgdlatot a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara dhal kiadott Magyar Memzeti Kényvvizsgalati
Standardok {amelyek minden lényeges vonatkozisban dsszhangban dllnak a Memzetkézi Konyvvizsgilati
Standardokkal) és a Magyarorszigon érvényben 14v8, a kdnyvvizsgilatra vonatkozd tirvények és egyéb
Jjogszabdlyok alapjdn hajtortuk végre. A fenti szabvényok énelmében 3 kimyvvizsgilat tervezese ¢s
elvégzése réven kelld bizonyossapor kell szereznink arrdl, hogy az éves beszimold nem tartalmaz jelentbs
méniékl wvedéseket, A konyvvizsglat magdban foplalia az éves beszamald tényszamait alitimasztd
bizonylatok szirdprébaszeni vizsgilatdt Emellet tanalmazza az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
Ogyvezetés lényegesehb becshéseinek, valamint az dves beszamold bemulatisinak értckelését. Az lzleri
Jelentésse] kapesolatos munkink a fent embitett terliletre korlitezddon 45 nem tartalmarzta egyéh, a Bank
nem auditdle szamyiteli nyilvintartisaibol levesetett informdciok dttekintdsét, Meggylizddésink, hogy
munkank megteleld alapat nyijt a fggetlen kinyvvizsgaldi jelentés megadisihos,

A kinyvvizsgdlat sorin a Bank éves beszamoldjin, annak részeit s tateleit, azok ktimyvelési é5 hizonylat
aldtdmasztasdt az érvényes Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati  Srandardokban foglaltak  szerint
felilvizsgaliuk és ennek alapjdn elegendd és megfeleld bizonvossipot szereztimk arrdl, hogy az dves
beszimolot a magyar szimviteli tirvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott dlaldnos szamvireli
elvek szerint dllitotdk dssze. Véleményink szerint az éves beszimold a HVE lelzdlogbank ZRe 20035,
december 3|-én fenndlld vagvoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl meghizhatd és valds képet ad. Az
dizleti jelentés az éves beszimold adataival dsszhangban van.

Budapest, 2006. februdr 3,

KPMG Hungiria Kft.
Kamarai bejegyeés: 000202

:] p—— iow
Juhn Varsanyi Nagy Tj\gﬂnﬁu
Fartner Bujegrvzen konywvizsgals
lgazoiviny szim: DO542]

SFHD Homgidna B4, m Hongerin imagd abdily o pany
irermperaied yreden tha Fudperan Corparses Ao mop
momie o PTG bieneinred, s Gees

Cuffpary inganaton: Budacest no O 9062163
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HVB Jelzilogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok ezer forinthan

Sor- A tétel megnevezése

Elozo év (ek)

Targyév

a b

d

€

ESZKOZOK (aktivik )

329061

APAPIROK (03+04. sor)

| 6362019

03 a) forgatdsi céli

| 855214

04 b) befektetési céli 4 506 805

LA Allampapirok értékelési killonb

| os | '3 |MITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (06+07+16.%r) i - TL669 750
06 a) Jatra szold 1 963
07 b) egyéb k lés pénziigyi szolgiltatisbol 71 667 787
08 ba) éven beliili lejarati 15 783 082
09 Ebbbl: - kapcsolt vallalk | t 13 061 630
10 - egyéb ré dé yban lev vallalkozassal szemben
11 - MNB-vel szemben
- elszimold hizzal szemben
12 bb) éven nili lejirani 53 945 662 55 884 705
13 Ebbal - kapcsolt vallalkozassal szemben 19 522 502 21 792 030
14 - egyeb reszesedesi viszonyban lévo vallalkozassal szemben
15 - MNB-vel szemben
- elszamold hazzal szemben
1] <} befektetési szolgaltatisbol
17 Ebbél - kapcsolt villalkozissal szemben
18 - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal L
Iszamol hizzal scemb

AL Hitelintézetekkel beni b lések érékelési kiilont
19 i |OGYFELEKKEL'SZEMBENI KOVETELESEK 20427) 908 | | 2683649
20 a) pénziigyi szolgiltatisbil 20 563 908 26 823 649
21 aa) éven belilli lejarani 2 833 784 2 902 785
22 Ebbal - kapesolt vallalkozassal szemben
23 - egyéb részesedés: viszonyban lévd vallalkozassal szemben
24 ab) éven tili lejirani 17 730 124 23 920 864
25 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemt
26 - egyéb ré dési viszonyban lévi vallalkozassal szemben
27 b) befektetési szolgiltatishol -
28 Ebbé|: - kapcsolt vallalkozassal szemben
29 - egyéb ré Jési viszonyban lévé vallalkozassal szemb
30 ba) \ozsdei befektetési szolgaltatasi tevékenyséubol adodo | lé
31 bb) azsdén kiviili befekteté lgaltata ékenységhdl adodo b le
32 be) befekteté Igaltatas tevékenyséabol eredd, ugyfelekkel szembeni kovetelés
33 bd) ' loha kenységet végzd szervezettel zembeni kovetelés
34 be) egych b ési szolgdltatisbol adodo k 1é

4/A Ugyfelekkel beni & lesek énckelési killonb,

s U
helyi nkor

36 ﬂ} az all; irok
37 aa) forgatisi céli
I8 ab) befektetési céll
39 b) mas kik atd alial kibocsa ériékpapirok
40 ba) fi dsi céld
a1 |Ebbal. - kapesolt vallalkozas altal kib
42 - egyeb ré dést viszonyban lévo vallalkozas altal kit
43 - visszavisarolt sajat kibocsatisi
44 bb) befektetési céli
45 Ebbél; - kapesolt vallalkozas altal kik
46 - egyeb desi viszonyban lévi villalkozas altal kit

Py Titavisong ii5 anékpapirok &ndkelisi kulombe
47 | 6  |RESZVENYEK ESMAS VALTOZO HOZAMO ERTEKPAPIROK (48+51)
48 a) [résavények, ré dések forgatasi célra
39 ~Eiobsl. - kapesolt vallalkozas altal Kibocsaton
50 A_cgt'b 3 dési yban lévo vallalkozas alal kit
51 b) viltozd hozami éntékpapirok
52 ba) | forgatisi céli
53 bh) |befektetési céli

6/A Részvények és mds valtozd hozama énékpapirok énékelési

50 | 7 |RESZVENYEK. RESZESEDESER BEFEKTETESI CELRA (5557

55 a) | ktetési célra
56 |Ebbal: - hitelintézetekben levi részesede
57 ] |befelctclési céli részvények, részesedeések ertékhelyesbitése
58 |Ebbal: - hitelintézetekben levd részesedé
TiA |8 ési céli részvények, ré dések értékelési kiildnk
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Adatok ezer forintban

Sor-
il A tétel megnevezése Elozd év E!m év {eh) Tirgyév
55 | 8 IRESZVENYEK, | xﬂmmtssxxucsmx VALLALKOZASBAN (56+58) ;

56 a) részvények, ré k b ési célra

57 Ebbdl: - hitelintézetckben 1éva részesedé

‘ratszmm

61 ilis javak 285 726 245 867
62 b) iilis javak énckhelyesbi

| 6 0 Txncﬂtsmosz (mim-‘u) 7 13, 19388
64 a} pénzilgyi és befekieté Igaltatasi céli tirgyi esekizih 19 388
65 aa) lng.atlannk
66 ab) 4 k. gepek, fel lesek, )4 h 14 513
67 ac) beruhdzisok 4 875
68 ad) beruhdzisra adon elolegek
69 b) nem kozvetlenill pénzilgyi és befektetési szolgiltatisi céli tirgyi eszkozok 1 392
70 bha) ingatianok
7l bb) ki berendezések, pépek, fel ések, ji k 1392
72 be) beruhizisok
73 bd) beruhdzisra adott elolegek
74 ) Iarg)ﬂ eszkizok entékhelyesbitése

2 I mmtsmbxo‘vm o PV
77 a) késdemk
78 b) egyéb kivetelések 525 492 591 479
79 Ebbal - kapesolt vallalkozassal szembeni kovelele
80 | - egyéb részesedési viszonyban Iévd villalkozissal szembeni | |
8l 124 |Egyéb eszkozik énékelési kilonbbzete
82 128 [Sea Ogyletek pozitiv énékelési kiilonbo
785 | 13 |AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK (82+85+84) 714366
84 bevételek aktiv iddbeh elhatarolasa 535791
85 koltségek, raforditasok aktiv idobel elhatirolasa 178 575
06 755 579

zlmm

_ 84577629
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Adatok ezer forintban Adatok ezer forintban

ss:;m A tétel megnevezése Elozd év E.!?z? e,v,(Ek_) Targyév
a - b e d €
FORRASOK ( passzivik )

90 | . [mmELN  SZEMBENI KOTELEZE (B5+90+39.%or) | 1233l 21909244
91 a) latra szold

92 b) me@al:’uomlljdﬁre lekotort, pénzum'_f" ashol adodo kotel “.;Eﬁ 12 336 359 - 21 909 244
93 ba) éven belili lejirati 567 995 13277 884
9 Ebbal. - kapesolt villalkozissal b 567 995 13277 884
95 - egyeb ré yban lévi vallalkozassal I

96 - MNB-vel t

97 - elszimolohazzal szemben

98 bb) éven tuli lejarati 11 768 364 8631 360
99 Ebbal: - k It vallalkozassal b 8 104 007 8631 360
100 - egyéb reszesedes viszonyban levo vallalkozissal szemben

101 - MNB-vel szemben

201 - elszamoldhazzal b

103 c) befektetési szolgdltatishol

104 Ebbal: - kay It vallalkozassal b

105 - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemb

106 - elszimoldhazzal szemben

07 A e olintiretekkel et kitel égek ertékelesi kalont

| 108 200 i

109 a)

110 aa) litraszdlo

111 ab) éven belilli lejarani

112 ac) __ |éven nili lejarati

113 b) egyéb kitel éoek pénziipyi szolgaltatashdl

114 ba) ldtra 52616

115 Ebbél: - kapesolt vallalkozissal b

116 - egyéb ré yban lévi vallalkozassal b

117 bb) éven beliili lejératu

118 Ebbél: - kapesolt vallalkozassal b

119 - egyeb ré desi vi lévo vallalkozassal

120 be) éven tili lejarat

121 Ebbdl: - kapesolt vallalkozissal b

122 | - egyéb részesedési viszonyban |évo vallalkozassal szemb

123 c) befektetési szolgiltatisbil

124 Ebbal. - kapesolt villalkozassal I

125 - egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemb

126 ca) tazsdei b : illata ekenységhdl adodo kotel 8

127 cb) tozsdén kivili befektetési szolgaltatisi tevékenységhdl adodo kotel

128 cc) befektetési szolgaltatas tevékenységhil eredd, ligyfelekkel szembeni kotelezettség

129 cd) Iszamolohazi tevékenységel végzo szervezettel szembeni kotelezetise

130 ce) egyéb befekietési szolgaltatisbol adodo katelezetiség

131 2/A.  |Ugyfelekkel szembeni kbtelczettségek értékelési killonbo
132 | 3. | KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG (126+1334140) ©

133 a) kibocsd kotvények

134 aa) éven belili lejdrat

135 Ebbél. - kapesolt vallalkozassal t

136 - egyeb részesedés viszonyban léva vallalkozassal b

137 ab) éven tili lejarany

138 Ebbal: - kapesolt vallalkozassal 1

139 - edgy‘_éb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben

140 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd énékpapirok 64 503 980 71528 180
141 ba) éven belilli lejaratd 1 266 750 8 800 000
142 Ebbal - kapesolt vallalkozassal b 336 980
143 - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozissal szemben

144 bb) even nili lejirani 63 237 230 62 728 180
145 Ebbél: - kapesolt vallalkozassal b 19 479 690 13 758 080
146 - egyeb részesedesi viszonyban lévd vallalkozassal szemben

szamviteli szempontbol énekpapirként kezelt, de a Tpt. szerint érickpapimak nem mindsild

147 <) hitelviszonyt megtestesitd okiratok

148 ca) éven belilli lejarati

149 Ebbél. - kapesolt vallalkozassal b

150 - egyeb ré s yban levd villalkozassal b

151 cb) éven tili lejaran

152 Ebbél: - kapesolt vallalkozissal h

153 ~egyeh részesede ban levs vallalkozassal szemb
8 B T T T TR B
155 | a) ven beldli Icjarat 29 107 |
156 Ebbdl - kapcsolt vallalkozassal szemben

157 - egyeb ré Jési v yban lévi vallalk | b

158 - } formab ukodd hitel el tagok mas vagyon b la
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Adatok ezer forintban Adatok ezer forintban
::;’m A tHiel megneveaése Eldsdey |02 v {ck) Tirgyév
159 b) éven tili lejarani
160 Ebbal - kapesolt vallalkozassal
161 -ege'b g lési yban lévd vallalkozassal b
162 Szirmazékos dgyletek negativ éntékelési killinbozete
163 | PA /1D ELHA LASOK (156+157+188) = = T AessTaE | 5154156
164 bevételek passziv idobeli elhatarolasa 929 260 1 285 679
165 Koltségek, raforditasok passziv idobeli clhatarolasa 3 926 467 3 868 477
166 halasztont bevételek _ —
167 | " |CELTARTALEKOK (160+161+1627163.50m) T 265000 T 322000
168 céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
169 kockazati céltartalék fuggd és biztos (jovabeni) kotel égel
170 dltalinos kockdzati céltartalék 265 000 322 000
171 egyéb céltartalék
T T |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (165+168+169, sor) _ il
17 !.. P RETTETERT)
174 Ebbal- - kapesolt vallall
175 - egyeb részesedési viszonyban léva vallalkozassal szemben
176 b) szivetkezeti formab ikodo hitel ¢l a tagok mas vagyoni hozzajarulisa
177 c) egyéb hitrasorolt kbtelezettség
178 Ebbél: - kapesolt vallall
179 - egyéb ré dé ban lévo vallalk |
180 | 8  [JEGYZETTTO - 3000000
. T81918
782 918

_330- 770

Budapest, 2006.februar 03.
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I. Altalanos rész

1. A Bank bemutatasa

A HVB lelzdloghank Zrt. (tovabbiakban: Bank, amelynek székhelve 1065 Budapest,
Magymezi utca 44.), szakositott hitelintézetként mikodd jelzilog-hitelintézet.
Cégbirdsapi bejegyzés szima: 01-10-043900

A Bankot 1998 jonius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptdkével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovdbbiakban: Alapitd ) alapitotta. 1998. szeptember 1-én az
Alapitd fuzionilt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek
alapjan az Alapito 0j neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548
Minchen Am Tucherpark 16. lett A fizid kivetkeztében a Bank korabbi cégneve
{Verginsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytirsasag) 1999, janudr 1. napjato]l HVB
Jelzdlogbank Részvénytdrsasig ofgnévre valtozott. 2001, szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungana Rt és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt
epyesiilésével létrejtitt a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054 Budapest,
Akadémia utca 17, 2002. februarjdban az egyedili részvényes ldb egymillié forint
névértékl részvényl drickesitett a BA-CA  Ingatlankezeld Kft részére. Ennek
kdvetkextében a Bank tiibbszemélyes Bankka alakult at,

A Bank alaptokeéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékil részvénybol all, amely
részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak, Walamennyi részvény
névre szold, kibocsatisi értéke mepegyezik a névértékkel. 2005, december 31-én
2999 darab részvény a HVB Bank Hungary Zrt, mig egy darab a SAS-Real
Ingatlaniizemeltetd és Kezeld Kit tulajdondban volt.

Az lgazgatdsag tagjai 2005, december 31-én:

- belsb igazgatosagi tagok: dr Nagy Gvula
Racz Tibor
Lengyel Péter

killst igazgatdsdgi tagok:  dr Matthias Kunsch
dr Doffek Janosné
Mag. Markus Winkler
dr Bruno Ettenauer
Mag. Reinhard Madlencnik

Az Alapitd 1998, junius 10-én bocsitotta rendelkezésre a torzsidke elsd részletét
15.141.937,50 DEM ésszegben, majd a mésodik részlet dtutaldsara 1998 oktober 29-én
keriilt sor 9.030.814,99 DEM d&sszegben. Az Alapité ugyanebben az idbpontban
5.969.185,01 DEM Osszegl toketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A
fentiek alapjan az Alapitd 1998, évben 3.000.000.000,- forint dsszegil tdrzstike és
T82.918.306,25 forint 1oketartalék befizetést hajtott végre.
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A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:
Récz Tibor (Szeged, Szenthiromsdg u. 75/b. )

- dr MNagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirig u. 16. )
- Lengyel Péter (1026 Budapest, Pasaréti 1t 76.)

2. Eves beszamold

Az éves beszimold a szadmvitelrd] szdlo 2000, évi C. tirvény és annak modositdsai, a
250/2000 (XI1L24.) Kormanyrendelet, valamint a szdmviteli politikdban rdgzitettek
szerint késziilt,

A 2005, évi mérlegkészilés iddpontja 2006, januar 10,

A Bank a kinyvvezetés és beszdmold készités sordn nem tért el a szamviteli térvény
15, paragrafusiban meghatirozott szamviteli alapelvektal.

A mérlegben a kapesolt vallalkozasokkal kapesolatos mérlegsorok minden esetben a
Bank anyabankjat, a HVE Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

3. Valasztott kinyvvizsgalo
A Bank kényvvizsgaloja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kft kinyvszakérije.
lgazolvany szama: 005421

4. Szamviteli politika

A Bank a szamvitel politikdjat a 2000. évi C. tirvény, valamint a 250/2000 (X11.24)
kormanyrendelet és ezek modositisainak eldirdsaival Gsszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemer az alibbiak:
4.1  Pénzeszkozik

A Bank mérlegében a pénzeszkozik kbézdtt a Bank HVB Hungary Bank Zrt.-nél
vezetett forint pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

42  Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoliGjdban a Magyar Allam &ltal kibocsatott értékpapirok
szerepelnek,

Az értékpapirokat a Bank lejdratig tartja és beszerzdsi értdken (a vételdr részét képezd

kamattal csékkentett vételdron) szerepelteti kinyveiben. Az értékpapirok egyedi
mindsitése alapjdn éri¢kvesziést szimol el a Bank, ha az eszkdz kinyv szerinti értéke
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és piaci érticke kozotti kilonbozet veszteségjellegil, tartdsnak mutatkozik és jelentds
dsszegil.

4.3  Kivetelések
A Bank lizleti tevékenysépe az aldbbi hdrom teriiletre terjed ki

- fzleti ingatlan-finanszirozis,
- lakdsvisarlé maganszemélvek finanszirozdsa,
- onalld zdlogjog vasarldson alapulo kereskedelmi banki egyiittmikidések,

Az lzleti ingatlanokra a hitelnyijtis ecurdban torténik, mig a maginszemeélyek
lakasvasarlisit forintban, eurcban és svijci frankban finanszirozzuk. Az dndlld zdlogjog
visarlas finanszirozdsa forintban €s euroban toriénhet.

4.3.1 Kivetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fenndllo koveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatja ki.
A devizéra 52610 kovetelések értékelésére vonatkozd szabilyokat jelen fejezet végén
mutatjuk be,

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzilgyi szolgiltatishol eredd éven tili lejaratii
kivetelések kozott mutatia ki a Bank - tibbek kiizitt - az ondlld jelzdlogjop
kereskedelmi banknak halasziott fizetéssel toniénd  viszonteladdsa esetén a
kereskedelmi bankkal szemben - a hdtralévd eladasi dr Gsszepében - fenndlld
kavetelését,

4.3.2 Kivetelések tigyfelekkel szemben

A Bank kiveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és a HVB Jelzilogbank Zrt. vonatkozt szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szimol el, ha az adés mindsitése alapjan a kdvetelés kényv
szerinti €riéke és a kivetelés varhatd megtérilése kozitt veszteségjellegii killonbozet
mutatkozik, Amennyiben a kévetelés virhatd megtérillése jelentdsen meghaladia a
kiwvetelés kinyv szerinti érnékeét, a killinbtizettel a kordbban clszamolt értékvesztést
visszairdssal csikkenti a Bank, A visszairis dsszeg azonban nem haladhatia meg a
korabban értékvesztésként elszimolt Gsszeget,

4.4 Tirgyi eszkizik, immaterialis javak

A targyi eszkizik és immaterialis javak nyilvintartisa bekeriilési, beszerzési értéken
tiirténik, amelvet cstkkent az eszkdzdk terv szerinti halmozott értékesikkendse, illetve
— indokolt esetben - az elszamolt terven felili értékesikkenés, valamint nivel a
szilkséges a terven felilli értékestkkends visszairdsanak dsszege. A Bank az tzembe
nem  helyezett, rendeltetésszeriien haszndlatba nem  vett targyi  eszkiziket a
beruhdzdsok kizdtt bekeriilési értéken mutatja ki,
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A Bank altal végzett tirgyi adomentes hitelintézeti szolgdltatis miatt, a bekeriilési,
beszerzési érték részét képezi az eldzetesen felszdmitott, de le nem vonhatd dltalanos
forgalmi add.

A terv szerinti  ertékesokkenés szdmitisa az eszkizik haszoos élettartamira
megallapitott linearis modszerrel torténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemzd leirdsi
kulcsok az alibbiak:

- pépek, berendezések 14,5 %0

- gépkocsik 20 %

- szamitéstechnikai eszkoatk 33%
- szoftverek 25%

Az 50 ezer forint alatti egyvedi beszerzési thrpvi eszkdzbknél epylisszegil leiras
tiirténik.

45  Kibocesitott jelzdloglevelek

A Bank iltal kiboesitott, aukeitn forgalmazott jelzdloglevelek értékesitése torténhet
névértéken, névérték alatt vagy névénték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott
ériékpapirok miatt fenndlld kotelezettség soron a forgalomban lévd jelziloglevelek
névértéke szercpel.

A névérék és a vételar kilinbdzetét a hdtralévd lejérati id6 alatt idéarinyosan
szamolja el a Bank nveresépként/veszteségként a megfelelo iddbeli elbatirolas
szamlival szemben,

4.6  Valutiban, deviziban fennillé kiivetelések és kitelezetiségek értékelése

A Bank a devizaszamldkon lévd devizat, a kilfldi pénzérichre szold kivetelést és a
deviziban fenndlld kitelezettségeit az dzleti év mérlegforduldnapjdra vonatkozd MNB
dltal hivatalosan kézzétett devizadrfolyamon dtszémitott forintértéken mutatja ki
Amennyiben az atértékelés fsszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a
pénziigyi milveletek egyéb raforditisai / bevételei kozitt drfolyamveszieséghént /
arfolvamnyereségkent szdmolja el.

4.7  Tartalékképzés

A Bank é] a Hpt. adta lehetoséggel és korrigalt mérlegfidsszepének 1%-dig dltalinos
kockdzati céltartalékot képez.

Addzott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabdlyi eldirdsoknak eleget téve — dltaldnos
tartalékba helyezi.

189



48  Allami kamattimogatds

Az fllam a magnszemélyek részére nyijtott lakdscéhi jelzaloghitelek kamatainak
calkkentése érdekében tAmogatdst nyijt. A tAmogatis modja

- jelziloglevélle]l finanszirozott hitelek kamattdmogatésa,
- kiegészitd kamattdmogatas lehet.

2004181 kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészitd kamattimogatis mellett
nyujthatd hitel, a Bank forrdsoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003, jimus 16-an megviltozott a forrdsoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig
kordbban az igényelhetd tdmogatas a kibocsatott jelziloglevelek kamatdn alapult.
addig jonius 16, d&ta az igénylés az AKK dltal havonta kizzétett atlagos
allampapithozamok alapjan tortént. 2004 augusztus 1-10] ebben is viltozds tdrént,
mert bir a timogatés alapja tovabbra is az AKK allampapirhozam, mértéke azonban
megviltozott. :

A thmogatisoknak a Magyar Allamkincstirral tirténd elszimolasinak rendje is
médosult , a timogatisok dsszegének elszdmoldsa az un. toronymddszerrel térténik a
Pénziigyminisztérivmmal kot megallapodas alapjan.

Az allam alal a lakashitelek kamaiterheinek cstkkentése érdekében nyijtott
kamattimogatis  kamatbevételként  kerill  elszamolasra.  Minden timogatott
lakashitelhez a hatdlyos jogszabdlyok szerint megéallapitoft timogatdsi kamatlibat
rendeliink, amit a kamattal azonos médon naponta elhatdrol a kiényvelési rendszer. A
hénap végén a napi elhatiroldsok Gsszege a Magyar Allamkincstarté] megigénylésre,
majd kiutaldsra kertll,

4.9  Kamatok elszdmoldsa és fligpdvé tétele

A Bank a mérleg fordulénapjdig esedékes, mérleghészités napjig be nem folyt kamatokat
€35 egyéh pénziigyl szolgaltatisi dijakat — amennyiben a késedelem meghaladja a 30 napot
- nem mutatja ki bevételként, azokat filggdveé teszi. Ugyanezen eljdrast kéiveti a Bank
daron jard, de a mérlegkészités napjdlg nem esedékes kamatok esetében, ahol az
alapkéivetelés problémamentes vagy kiltn figyelendd mindsitéstdl eltérd mindsitést
kapott.

2003%-ben a kapott kamatok ¢és kapott jutalékok kozitt atcsoportositis tirtént, ezért a
mérékek a kordbbi évvel nem Osszehasonlithaték. Az dtcsoportositott Hsszeg 354719
ezer forint volt.

4.10 Jelentbs dsszegi, illetve lényeges hiba

Az ellendrzés, tnellendrzés sordn feltart hibdk akkor jelentésck a Bank szdméra,
amennyiben elfjel nélkiili egyiittes hatisuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a
mar kordbban kdzzétett adatok viltozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a
megillapitisok kivetkeztében a jelentds dsszepii hiba feltirisanak évét megeldzd
iizleti év mérlegében kimutatott sajdt tike legalibb 20 szdzalékhkal valtozik.
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IL. Specifikus rész
1 Pénzeszkozik

A Bank pénzforgalmi szamlijat a HVB Bank Hungary Zrt. vezeti 2003, januér 1. dta.
20035, december 31-én a pénzeszkizik dllomanya 329.061 ezer forint volt,

2 Toézsdén jegyzett értékpapirok

2005. december 31-én a kivetkezd tzsdén jegyzett, a Magyar Allam altal kibocsatott
ertekpapirokat birtokolta a Bank:

Megnevezés Névérték (eFr) Kiinyv szerinti érték (eF't)
2015/A 1.000.000 1.130.996
2007/F 2.700.000 2.646.226
2007/G 700000 729.583
Befektetési céli 4,506,805
2006/F 1.000.000 928.164
2006/G L.00D0000 927050
Forgatasi céli L855214

Az dllampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, drzésitk a HVB Bank Hungary
Zrt-nél wnénik. A bank tulajdondban 2005. december 31-én nem volt tézsdén jegvzett
részveny.

3 Kivetelések és kotelezettségek

3.1 A Bank netto kovetelései és kijtelezettségel lejarat szerinti bontishan

adatok cFt-ban
Hitelintézetekkel szemben Upylelekkel Kihocsatott
szemben jelzdlogleviél
miatt

Lejarat Kivetelés Kitelezatiség Khvetelés Kitelezettség

k! hénapon 15.785.045 13.277.884 1.413.789 00,000
belil

3-12 hdnapig 0 0 1. 489,000 8.100.000

1-5 dvig 14.611.057 3.905.160 11.054.699 46.637.230

5 éven til 41.273.648 4.726.200 12 866,165 16.090.950

Drsszesen T1.669.750 21.909.244 26.823.640 71.528.180

A Bank tizletigai kozdétt 2005-ben is  az 6ndlld zdlogjop visarldsnak voli vezetd
szerepe. Az Onalld zalogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés Atruhdzdsa
nélkill is més személyre Atruhdzhatd. Az fgylet keretében a partner hitelintézet
értékesiti az altala nydjiott jelzdloghitel fedezeteként szolgdld ondlle zdlogjogot
Bankunknak €s egyidejlleg halasztott fizetéssel, visszavasdrolja azt, A megvasarolt
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onallé zalogjogok dsszege a  hitelintézetekkel szembem kivetelések kozott szerepel
58.606.157 ezer forint értékben (2004, december 31.; 56.687.422 eFt).

A TI.52B.180 ezer forint Gsszegil forrds a Bank dltal a 2001. és 20035, december 31,
kozétt kibocsatott és 2005, december 31-én még forgalomban lévd jelziloglevelek
névértéke,

32 Ugyfelekkel szembeni kivetelések értékvesztése
Adatok ezer Fi-ban

Kivetelés Ertékvesztés Ertékvesziés Halmozott Kavetelés
bruttd éndke kepecse vigszairisa ertékvesztés netto értcke
Kdavetelés 26.903.154 49,555 44221 79,505 26.823.649
igvielekisl
3.3 Deviza eszkizik és forrasok
2004 2005
EUR CHF eFt EUR CHF eFt
Eszkdzok 52314830 200.151 12.897.175  100.957.319 2.068.602 25850.739
Forrdsok  S0.088.290 200,004 12,350,082 100499160 2006544 25724875
A Bank tulajdondban 2005. december 31-én nem volt kiillféldi értékpapir.
4 Iddbeli elhatarolasok
4.1  Aktiv iddbeli elhatdrolisok
adatok eFi-ban
. 2004 2005
Ertékpapirokkal kapesolatos
kamatelhatarolas 360.905 334704
Egyéb bevétel elhatirolas 11.155 201.087
Bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa 372.060 535791
Néwvérték alatt kibocsdtott
jelzaloglevélhez kapcsolodo elhatarolas 336,890 168.744
Egyéb koltség elhatirolis 0 9831
Kiltségek, raforditasok aktiv idabeli
elhatdrolisa 336,890 178,575
Aktiv idGbeli elhatarolasok Gsszesen 708950 714.366
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4.2 Passziv idobeli elhataroldsok
adatok elFt-ban

2004 2005
Névértek felett kibocsitott
jelzdloglevélhez kapesolods elhatirolas B69.003 1.232.239
Egyéb bevételek passziv elhatiroldsa 60.257 53.440
Bevételek passziv iddbeli elhatirolasa 929,260 1.285.679
lelzaloglevélhez kapesoloda
kamatelhatdrolas 3.921.567 3.868.477
Egvéb kiltség, raforditis elhatarolas 4,901 3
Kiiltségek, raforditdsok passziv idobeli
elhatirolisa 3926468 2.863.477
Passziv iddbeli elhatarolas Gsszesen 4 855 728 S.154.156

5 Készletek
A Bank 2005. december 31-én készlettel nem rendelkezik

6 Tareyi eszkizik

2005-ben a targyi eszkizok dsoroldsra keriltek, mivel ténylegesen a pénzigyi és
befektetési tevékenységet szolghljak.

7 Mérlegen Kiviili tételek

adatok eFt-ban

2004 2005
Le nem hivott hitelkeret-vallalati 1.323.595 26.157
Le nem hivott hitelkeret-lakossagi 249.378 769.560
Fiiped kitelezetiségek dsszesen 1,572,973 795.717

8 Fiiggové tett kamatok
adatok eFt-ban

2004 2005
Fiiggdvé tett kamat 3.674 2.652
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9 Nagykockazat
2005. december 31-én érvényben lévi nagyhitelek az 1996. évi CXIL Hitelintézeti
tirvény alapjan:
.tda!ukMFt-gggi
2005, december 31,
Szavatold 1dke . (95
Magvhitel: szavatold thke 10%%-a 610
Magyhitelek cgyiittes  dsszegének  maximuma 48,792
{szavatold Wike nyoleszorosa) )
Egv hitelfelvevinek a Bank altal kihelyezhetd
nagyhitelek egyiittes  fsszepe (szavateld toke 1.523
25%-a)
Az tgyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egyiittes Gsszege a beszamolasi idészak végen
12.995 080 ezer forint volL.
10  Ertékvesztés és céltartalék mozgas
adatok eFt
Nyiti Képeés | Felszabaditas | Acfolyamvalt, Zara
Alalénos  kockizati 322006
céltartalék 265,000 57000
Altalanos tartalek 20,986 173,784 IR0.TTO
Erékvesziés 73.09% 449555 44.221 1072 T9.505
11 Sajat kibocsatasa értékpapirok

A forintkihelyezések forrdsigényét a Bank jelzdloglevé] kibocsatdsival fedezi. A 2001. v
végi 2.000.000 ezer forintes allomany 2002, év végére 9.800.000 ezer forintra nott. 2002,
novembere 6ta a kibocsatds nyilvanosan, kibocsitasi program keretében és zart kirben
egyarnt tériénik, 2003-ban keriilt sor a nyilvinos kibocsitési jelziloglevelek tozsdei
bevezetésére, aminek eredményeként megndtt a papirok likviditdsa és a piaci szereplok
szaméra megbizhatd befektetési lehetdséget nydjt.
2005-ben a Bank elsd izben bocsdtott ki jelzdloglevelet kiilfoldon 15 millio euro

tsszeghen

2005 december 31-én a forgalomban lévi értékpapirok allomanya 71.328.180 ezer forint

voll.

Az év elsd felében két alkalommal vasarolt wvissza a Bank sajit kiboesatisu
jelzaloglevelébi] annak érdekében, hogy a portfolio dtlagos kockdzata alacsonyabb legyen

s ckizben a jtvedelmezdség ne csbkkenjen,
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Az év elsd felében két alkalommal vasarolt vissza a Bank sajat kibocsitdsn
jelzaloglevelébdl annak érdekében, hogy a portfolit atlagos kockdrata alacsonyabb legyen

5 ektizben a jivedelmezdsée ne csikkenjen.

12 Eredmény és sajat toke

- Addzas elott eredmény

2004.

1.770.683 eFt

2005.

2.063.067 eFt

- Adbfizetési kotelezetiség -281.415 eFt - 325226 eFt
- Altaldnos tartalékképzés/feloldas -148.927 eFt - 173.784 eFt
Mérfeg szevinti eredmény 1.340.341 efFr 1.564.057 eFt

2004, 2005,
- Jegvzett thke 3.000.000 eFt 3.000.000 cFt
- Téketartalék TE2.918 eFt 782,918 eFt
- Eredménytartalck 744.806 cFt 2.085.147 el
- Ertékelési tartalék 0 eF 0 eFt
- Altaldnos tartalék 206.986 eFt 380,770 eFt
- Mérlep szerint eredmény 1.340.34] eFt 1.564.057 eFt
Sajdt tike 6.075.052 eFi T.812.892 ¢F}

Sajat toke iizleti éven beliili valtozasai

Adatok ezer Ft-ban

Nyitd Novekedés Cstikkenés Zard
Jegyzetl thke 3.000.000 3.000.000
Téketartalék 782918 JE2 918
Altalanos tartalék 206.986 173.784 380,770
Eredménytartalék 744 806 1.340.341 2.085.147
Meérleg szerint 1.340.341 2231716 1.564.057
eredmény

A sajat tike valtozisat az addeott eredmény terhére meghképzett dlatldnos tartalék,
erdménytartalék és a mérleg szerinti eredmeny névekedése okozza,
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13

14

Altalénos igazgatasi kiltségek

Anyagkdltség

Beérkiiltség

Személyi jellegl egydb kifizetds
Térsadalombiztositisi jarulék
Személyi jellegll rdforditds dsszesen

Ertékestkkenési lefras
Egyéb kiltségek

ebbdl:

bérleti dijak
oktatas, tovabbképzés
reklam, hirdetés

jogi, tandcsaddi dijak

mas villalkozoknak fizetett dijak
cgyib kiltségek

2004,

5.378

326.257
11.266
111.957

449.480

08.166
2834849

21.136
4.369
13.867
75767
22.391
145.939

adatok eFt-ban

2005.

6.156

334,489

13.901
115.878
464268

118.580
262,270

32,289
2.520
B.545

71.519

20.396

126.601

A koltségek kozott ndvekedés mutatkozik a bérleti dijak tekintetében, amit az indokol,
hogy a Bank teriilete 2005-ben jelentisen megnitt,
Csokkent viszont a rekldm és hirdetés koltsége, mivel a kevesebb jelziloglevél
kibocsatisa kevesebb kiizzétételi kitelezettséget jelentett.
A jogi és tandesaddi dij cstikkenését ar okozza, hogy 2005-ben mar az év elejétdl nem
metiilt fel a kordbban kdtelezben eldirt problémamentességi nyilatkozat kiltsége a 2004,
évi Jogszabalyvaltozis miatt

Munkavallalok dlloméAnya és személyi jellegii raforditasok

Fofoglalkozdsi munkavallaldk
Faallasi nem teljes munkaidoben
alkalmazott munkavallalok
Atlagas allomdnyi létszdm

2004
17 fo
15 fé

3213

11
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2005
2213
12 fa
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adatok eFt-ban

2004 2005
Féfoglalkozasi munkavillalok 189,731 191.191
MNem teljes munkaidiben alkalmazott 136,526 143,298
munkavallalok
Személyi jellegl egyeb kifizetések 11.266 13.901

15  Befektetési szolgaltatas raforditasai

A Bank itt szdmolja el tébbek kizott a jelziloglevél kibocsatdssal kapesolatos kiltsépeket,
amelyeket a kibocsatds lebonyolitéjanak fizet. 2005-ben ez az tsszeg 36.619 ezer forint
(2004-ben: 68.552 eFt) volt.

16  Banki adéalap korrekcio

Addalapot néveld 1éelek 127.011
Szamviteli Ty szerint figyelembe vett értékesdkkeneési leiras 118.580
Birsdg 56
Egyéb ndveld jogeim 8.257
Onellendrzés miatt 78
Addalapot csikkentd tételek 157.416
Adétarvény szerint figyelembe vett értékestkkenési leiras 118.580
2004, &vi elhatarolas visszavét miatt 475
Ipariizési add 50%-a 38.361
17  Egyéb

Az lgazpatosig és a Felilgveld Bizottsig tagjai 2005, évben nem részesiliek
jaranddsdgban az e mindségikben végzrett munkajuk utdn,

Az lgazgatosag tagjai 2005-ben 41 millio forint Gsszegl, devizdban nyujtott { EUR ¢s
CHF ) hitelben részesiiltek. Az euro hitel kamata 5,25%, mig a svijei franké 3,73%. Az
ev folyaman

- 933 ezer forint dsszegl kamat és
- 621 ezer forint dsszegl t6ke keriilt tirlesztésre,

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok szdméra a jogszabaly nem engedi meg betétck
gviijtését, a Bank nem tagja az Orszigos Beiétbiztositasi Alapnak. Nem tagja tovabba a
Befekietivédelmi Alapnak sem.

12

197



18 A Bank fontosabb mutatészimai
2004, 2005.

Sajat toke — fedezettség

Sajat téke
Orsszes forras = 6,9% T3 %

ROE

Addzott eredmény
Sajat toke = 24.5% 22.2%

Addzott eredmény
legyzetl toke = 49.6% 57.9%

Tikedttételi mutatd

Mérlepltdssres
Sajat toke = 1449,5% 1366,4 %

Kockdrati CT és értékvesztés fedezettség

Kockazati CT és énékvesztés
Sajat tike = 5,6% 5,1%

Likviditasi rata

Forgoeszkiztik

Révidlejaran kdtelezettsépek

587,0% 97,1%

/'|zalogh l'IH
Budapest, 2006, februar 03. 6 é X/

fa]lalkcrz:as vezdidje
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UZLETI JELENTES

2005.
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1

Bevezeto

Az 1998-ban alapitot HVB lelzdlogbank Zrt-t (Bank) a tulajdonosi szerkezeteben
hekiivetkezett tobhsziiri valtozisokat kivetden 2002, janudr 1-861 két tulajdonos, a

- HVB Bank Hungary Zrt, valamint a
. SAS-Redl Ingatianiizemeltetd ¢s Kezeld Kft

A 2004, év tendencidjahoz hasonléan 2005-ben tovdbb nitt a lakashitelezésben a
devizafinanszirozas szercpe, kiilonosen a lakossagi hasznalt lakdsvasdrlasok tekintetében.
Ennek ellenére 2005-ben a Bankban a lakasfinanszirozasban tovibbra is a tamogatott
forinthitelek domindltak. A Bank meghatdrozd szerep betiltésére torekszik kijeldlt piac
szegmensekben, 2005-ben a piacon lévd jelzaloglevelekben a részesedése 5,6% volt. A
kibocsatott jelzaloglevelek hosszalejirati, biztos befekletési lehetdséget nydjtanak a tokepiac
szerepldinek.

2 Uzletpolitika

2.1 Termékkialakitas

A Bank szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek soraban. A
magyar pénzpiacon ¢vek o lulrom jelzilogbank milkidik szakositott pénzintézet
besorolassal. Ezek alapvetien olyan hosszilejaratd hitelek nytjtasaval foglalkoznak,
amelyckné! az tgylet elsddleges biztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsd
ranghelyil jelzdlogjog, illetve dndlld zilogjog szolgal.

A Bank fizleti tevékenységét 2005-ben — a kordbbi évekhez hasonléan - a kdvetkezd
teriileteken fejtette ki

- tizleti ingatlan-finanszirozs
- lakdsvisarlo maganszemélyek finanszirozdsa
- onalle zalogjog vasarlason alapulo kereskedelmi banki egylittmikodések

2.1.1 Uzleti ingatlan-finanszirozas

A villalati dgyfelek részére Lovabbra is egyénre szabott, strukturdlt finanszirozasi igénycket
kiclégitd konstrukeiok keriiliek Kidolgozdsra. A kélestntket alapvetden — a kordbbi évekhez
hasonléan - devizdban nyijtja a Bank. A finanszirozandd objektumok kiizé 4ltaldban
irodahizak, rakiirbazisok, logisztikai kizpontok, szallodak tartoznak,

A koleson célja lehet ingatlan sajdt tulajdonban tartasa, értékesitésre torténd épites, illetve
fejlesziés, tovabbi fizlet, bérbeadasi céllal megvalésuld ingatlanbefektetcs. A kolestindk
elstszam biztositeka a Bank altal jelzdlogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-flowja.
Az iigyletek biztositisira tovibbi ingatlanhoz, a konkrét projekthez kapesolodd biztositékokat
is kikit a Jelzdloghank.
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20035-ben jelentdsen nitt ezen ingatlanok finanszirozdsi igénye, az évvégi allomany tébb mint
misfélszerese volt a megeldzd évinek. Az elmilt évher hasonléan 2006-ban is dinamikus
niivekedést terveziink ezen a teriileten 1j projektek bevondsdval és (j ingatlanfejlesztd cégek
kiszolgaldsaval.

2.1.2 Lakasvasarldé maganszemélyek finanszirozasa

A Bankot sujto wversenyhdtrany megszintével, 2000-ben kerilt kifejlesztésre a
lakdsfinanszirozdsi termék. A terméket azon devizabelfildi maginszemélyek vehetik igénybe,
akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, masrészrdl pedig akik a Bankkal
egyiittmikidési megallapodist kotott épitési villalkozdk adlial épitett érékesitési céla 0
lakisok megvasarlasahoz kivanjak azt igénybe venni.

A 2005, évet megeldzden negativ eldrejelzések lattak napvildgot, miszerint varhatdan estkken
az igény az dllamilag tidmogatott lakdshitelek irdnt, mivel a potenciilis védsarlok az
alacsonyabb kamat miatt inkabb devizdban, azon belill foként svijei frankban, vesznek fel
hitelt.

Tovdbb erdsitette ezt az allaspontot, hogv a jelentds kereskedelmi bankokndl rendkiviili
meértékben megnitt a lakossagi devizahitelek kihelyezése, tibbsziirisen tilszamyalva a
forinthitelek nagysagrend;jér,

A varakozdsokkal szemben azonban jelentds nivekedés volt tapasztalhatd a Bank lakossdgi
hitelallomanydnak névekedésében, aminek alapvetden két oka van:

- egyrészt hogy a Bank a vartnal t6bb lakéingatlan vevéhitelezésében tudott részt venni,
- miasrészt pedig a Bank a lakossig szimdra kizdrolag 0f lakdst finansziroz és ezeknél a
vasarlok nagy része kihasznalja az dllami tdimogatis kedvezmeénydét.

A kivetkezd évekre folyvamatos volumenbdvillést terveziink részben 0 épittetdket akvirdlunk,
részben pedig idegen projektek keresztfinanszirozdsa révén.

2.1.3 Onall6 zélogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki
egyiittmiikodések

A szorosan a lakashitelek kamattimogatisi rendszeréhez kathetd &ndlld zalogjog vésarlason
alapulé kereskedelmi banki egyittmiikdidések teljesen 0y tevékenysépként, a 2002, tizlet év
sordn indultak el. Ezen kiviil a Bank foglalkozik olyan éndllo zdlogjogok megvasarlasaval is,
amely igyletek {izleti ingatlanokhoz kithetGek és kiilfildi devizdban valosulnak meg.

A lakascél kereskedelmi egyiitimiikddések tirgya alapvetden a szerzodd felek (kereskedelmi
bank ¢s a Jelzdloghank) jelzdloghitelezéshen vald szoros egyiittmilkidése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyijt,

- a jelzdloghitel fedezetéill szolgdld ingatlanra a Ptk 269, §-a szerinti Ondllo
Jelzdlogjogot alapit,

- a Bank — a kereskedelmi bank visszavisirlisi kitelezettsége mellett — megvasarolja a
kereskedelm: bank Aaltal felajanlott ondlle zilogjopokat, melyek a vonatkozo
Jjogszabalyi feltételeknek maradéktalanu] megfelelnek.
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A termék bevezetése utin az elsd két évben robbandsszerll ndvekedés volt tapasztalhatd ax
lizietdg fejlodésében, a ndvekedés csicspontja 2003-ban volt. 2004-t5] némileg csokken az
érdeklddés a konstrukeid irdnt, aminek alapvetd oka, hogy a kereskedelmi bankok lakosségi
hasznilt lakas vasarlisi hitelezése a devizahitelek irinyaba tolodott el, s igy kisebb igény
mutatkozik a forint alapt finanszirozés irant.

A kovetkezd években dinamikus nivekedést kivanunk elémni a teriileten az aldbbi két madon

- egyrészt elorejelzések szerint varhatd, hogy a témogatott forinthitelek irdnt ismét ni
az igény a devizdk arfolyam- illetve kamatvéltozasa miatt,
- masrészt pedig niwelni szereménk a devizaalapl refinanszirozas részarnyat.

A legnagyobb silyt — mind volumenben, mind pedig eredményesség szempontjabol - a Bank
tevékenységében 2005-ben is az ondlld zdlogjog wvisirldson alapuld refinanszirozas
képviselte,

3 Forrasbevonas

3.1 Jelzéloglevél

2005-ben a bank 18,5 millidrd forint Gsszegben bocsatott ki jelzdloglevelet és ezzel 2005,
december 31-én 71.5 milliard forintot tett ki a Bank dltal kibocsétott, forgalomban lévd
jelzdloglevelek dsszege. Ezek az értékpapirok részben zint, részben nyilt kibocsitasaak.

Az elmilt idészakokban a devizahitelezés témyerése miatt egyre erbsaditt az az igény, hogy
a Bank deviziban is bocsithasson ki jelzdloglevelet megteremtve ezzel a devizahitelek
részbeni forrasat. 2005. dprilisiban toértént meg az elsd euro alapi jelziloglevél kibocsijtasa
Luxemburgban 15 millié euro dsszegben.

3.2 Deviza kilcsdniok

A Bank az fizleti ingatlanok finanszirozdsara, a nem lakiscéla 6ndllé zilogjog vésarlason
alapulé kereskedelmi banki egylittmikddések refinanszirozdséhoz, valamint a 2004 végén
elinditott lakossagi lakasfinanszirozashoz hosszilejarani deviza hiteleket vesz fel,

3.3 Szavatolo téke valtozasa

A Bank szavatold tokéje 2005, december 31-én 6.052 millié forint volt az elozd év végi
4.534 millié forinttal szemben. A névekedés oka a 2005, évi kiemelkedd eredmény, amelybal
1.564 millié forint eredménytartalékba, 174 millié forint pedig az dltaldnos tartalékba keriil.

202



4 Szamitastechnikai fejlesztés

2005-ben tovdbb folyvtatédtak az informatikai fejlesztések, folyamatosan segitve ezzel az
uizleti teriiletek aktivitisat,

Uj jogszabdlyi eldiras miatt indult el a legjelentisebb fejlesztés, mivel a jelzalogbankokndl
2006, janudr 1-t6] a fedezeteknek nettd jelenéridken is meg kell felelnitik az elbirdsoknak.
Varhatdan 2006-ban a legjelentdsebb fejlesztés a Basel 11 eldirdsaihoz sziikséges megfelelés
elokészitése lesz, illetve az 10 banki termékek szdmitistechnikal tdmogatottsaginak a
megteremtese.

Budapest, 2006. februar 03,

dllalkozis veretije

203



	1.  DEFINÍCIÓK ÉS MEGHATÁROZÁSOK 
	2. 2004. ÉVRE VONATKOZÓ PÉNZÜGYI BESZÁMOLÓ  
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	  
	  
	 
	  
	3. 2005. ÉVRE VONATKOZÓ PÉNZÜGYI BESZÁMOLÓ  

