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50.000.000.000 forint keretésszegii 2013-14. évi Jelzaloglevél és
Kétvény Program

Jelen dokumentum két alaptajékoztatot foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban
egylttesen: Alaptajékoztato), amelyek alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsaté) az altala
és (az alabb meghatarozott) Vezeté Forgalmazé altal meghatarozott pénznemben idérél idére a jelen
Alaptajékoztatokban megjelolt szabalyozott piacra bevezetendd jelzalogleveleket és kotvényeket
(egyltt Tézsdei Jelzaloglevelek és Koétvények) és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és
kotvenyeket kivan nyilvanosan (egyutt Nyilvanos Jelzaloglevelek és Koétvények) és zartkoriien
(egyutt Zartkorli Jelzaloglevelek és Kétvények) forgalomba hozni a 50.000.000.000 forint
keretosszegli 2013-14. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja keretében. A Program
alapjan forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt Jelzaloglevelek és

Kotvenyek dssznévértéke nem haladhatja meg az 50.000.000.000 forintot.

A Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténé befektetés kockazatos. A kockazati tényezdk
részletes kifejtése a jelen osszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztatok) 14. oldalan kezdédé
Kockazati Tényezék cimii fejezetben talalhato.

Az Alaptajékoztatok kozzétételét a Pénzugyi Szervezetek Allami Felugyelete (a Feliigyelet) mint a
tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) alapjan hataskorrel rendelkezé felugyeleti hatosag H-
KE-111-94/2013. szamu hatéarozataval 2013. februar 25-én engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek
és Kotvényeknek a Budapesti Ertéktdzsdére (BET) mint szabalyozott piacra torténé bevezetése, és
ezen Jelzéloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerdl
majd benyujtasra.

A forgalomba hozandé egyes Jelzaloglevelek és Koétvények ossznévértékét, kibocsatasi arait, az
egyes Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendé kamatokat tovabba az egyes
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre alkalmazandd és az Alaptajékoztatokban nem részletezett egyeb
felteteleket a vonatkozo (késtbbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek)
fogjak tartalmazni.

Az Alaptajékoztatokban hasznalt, nagy kezdébettivel irt kifejezések meghatérozasa a szévegben vagy
a Definiciék és Meghatarozasok cim(i fejezetben talalhato.

Vezeté Forgalmazd, Fizeté Megbizott

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztatdk datuma 2013, februar 12.



Jelen Alaptajékoztatdé tobb, a Tpt. 27. § (8) bekezdése, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
(2010/73. EU Iranyelvvel is modositott) 2003/71/EK iranyelvének (Tajékoztato Irdnyelv) 5.4 cikke
és az Eurdpai KozOsségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeietének (Tajekoztatd Rendelet) 22,
cikke alapjan elkészitett alaptajékoztatét foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében
a Kibocsato Tézsdei Jelzalogleveleket és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzalogleveleket és
Kotvényeket és Zartkori Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan vagy zartkér{ien
forgalomba hozni.

Az Alaptajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informacio elhaligatasaval a Jelzaloglevelek és
Kotvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé a
Hirdetmény kozzétételétdl szamitott 6t évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsatoé és a Vezetd Forgalmazo feleldsségvallalé nyilatkozatat az Alaptajekoztato
harmadik fejezete tartalmazza. E feleldsség kiteried az Alaptajékoztatéban foglalt minden
informaciora, illetve az informacioék hianyara.

A Kibocsato minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztatdé szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idoben jelzalogleveleket, kitvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akéar nyilvanosan akar zartkdriien.

A Jelzaloglevelekkel és a Kitvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacid
(ideértve az Alaptajékoztatoé, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kézzétételét, valamint a
rendszeres és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2008. (VIIE. 15.) PM rendelete szerint akkor tekintheté érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsaté megkiildte legalabb egy nyomtatott sajtd szerkesztdségének vagy a befektetd
szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkezé média szerkesztOségének, kdzzéteite a honlapjan
(www.jelzalogbank.hu) és megkiildte a hivatalosan kijeldlt informaciétarolasi rendszer
szamara, amely jelenleg a Fekligyelet altal miikodtetett On. tékepiaci kbzzétételi rendszer
(www . kozzetetelek.hu). Fentieken kivill a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a
szabalyozott informacict egyidejlileg a Feliigyeletnél is koteles elektronikus dton bejelenten,
amelyet a Feliigyelet kbézzétesz az altala Uzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).

A Kibocsaté bemutatasa cimii fejezet VIIL3. (Jelzdloghitelezési piac bemutatasa) és Viil.4.
{Versenyhelyzet) cimei alatti informaciék a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet és a Feliigyelet altal
kozzétett dokumentumokbol, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdél keriiltek
beépitésre. A magyar bankrendszer tbrténete, felilgyelefe és szabalyozasa, illetve aktualis
folyamatai cimil fejezet alatti informaciék az ezen fejezetben forrasként medgjeleldlt
dokumentumokbél keriiltek beépitésre. Az Ingatlanpiac cimii fejezet alatti infermaciok a
Budapesti Ingatian-tanacsadok Egyeztetd Foruma, a Budapesti Lakéasprojekt Adatbazis, a CB
Richard Ellis, a Colliers International, az Eston International, Jones Lang LaSalle, a K8H, az
Ctthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research Association, a ReSource Ingatlaninfé,
az OTP Jelzalogbhank, a Duna House, a Budapesti Lakasprojekt Adatbazisés a portfolio.hu altal
készitett dokumentumokbdl kerliltek beépitésre. A Kibocsaid megerdsiti, hogy az ily modon
beépitett informaciék pontosan megfelelnek az eredeti informacidknak, tovahba, hogy
tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kézzétett eredeti
informaciokbél a Kibocsatd szamara megallapithaté — semmilyen olyan tény nem kerlilt
kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciék pontatlanna vagy félrevezetdvé valnanak.

Az Alaptajékoztato az Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitesre kerilt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozas Utjan Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) dsszhangban értelmezendé.
Az Alaptajékozo eértelmezésekor az Alaptajékoztatoba hivatkozds atjan  beépitett
dokumentumokat Ggy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatéba
beépitésre keriiltek, és annak részét képezik.

A Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozatalaval, Hletve értékesitésével kapcesolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizardlag az Alaptajékoztatoban erre felhatalmazott személy
jogosuit. A jogosulatlan személytél szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan fett kijelentések nem fekinthetdk a
Kibocsaté vagy Vezetd Forgalmazé felhatalmazasan alapuld informacionak, illetve
kijelentésnek.

Sem a jelen Alaptdjékoztatd, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kétvényekkel
kapcsolatban kézolt barmely egyéb informacid (a) nem abbdél a célhol keriil kbzzétételre, hogy
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barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem mindsiil a
Kibocsato vagy a Vezeté Forgalmazé arra vonatkozo ajantasanak, hogy a jelen Alaptajékoztato
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel kapcsolatban kozolt barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetdnek, aki Jelzaloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat fiiggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsatd pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirdl, és maganak kell
értékelnie a Kibocsaté hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Koétvények kibocsatasaval kapcsolatban kézélt barmely egyéb informacio
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazo altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozoan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Kotvényt jegyezzen vagy
vasaroljon,

A jelen Alaptijékoztaté kodzzététele, valamint a Jelzdloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapuléd értékesitése nem tekinthetd a
Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kovetden a Kibocsatod tevékenységében nem kévetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem kévetkezik be kedvezétien
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informacié a
kbzzétetel idépontjdt vagy (amennyiben az ett6l eltér) az informaciét tartaimazo
dokumentumban megjeldlt idépontot kvetden is pontos lesz.

A Jelzaloglevelek és Kodtvények sem az eddigiekben nem keriiitek, sem a jévében nem
kerliinek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszér médositott 1933, évi
értékpapirokrol szolo térvénye (az Amerikai Ertékpapirtorvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Alamok adojogszabalyai. Az Amerikai Ertekpaplrtorveny s
Rendelkezésének megfeleléen a Jelzdlogleveleket és Koétvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatdé nem mindsiil azon orszagokban lévé személyek részére tett, a
Jelzdloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasariasara torténd fethivasban vald kézremiikddésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kdzremiikodés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztatéd és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsato, illetve a
Vezetd Forgalmazé nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszerlien ezen orszagokban forgalmazhatok,
illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztéshen vagy forgalomba hozatalban térténé
barmely kozremiikbdés jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezetd
Forgalmaz6 nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzdloglevelek és Kotvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetSvé tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatathoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
sziikseg van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Kotvények nem
hozhatoak forgalomba, illetve nem értékesitheték sem kidzvetve, sem kdzvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztatd, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjeszthet6k vagy hozhaték nyilvanossagra, kivéve akkor, ha azok olyan kériilmények Kézott
torténnek, amelyek biztositjdAk az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat {feltéve, hogy a Vezet6 Forgalmazo nyilatkozik arrdl, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazo felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztaté, illetve a
Végleges Feltételek birtokdba jutnak, hogy tajékozodjanak és vizsgalodjanak a jelen
Alaptajékoztato, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzadloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol.
igy kiildndsen az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban jogszabalyok korlatozzdk a jelen Alaptajékoztato,
hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek
és Kotvények forgalomba hozatalat.

A Vezet6 Forgalmazd, illetve a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoziato szerinti forgalomba hozatalokat kéveten a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatoban és a
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vonatkozo Végleges Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzalogievelek és
Koétvények befektetSi vagy lehetséges befektetsi részére elemzést vagy értékelést nyudjtanak.
Ez nem érinti a Tpt. 32. §-aban foglalt, a Kibocsaténak az Alaptajékoziato, illetve az adott
Végleges Feltételek médositasara vonatkozé kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében
eléirt rendszeres és rendkiviili tajekoztatasi kdtelezettséget.

A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazoé nyilatkozatanak arrdl, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények
befektetéi a rajuk vonatkozo jogszabalyok értelmében jogosuitak Jelzalogleveleket vagy
Koétvényeket vasarolni vagy a Jelzdloglevelekbe vagy Kétvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetsi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetesiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatoban szerepld elorejelzések a Kibocsatd VezetGségének jelenlegi
informacidin és varakozasain alapuinak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovében ténylegesen az elbrejelzéseknek megfelelden alakulnak.

A Tajékoztato jranyelv 3.4. cikke és a Tajékoztaté Rendelet 20.a cikkének (1)(a) pontja szerinti
hozzajarulassal kapcsolatos tajékoztatas:

A Tajékoztaté Rendelet XXX. Mellékletének {1){1) pontjaval dsszhanghan a Jelzaloglevelek és
Koétvények nem zartkorii forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé az Alaptajékoztato tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzaloglevelek és
Koétvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzalogleveleiket es
Kotvényeiket:

(i) a Vezeté Forgalmazotol vagy mas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

{ii) olyan pénziigyi kozvetit6(k}tél (Egyéb Forgalmazd) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazo(k) tekintetében a Kibocsatéo oly médon adta hozzajarulasat az
Alaptajékoztatd ezen Egyéb Forgalmazo(k) altal — a Jelzalogleveleknek illetve
Kotvényeknek a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazasi
id6szaka alatt - torténé hasznalatahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazod(ka)t kizardlag az
adott Jelzaloglevelek illetve Kétvények magyarorszagi nem zartkérli forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazokkeént” jeldli meg

{A) a vonatkozo Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozo Végleges Feltételek kézzétételét kdvetden a Kibocsato honlapjan
(www.jelzalogbank.hu) torténé kozzététel Otjan.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY
BEFEKTETNI KIVANG SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KIVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK iLY MODON TORTENG ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY KOZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA 1S
KITERJEDG ~ KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNL A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESEI, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A
JELEN ALAPTAJEKOZTATO VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON
TORTENG ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI
KIVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO ~ ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO -~ TARTOZIK FELELOSSEGGEL.
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) OSSZEFOGLALO
Altalanos tajékoztatas (A.1-es elem)

Jelen Osszefoglalo az Alaptajékoztaté bevezetd része. A Jelzaloglevelek eés Kotvények
tekintetében befektetsi déntést csak az Alaptajékoztatd egésze — ideértve az Alaptajékoztatoba
hivatkozassal beépitett informaciét tartalmazd dokumentumokat is - ismeretében lehet
meghozni. A Kibocsatét az Osszefoglalé - és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem
terheli kartéritési felelGsség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a forditas félrevezetd, pontatian
vagy nincs dsszhangban az Alaptajékoztaté egyéb részeivel vagy nem tartalmazza a Tpt. 27. §
{1a) bekezdés szerinti kiemelt informaciot. Ha az Alaptajékoztatéban — az Alaptajekoztatoba
hivatkozassal beépitett dokumentumokat is ideértve — vagy az Alaptajékoztato kiegészitéséhen
foglalt informaciokkal kapcsolatosan az Europai Gazdasagi Térség valamely tagallamaban
keresetinditasra keriil sor, el6fordulhat, hogy az érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan
a felperesnek kell viselnie a birosagi eljaras meginditisidt megelz6en az Alaptajékoztatd
forditasanak koltségeif.

Az Osszefoglaloban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések az
Alaptajékoztatoban hasznalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalonak nem célja a teljes korii tajékoztatas. Az abban leirtak az Alaptajékoztatéd
egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztatd egyéb részeiben foglalt informaciokkal egyiitt
érteimezenddk.

A Tajékoztatd Iranyelv 3.4. cikke és a Tajékoztatdé Rendelet 20.a cikkének (1}(a} pontja szerinti
hozzijarulassal kapcsolatos téjékoztatas (A.2-es elem)

A Tajékoztato Rendelet XXX. MeHlékletének (1)(1) pontjaval ésszhanghan a Jelzéloglevelek és
Kotvények nem zartkérii forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazo az Alaptajékoztato tartalmat illetéen egyetemlegesen feielnek a Jelzdloglevelek és
Kétvények azon tulajdonosainak okozoft karok megtéritéséeért, akik a Jelzalogleveleiket és
Kotvenyeiket:

{i) a Vezeté Forgalmazétol vagy méas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

{ii) olyan pénziigyi kozvetité(k)tél (Egyéb Forgalmaz6) szereziék meg, amely Egyéb
Forgalmazo(k) tekintetében a Kihocsaté oly modon adta hozzajarulasat az
Alaptajékoztatd ezen Egyéb Forgalmazo(k) altal - a Jelzdlogleveleknek illetve

Kotvényeknek a vonatkozé Végleges Feitételekben meghatarozott forgaimazasi
id6szaka alatt — térténé hasznalatahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazoé(ka)t kizarolag az
adott Jelzaloglevelek illetve Kotvények magyarorszagi nem zartkdrli forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazékként” jeldli meg

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozé Végleges Feltételek kdzzétételét kovetden a Kiboesatd honlapjan
(www .jelzalogbank.hu) torténé kdzzététel utjan,

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KIVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK iLY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KIVANO SZEMELY KOZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDG — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESEl, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN AZ
ALAPTAJEKOZTATO VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON
TORTENO ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI
KIVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO — ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.




Kibocsaté neve,
székhelye, jogi
formaja, a
miikddéseére
iranyado jog és a
bejegyzés orszaga
(B.1 és B.2-es
elemek):

A Kibocsatét és a
tevékenysége
szerinti agazatot
befolyasold ismert
trendek
bemutatasa

(B.4b elem)

Az UniCredit Group
(B.5, B.14 és B.16-
os elemek)

Nyereség
elérejelzés vagy -
becslés

(B.9-es elem)

Kényvvizsgaldi
jelentésben jelzetft
fenntartasok
(B.10 elem)

UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantarta a Fovarosi  Toérvényszék  Cegbirésaga  (Magyarorszag),
cégjegyzekszama: Cg 01-10-043900), a jelzaloghitel-intézetrét es a
jelzaloglevelrd! szolo 1997, evi XXX, térvény (Jht) szerint szakositott
hitelintézetként milkodé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998, junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptdkével a Bayerische Vereinsbank AG alapitott.

Nem alkalmazandd. — Nincsenek a jelen penzigyi evben a Kibocsaté kilatasait
az ésszerlen eljard Kibocsato altal eldre |athatd moden jelentdsen befolyasold
trendek.

Az UniCredit Group vezetd eurdpai kereskedelmi bank, mely az UniCredito
italiano S.p.A. és a HypoVereinsbank AG ~ Bank Austria Creditanstalt AG
Group 2005-ben tortént egyestilésevel jott 1étre és 22 eurdpai orszagban van
jelen intézmeényhaldzataval. Teljes nemzetkdzi haldzata, mely tdbb mint 9400
bankfiokbol all, és amelyben tébb mint 158 000 munkatars dolgozik (2012,
ilnius 30-i adat), mintegy 50 orszagra terjed ki. A kozép- es kelet-eurdpai
regiohan az UniCredit m{ikodteti a legnagycbb, tébb mint 3700 bankfitkbol
alld nemzetkdzi bankhalozatot. A csoport a kévetkezd orszagekban folytatja
tevékenysegét: Ausziria, Azerbajdzsan, Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Cseh

Koztarsasag, [Esztorszag, Horvatorszag, Kazahsztan, Kirgizisztan,
Lengyelorszag, lLettorszag, Litvania, Magyarorszag, Nemetorszag,
Olaszorszag, Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Sziovénia,

Torokorszag és Ukrajna.

2006. december 22. ota a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
Bank Hungary Zrt.

Nem alkalmazandd. — A Kibocsaid az Alaptajékoztatdban nem tesz kozzé
nyereség-elérejelzést vagy becslést.

Nem alkalmazands. — A Konywvizsgald a Kibocsatd Magyar Szamviteli
Szabvany (MSZSZ) szerinti 2011-es és 2012-es éves beszamoldit korlatozas
nelkuli zaradékkal latta el.

Kiemelt korabbi pénziigyi informacidk (B.12 elem)

1 A Ribocsato fontosabb mutatoszamai

2011.12.31. auditalt 2012.12.31. auditalt

Sajat toke - fedezettség

sajat thke
tssrzes forras

11,5 15,3

ROE

adézott eredmeny
sajat ibke

addzott eredmény
jegyzett tbke

0 75,6




Tokeattételi mutaté

merlegféosszeg
sajat ttke

871,0

654,8

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

kockazati CT+ertékvesziés
sajat tbke

26,9

14,2

Likviditasi rata

forgdeszkiz
rovidiejaratu kdtelezetiség

56,7

58,6

Forrds: a Kibocséts MSZSZ szerint 2011, december 31. és 2012. december 31. forduldnapokkal eliiészitett auditélt 2011, és

2012, évi éves beszamoldi

2 A Kibocsato adozas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2011. és 2012.

december 31-én (adatok MFt-ban)

2011.12.31. auditalt 2012.12.31. auditalt
Addzas eldtti eredmény -29 2,828
Adofizelési kitelezettseg -38 -560
Altalénos tartalékképzés/feloldas 67 -226
Eredmeénytartalék igénybevetele osztalékra 1.000 0
Jovahagyott osztalek 1.000 1.000
Mérieg szerinti eredmény o 1.042
Jegyzett téke 3.000 3.000
Toketartalek 783 783
Eredménytartalék 9.616 9.616
Ertékelesi tartalék 0 84
Altalanos tartalék 1.088 1.314
Merleg szerinti eredmeny 0 1.042
Sajat téke 14.487 15.839

Forras: a Kibocséto MSZSZ szerint 2011, december 31. és 2012. december 31. fordulonapokkal etkészitett auditait 2011, és

2012. évi éves beszamolés

3.1 A Kibocsato netto kivetelései és kbtelezetiségei lejarat szerinti bontasban 2011.12.31-

én (adatok MFt-ban)

Lejarat 13ho| 3-12hé | 1-56év | >5év | Osszesen
Hitelintézetekkel szembeni kovetelés 8774 27791 16.734 | 39.138 67.425
Ugyfelekkel szembeni kovetelés 1.509 7.978 | 11402 | 26.445 47.334
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettseg 16.599 5.085 3.812 0 25.496
Ugyfelekkel szembeni kotelezettség 291 0 0 0 291
Kibocsatott jelzaloglevél miatt: kdtelezettség 0 15.934 | 36.418 | 29.581 81.933

Forras: a Kibocsate MSZSZ szerint 2011. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2011, évi éves beszamoldja




3.2 A Kibocsato netto kbvetelései és kitelezettségei lejarat szerinti bontasban 2012.12.31-

én {adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3h6 | 3-12h0 | 1-5év| >5év | Osszesen
Hitelintezetekkei szembeni kbvetelés 4.668 2106 | 11.848 | 29.362 47.982
Ugyfelekkel szembeni kovetelés 885 10.142 8.639 | 19.248 38.912
Hitelintézetekkel szembeni kbtelezettség 15.978 9.171 2.317 0 27.466
Ugyfelekkel szembeni kotelezettség 117 0 0 0 117
Kibocsatott jelzaloglevél miatti kotelezettseg 234 9683 29.530 | 19.046 58.493

Forrés: a Kibocsétd MSZSZ szerint 2012, december 31. forduldnappal elkészitett auditait 2012, évi éves beszémoldja

4 Jelentdsen hatranyos vagy lényeges véaltozas

Az alabbiak kivételével 2012. december 31-¢ 6ta a Kibocsatd pénzlgyi helyzetében vagy

2012. december 31-e Ota nem kovetkezett be jelentdsen hatranyos valtozas.

A Kibocsato végtorlesztésekhez kapcsolodo elszamolt teljes vesztesége 1,78 milliard forintot
tett ki, amely a 2011 végi értékvesziés megképzeését kovetben a 2012-es év (zleti eredményét
nem erintette, hatdsara a mérlegféosszeg azonban ielentés mértékben csdkkent.

A Kibocsaté
fizetbképessegé-
nek értékeléset
iényegesen
befolyasolo
kozelmaltbeli
esemeny
(B.13-as elem)

A Kibocsato f6
tevékenységi korei
(B.15-0s elem)

Hitelminfsités
(B.17-es elem)

Nem alkalmazandd. — Kifgjezetten a Kibocsatoval Gsszefliggd, a Kiboosatd
fizetbkepességének értekelését lényegesen befolyasold  kdzelmultbeli
eseményre nem keriilt sor.

A Kibocsato a Jelzaloglevel- és Koétvénykibocsatas medtett alapvetdéen olyan
hosszilejarat jelzaloghitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az Ggyletek
elsddleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag terlletén |&vd
ingatlanra bejegyzett els6 ranghety( jelzalogjog, illetve onallé zalogjog szolgat.
2008 ¢ta a Kibocsaté egyes - az 1996. évi CXIl. t&rvény (Hpt.) szerint
kiszervezhett, illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységeit ellaté - teriletei
(pl. humanpolitika, szémitastechnika, szamvitel, stb.) folyamatosan
kiszervezésre kerlitek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. A hatékonysag
névelése érdekében 2009-ben végrehajtott szervezeti atalakitasok alapjan a
Kibocsatd egyes (zleti terllefeinek feladatait szintén az UniCredit Bank
Hungary Zrt. lata el kiszervezelt fevékenysegként, Ugyndki megbizasi
szerzbdés  keretében. Ennek  megfeleléen az  {zleti ingatlanok
finanszirozasaval, valamint a lakasvasarld maganszemeélyek finanszirozasaval
és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintezést az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasdul szolgaid
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi
tevékenységet tovabbra is a Kibocsatd vegzi.

Nem alkalmazandd. — A Kibocsatd valamint Jelzaloglevelei és Katvényeil
jelenleg nem rendelkeznek flggetlen kilsd hitelminbsitd altal megallapitott
mindsitéssel.



Vezetd
Forgalmazo, Fizeté
Megbizott

Forgalmazo

Program
Keretdsszege:

Jelzaloglevelek és
Kotvények Tipusa
{C.1-es elem)

A Jelzaloglevelek
Jelemz6i
{C.2-es elem)

A Kotvények
JellemzGi
{C.2-es elem)

A Kibocsatd az egyes Jeizaloglevél és Kotvény forgalomba hozataiok
megszervezésevel és forgaimazdi, valamint fizetd megbizotti feladataival az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (szekhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6;
nyvilvantartja a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzekszama: 01-10-
041348; a Vezetd Forgalmazd, Fizeté Megbizott) bizta meg.

UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Vegleges
Feltetelekben meghatarozott, tovabba a Kibocsaté altal kiion Forgaimazoi
Megailapodasban megjeltlt Forgaimazd.

50.000.000.000 (otvenmilliard) forint - a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott
Jeizaloglevelek és Kotvények dssznévérteke alapjan. Amennyiben egy
forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsatd a Magyar Nemzeti
Bank (MNB) a forgalomba hozatal napjan iranyadd, a forgalomba hozatal
devizanemeének forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek, illetve Kétvények Gssznéverteket forintra
annak megallapitasa céljahol, hogy a forgalombsa hozatal mekkora részt
kepvisel a Program dssznevértekebdl.

A Kibocsatd nem vallal kételezettséget arra vonatkozodan, hogy a Program
keretében a tfeljes 50.000.000.000 forintos 0Ossznévérték terhére
Jelzalogleveleket es Kétvényeket bocsasson ki,

Mind a Jelzaloglevelek, mind pedig a Kotvények névre szdld értékpaplirok,
amelyek dematerializait értékpapirként keriiinek eldaititasra.

A Jelzdlogievelek forgalomba hozatala tdbb Sorozatban, és egy Sorozaton
belti egy vagy i6bb Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkérlen, a jelen
Alaptdjekoztatd es a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Jelzéloglevelek
névértéken, a névertéket meghalado vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és
svajci frankban kerllhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzalogievelek névértéke
a vonatkoz¢ Végleges Feltételekben kertl meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkozd jogszabalyok kotelezé érvényl rendelkezéseit. A Jelzaloglevelek
futamideje az alkalmazandod jogszabalyok €s rendelkezések
figyelembevételével a vonatkozd Vegleges Feltételekben meghatarozott
maximum 30 év.

A Kotvények forgalomba hozatala ttbb Sorozatban, és egy Sorozaton belll
egy vagy tobb Részletben térténik nyilvanosan vagy zéartkérien, a jelen
Alaptajekoztatd és a venatkozd Veégleges Feltételek szerint. A Kotvenyek
névértéken, a névértéket meghaladd vagy nevérték alatli aron, illetve a
Diszkont Kétvények esetén nevérték alatt magyar forintban, eurdban és svajci
frankban kerllhetnek forgalomba hozatalra. A Kotvények nevertéke a
vonatkozo Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe veve a
vonatkoza jogszabalyok kotelezd ervényl rendetkezéseit. A Kotvéenyek
futamideje az alkalmazanddé jogszabalyok és rendelkezések
figyelembevételével a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott
maximum 30 év.
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A Jelzaloglevelek
jellege

(C.5és C.9-es
elemek)

A Kotvények
jellege

(C.5 és C.9-es
elemek)

Szabalyozott piacra
torténs hevezetés
kezdeményezése
(C.11-es elem)

A Jelzaloglevelek a Kibocsato kozvetlen, feltétel nelklli, nem alarendelt, a Jht.
14. &s 14/A §-ai szerinti fedezettel biztositolt kotelezettségeit testesitik meg. A
Jelzaioglevelekbdl szarmazé kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a
Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott vegrehajtasi eljaras soran a Jht,
20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alébbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek
felszamolasara vonatkozo szabdlyokat kell alkalmazni azzal az eltéressel,
hogy a felszamolasi kéltségek kiegyenlitését kovetben a Fedezet
nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzélog-
hitelintézet vagyonanak, elstsorban likvid eszkézeinek az a része, amely a
Jelzaioglevelek alapjan keletkezd Kkoveielések fedezettel nem biztositott
hanyadaval egyeni6, kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal - valamint a
fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbé! fennalld kévetelések tekintetében
ezen (gyletek szerzGdott partnereivel — szemben fennallo kotelezetiseg
kielegitésére hasznathato fel.

Jelzalog-hitelintézet ellent végrehaijtasi eljards soran a birdsagi vegrehajtasrol
sz0l6 1994. évi LI torvényt kelt alkalmazni azzal az eiteressel, hogy a
jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvaniartasaba bejegyzett Rendes es
Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonrészére, elsésorban likvid eszkézeinek azon részére, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem  biztositott
hanyadaval egyenid, a koveteléseik ereiéig kizardlag a Jelzélogleveél-
tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ggyletekbél fennalld
kovetelések tekintetében ezen Lgyletek szerzddott partnerei vezethetnek
végrehajtast.

A Jelzdloglevelek  atruhdzasa az eladd  Ertékpapirszamlajanak
megterhelesével és a Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténd
egyidejl jovairasaval toriénik meg.

A Kotvenyek a Kibocsatd kozvetlen, feltetel nélkili, nem alarendelt és nem
biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvenyek egymassal és a
Kibocsats mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem alarendeit
kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a felszamoltas vagy
végelszamolas, illetve a Kibocsato vagyondra veégzelt végrehajtas soran
kovetendé kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kbtelezettsegeket, amelyek
elsdbbséget élveznek a vonatkozod jogszabdlyok alapjan. llyenek kuldnosen a
Kibocsato  aftal  forgalomba  hozott  Jelzaloglevelekbdl — szarmazoé
kotelezettségek, amelyek a Kibocsatd mindenkor fennaiié egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezeitségeivel szemben a Kibocsatod
felszamolasa vagy az ellene indifott végrehajtasi eljards soran a Jht. 20-21. §-
ai alapjan elsObbséget élveznek. A Kotvények atruhazasa az elado
Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek a  vevd
Ertékpapirszamlajan térténd egyidejil jovairasaval torténik meg.

A Kibocsatd |gazgatdésaga a 2012, okicber 25-én kelt 26/2012. szamu
hatarozataval arzt a déntést hozta, hogy az UniCredit Group Hungary Eszkdz-
forras (ALCO) bizottsaganak jovahagyasaval az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Eszkoz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés terlletei, valamint az
UniCredit Jelzélogbank Zrt. Treasury felhatalmazast kapnak arra vonatkozéan,
hogy a tézsdei bevezetés keérdésérél déntsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott

piacra torténd bevezetése és az ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kéretem Keriil majd benyujtasra.
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Addzas

Kockazati
Tényezok
(D2. és D.3-as
elemek)

Bevételek
felhasznalasa
(E.2b elem)

A Jeizaloglevél- és Kotvénytulajdonoscoknak teliesitend6  kifizetések a
mindenkor alkalmazandd pénzigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb
rendelkezésekkel osszhanghan toriénnek. A Kibocsatd nem fog pétidlagos
kifizetést teljesiteni abban az esethen, ha a Jelzaloglevelek és Kétvenyek
alapjan teljesitendd kifizetésekbdl a mindenkor ra nezve alkalmazandd
jogszabalyok szerinti adot, dijat vagy mas tsszeget kell levonnia (amelyet a
fentiek figyelembevetelével teljesit).

A Jeizdloglevelekke! és a Kotvényekkel kapcsolatos kifizetesek alapvetd
magyar adojogi kévetkezményei tekintetében az Addzas ciml fejezet nyuit
tovabbi tajékoztatast.

Egyes tényez&k befolyasolhaijak a Kibocsald azon képesseget, hogy a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban
fennalld Kkotelezettségeit teliesitse. Ezen tényezdk klldndsen az alabbi
tenyezdbkre terjednek ki

e a gazdasagi, illetve az TUlzleti koérnyezet megvaltozadsabdl eredd
kockazatok, rendszerszintl kockazatok;

hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat;

likviditasi kockazat;

forras megujitasanak kockazata;

hiteiek elétérlesztésebdl fakado kockazatok;

mik&dési kockazat,

rendelkezésre allo téke szintiehez kapcsolodo kockazat;

piaci versenybdl eredd kockazatok;

a makrogazdasagi kérnyezet alakulasabol eredd kockazatok;
hitelmintsités kockazata;

a kibocsatott instrumentumokhoz kapeselode kockazatok;

piaci hozamok elmozdulasanak kockazata;

az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésevel kapesclatos kockazatok;
az ideiglenes arfolyamgat bevezetésével kapcsolatos kockazati tenyezék;
a lakoingatlanck  kényszerértékesitésekor alkalmazando  kvotak
bevezetésével kapcsolatos kockazati tényezdk;

a végtorlesztéssel kapcsolatos kockazati tényezdk;

a kamatplafon bevezetésével kapcsotatos kockazati tényezdk;

a szabalyozasi kbrnyezet megvaliozasanak kockazata;

masodlagos piac hianya; és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok.

a & & & » & & & » © O

A fentiek mellett 1éteznek a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapesolatos piaci kockazatok felmérése szempontjabol lenyeges
tényezok is. Ezen tényezbk egyebek mellett magukban foglaljak az egyes
Jelzaloglevél- és Kotvény Sorozatok struktirajahoz Kkapesclodd egyes
kockazatokat, egyes piaci kockazatokat tovabba azt a tényt, hogy a
Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden befekteté szamara bizonyulhatnak
megfeleld befektetésnek,

A Jelzaloglevelek és Kotvenyek forgalomba hozatalaval a Kibocsato forint- és
devizaforrasokat von be a tékepiacrd! annak érdekében, hogy Ulgyfelei
szamara hosszutavon Kiszamithato, versenyképes kamatozasd hiteleket
tudion kinalni, és az arra jogosult uUgyfelei az allam altal nyljtott
kamattamogatasok eldnyeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A Jelzaloglevel
és Koétvény forgalomba hozatalok tovabbi Gzleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbdl a Kibocsatoval o6nalld  zalogjogok megvasarlasan alapulo
egylittmiikodési megaliapodast kotdtt kereskedelmi banki partnerek altal
folydsitott  hitelek  allomanyabol  minél  nagyobb  problémamentes
kévetelesallomanyt tudjon megvaséroini.
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A forgalomba
hozatal
feltételeinek
ismerietése
(E.3-as elem)

A kibocsatasban
resztvevd
természetes és jogi
személyek
erdekeltségei

(E.5-6s elem}
Jelzaloglevelekkel /
Kétvényekkel

kapcsolatos dijak
(E.7-es elem)

Alkalmazandé jog
Ertékesitési
Korlatozasok

Tovabbi
Informaciok

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek es Kétvények nyilvanosan vagy
zartkdriien hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok tértenhetnek
jegyzesi eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt
kibocsatas Ofjan.

A Végleges Feltételek eltérd rendelkezese hianyaban a Vezetd Fergalmazo
részere kifizetendd dijakon kivil a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint
semmilyen személy nem rendeikezik lényeges érdekeltseggel az egyes
Jelzaloglevelek es Kétvények kibocsatasaival kapcsolatosan,

A Jelzaloglevelek / Kotvények forgalomba hozatala soran a Kibocsato illetve a
Vezetd Forgalmazo / Forgalmazo altal feiszamitott és a befektetéket terheids
dijak és kéltségek a vonatkozd Végleges Feltételekben kerillnek feitlintetésre.

A Jelzaloglevelek, az azokbol ered$ szerzddésen kivik kdteimi viszonyok,
valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatélyos magyar jog
alkalmazando.

Az Amerikai Egyesult Allamokban, az FEurépai Gazdasagi Térség
tagallamaiban {Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzéloglevelek és
Katvények forgalmazasat és atruhazasat jogszabalyok korlatozzak.

A Jelzaloglevelekbe és a Kotvényekbe valé befekietésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas hasonl¢ jellegll garancia, igy
a Befektetdvédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki,
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KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsato megitélése szerint az alabbi tényezdk befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességet,
hogy a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban fennailé
kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényezdk esetleges bekovetkezése vagy bekdvetkezesének
elmaradéasa nem lathato eldre, és a Kibocsaté nincs abban a helyzetben, hogy alfast foglalion ezen
tényez 6k hekovetkezésenek valdsziniiségérdl,

A fentiek mellett az aldbbiakban a Program alapjan kibocsatoft Jelzéloglevelekhez as Kotvényekhez
kapesolodo piaci kockazatok feimérése szempontjabol lényeges tényezbk is bemutatasra Kertilnek.

A Kibocsaté megitélése szerint az aldbbiakban bemulatasra kerdld {ényezok alkolfak a Frogram
alapjan kibocsatolt Jelzdloglevelekbe és Kotvényekbe fdrténd befektetésben rejld legfontosabb
kockazafokal. Ugyanakkor eléfordulhat, hogy a Kibocsafd a Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel
kapcsolatos kamat, tbke és egyébh dsszeget olyan egyeb okokbdl kifolyolag nem lesz képes
megfizetni, amely okokat a Kibocsalo a jelenleg rendelkezésére a6 informaciok alapjan nem tartott
jelentés kockazati tényezéknek, vagy amelyeknek bekévetkezését jelenleg nem kepes elére latni.
Kérjiik a lehetséges befektetSket, hogy az Alaptdjékoziaté egyéb fejezeteiben foglalt tajekoztatast is
olvassak el és az ily médon sajat maguk aital kialakitolt allaspont alapjan hozzak meg befektelési
dontéseikel.

A. A Kibocsaténak a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetékkel szemben fennallo
kéitelezettségei teljesitésének befolyasoclasara alkalmas kockazati tényezdk

A Kibocsatd elsésorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditasi-, kamat- és deviza
kockazatokat), operacids kockazatoknak, valamint a makrogazdasagi €s szabalyozoi kbrnyezet
alakulasabol, valtozasahdl adado kockazatoknak van kiteve. A Kiboosaté Uzleti tevékenyseget és
jovedelmezdségét a fenti tényezdk mellett jelenidsen befolyasoliak a tGkepiaci varakozasok
megvaltozasa, az MNB és az EKB monetaris politikaja, a piaci versenyhelyzet alakulasa, valamint
a lakossagi és valialati szektorok fogyasztasi, beruhazasi és megtakaritasi hajlandosaga.

A Kibocsato kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezéket figyelemmel kisérik, illetve
folyamatosan mérik és felllvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatd Jelzaloglevelek illetve Kotvények kibocsatasa Otjan finanszirozza az altala nydjtott
jelzalog refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemzéen hosszu lejaratl  eszkdzok,
torlesztésikre tobbnyire annuitasos formaban keril sor. A Jelzaloglevelek és a Kotvenyek
altalaban rovidebb lejaratuak a jelzaloghitelekhez képest, tovabba a Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekke! kapcsolatos torlesztésre tobbnyire a lejarat vegén egy Osszegben kerdl sor.
Kovetkezésképpen a jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények Gfjan torténd finanszirozasa
néveli a Kibocsato fikviditasi- és kamatkockazatat.

Kibocsato specifikus kockazati tényezok

» A gazdasdgi illetve az lzleti kornyezet megvaltozésabdl eredl kockazatok, rendszerszintl
kockazatok: A Kibocsato jovedelmezéségét kedvezotiendl befolyasolhatjia a globalis és/vagy
régios és/vagy hazai gazdasagi kornyezet altalanos romlasa. Az olyan tényezék, mint a
gazdasagi novekedés alakulasa, kamatszint, az inflacio, a befektetdi hangulat, a likviditashoz
jutas és ennek koltsége, a nemzetkdzi pénzigyi piacok likviditasa vagy a pénz-és tékepiacok
volatilitasa jelentésen befolyasothatjgk a Kibocsatd Uzleti kilatasait, jovedelmezdségeét,
valamint a hitelportfélio  mintségének alakulasat. A  Kibocsald Ozleti eredmeényét
kedvezttlenul befolyasolhatia a rendszerszintl  kockazatok emelkedése, amelyet a
bankrendszer mikodésének, likviditasi helyzetének atmeneti vagy tartds zavara idézhet eld.

e Hitelezési kockazat: A Kibocsatd tevékenységeébdl addddan a legjelentdsebb kockazat a
hitelezesi kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsatd altat hitelezett privat es vallalati
ugyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok nemfizetési kockazatat értjuk. A kockazat
mértékére jelenids hatassal van a makrogazdasagi kornyezet alakulasa (jelentds mértekben
noveli a hitelezési kockazatot a gazdasagi ndvekedés lassulasa, a munkanelkiliseg tartos
emelkedése, a forint arfolyamanak gyengllése, az inflacid emelkedése, az ingatlanpiaci arak
tartos csokkenése), a jogszabalyi kérnyezet valiozasa, illetve az ezekkel kapcsolatos
varakozasok megvaliozasa.
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E kockazatat a Kibocsatd a jogszabalyi koveteiményeknek megfeleld addsmindsitési
rendszer kialakitasavai, a kintiévdségeinek és eszkdzeinek negyedeévenkenti mindsitésével
és ertékelesével, Kockazatkezelési szabalyok kizlakitasaval és azok rendszeres
felulvizsgalataval kezeli.

A Kibocsatd belsd szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. dsszevont kockazatkezelési
elveinek megfelelben tartaimazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvédllalasi
szerzbdések megkdtésére, az Ugyfelek és addsok mintsitésere, a kockazatvallalasi dontési
rendre, a fedezetek értekelésére, monitoringjara, valamint az értékvesziésre és celtartalék
képzésre vonatkozo eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi
eldfrasok, mind az UniCredit Csoport elirasai figyelembevételre kerlinek. A minoGsitett
hitelek kezelését, a restruktGralasi és a ,soft” (a kovetelés behajtasst a Kibocsatd az Ggyfél
telefonos, ilietve Irasos megkeresésével kiséreli meg) valamint hard” (a kévetelés behajtasa
jogi lepeseket igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsatd részére az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi szerzddes alapjan.

A Kibocsato eszkbzeinek és forréasainak kiilonbozd lejarati szerkezete €s efterd kamatozasa
struktarélis (i} kamat-, (i) arfolyam- és (i) likviditasi poziciokat eredményez: A Kibocsatd
kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok es azok forrasainak Kkilonbozd lejarati
szerkezetebl és elterd kamatozasabol szarmazik. Mivel a Kibocsatd jelzalog-hitelintézetként
vegzi Uzieti tevekenysegét szigord jogi feltételek mellett, eszkdz-forrds szerkezete a hazai
piacon mikodd kereskedelmi bankokkal 6sszehasonlitva specialisnak tekinthetd. A Kibocsato
glital refinanszirozott hitelek tipikusan kozép-, illetve hossza  lgjaratl, 1-5 éves
kamatperiddust hitelek. Ezzel szemben a finanszirozas forrasaul szolgald Jelzaloglevelekre
es Kotvényekre altalaban kdzep- és hosszd lejaraty, fix kamatozas jellemzo.

A Kibocsatonak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemettl eltérd devizaban finanszirozza.

A Kibocsatd az eszkbzeinek és forrasainak lejarati 0sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Kétvényallomany lejarati szerkezeten keresztul biztositja. Az allandd lejarati dsszhang
azonban nem garantalhato, és ez a Kibocsatd szamara likviditasi kockazatot eredmenyezhet.
A likviditaskezeiés alapvett célja a meglévd likviditasi kockazatok megsziintetése.

Forras megdjitasanak kockazata: A Kibocsatonak Jelzaloglevel- es Kétvényallomanya lejarati
strukturajanak figgvenyeben idékdzénként a szokasosnal nagyobb volumend kibocsatasokat
kell eszkozdinie. A Kibocsatd az egyes lejaratokat megeldzé Jelzaloglevel és Kotvény
visszavasarlasckkal képes a megdjitasi kockazat csékkentéseére.

Hitelek eldtdriesztésebdl fakadd kockazatok: A Kibocsatd szdmara kockazatot jelent a hitelek
ugyfelek altal 6rténd eldtorlesztése is, amely atmenetiteg az eszkdz-forras egyensuly
romlasat eredményezheti. Az eszkdz-forras egyensuly fenntartasara a jelzalogbankok esetén
szigorll szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsato részére ezen szabdlyoknak megfeleld
eszkdz-forras kezelési és penz- illetve t6kepiaci eszkdzok allnak rendelkezesre az eszkdz-
forras egyenstily helyreallitasara,

Miikédési kockazat. Mikodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott vagy hibasan
veghemend Gzleti folyamatokbdl, ember altal okozott hibakbdi, rendszerek nem megfeleld
mikodesebsl, illetve a  kilsd  kornyezethdl eredd veszteségek bekovetkezésenek
valdszinlséget érfjik. A mikodési kockazati esemenyeket, veszteségeket a Kibocsato kiion
rendszerben gyljti. A kockazati esemenyeket kiériekeli, szeenario-elemzéseket készit, adott
esetben mikodesi folyamatait a kiérniékelés alapjan modositia. A mikodési kockazatkezelés
kontrollingjat kiszervezett tevekenységkent az UniCredit Bank Hungary Zri. végzi.

Rendelkezésre allo tbke szintjéhez kapcsolédd kockézat: A Kibocsatd Gzleti tevékenységét,
t6kemegfelelésre vonatkozd jogszabdlyi kotelezettségének teliesitését veszélyezteiheti a
rendetkezésre allo téke barmilyen okbot kifolydlag bekdvetkezett jelentds csdkkenése, amely
fellgyeleti szankcidkat vonhat maga utan.

Piaci versenybdl eredd kockazatok: A lakossagi lakashitelezesi, illetve jelzaloghitelezesi piac
sokszereplos {kereskedelmi bankok, jelzatogbankok, lakastakarék penztarak,
takarekszovetkezetek, biztositok, pénzugyi vallalkozasok}, mikdzben a jelzalogbankok piacat
is verseny jellemzi. Magyarorszag Europai Unidhoz vald csatlakozdsa a kidféldi bankok
szamara megkannyitette a banki szolgaltatasok magyarorszagi piacan valo megjelenést,
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amely a lakashitelezési piac szerepléi szamanak lehetséges novekedését vonhatja maga
utan,

s A makrogazdasagi kérnyezet alakulasabol eredd kockdzalok és piaci kockazat, Merete és
nyitottsaga sebezhetéve teszi a hazai gazdasagot a kedvezétlen nemzetktzi konjunkturalis
és piaci folyamatokkal szemben, Romld nemzetkozi és/vagy hazai makrogazdasagi és pénz-
és tokepiaci kornyezetben a mindenkori kormany megszoritd intézkedesek megtetelere
kényszerilhet. Bizonyos gazdasagpolitikai, fiskdlis és monetaris politikai  dontések
kedvezétlenil befolyasolhaijak a Kibocsato jovedelmezdsegét.

A nemzetkozi  konjunkturafis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erteljesen
megmutatkozik a hazai kamatlabak, allampapir-piaci hozamok, t6zsdei arfolyamok
alakulasaban. A piaci kondiciok valtozasai jelentdsen befolyasoljgk a Kibocsato piaci
forrasszerzési képességét és ennek kondicioit.

A Kibocsatd iizleti tevékenységét és jovedelmeziségét jelentdsen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi komyezet és a hazai gazdasag altalanos megitéiése. A makrogazdasagi
kiirnyezet a lakossag rendelkezésre allé jovedelmenek alakuigsan keresztil befolyasolja a
lakascéll hitelallomany alakulasat és a hitelportfolid mindsegét. A koltségvetés és a fizetesi
mérleg egyenlege, az inflacid mértéke, a referenciakamat szintje és a forintarfolyam
volatilitasa befolyasoljak a Jelzaloglevelek és Kotvények iranti keresletet, amely
meghatarozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a Kibocsato jovedelmezisegére.

A befektetdknek figyelembe kell vennilk a gazdasagi ciklusvaltdsokbdl eredd kockazatokat,
az ezzel jard esetleges kedvezétlen nemzetkézi téke- és penzpiaci folyamatokat, ezek
negativ hatasat a jelzaloghitelezés volumenére és jovedelmezdsegere, tovabba a
késedelmes hitelek aranyanak névekedésére.

Elsfordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocséatott Jelzaloglevelek és Kotvenyek
lejarata az eurd bevezetését kévetden valik esedékessé. Ebben az esetben a toriesztésre
eurdban keril sor, egy jovében megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa mellett.

s Az ingatlanbiziositék értékével érvényesitésével kapcsolatos kockazatok: A Kibocsatd
szamara kockazatot jelent az ingattanpiaci arak volatilitasa, illetve tartos visszaesése.
Kedvezdtien ingatlanpiaci trend potfedezet bevonasat vagy jelzaloglevel visszavasarlast
teheti szikségessé a fedezeti konyvi egyensuly helyreallitasa erdekeben. Az
ingatlanbiztositék érvényesitésének lehetdségét szOkité jogszabalyvaltozas rontia a
Kibocsatd jvedelmezdséget.

o A szabalyozasi kornyezet megvélfozdsanak kockazata: A Kibocsatd (zletmenetére és
jovedelmezdségére az  alabbiak szempontjabol jelentés kockazatot jelentene a
lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.), a 134/2009. (V1. 23.) és a 341/2011.
(XIl. 29.) Kormanyrendeleteket) modositdsa. Az elmult években tobbszor is mddosult a
lakastamogatasi rendszer, amely érdemben befolydsolta a hitelek/refinanszirozasi hitelek
iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsatd tzletmenetét és jovedelmezbségét

A nemzetkdzi 6sszehasonlitdsban is magas bankadd hazai bevezetése (banki kildnado
modositasarol szélo 2010. évi XC. torvény) rovid-tavon rontja a hazai bankrendszer
jovedelmezdsegét, versenyképesseégét, tékevonzo képességét, valamint az Uzieti kdrnyezet
altalanos megitélését. A bankrendszer szerepldi szamara, igy a Kibocsaté szamara is
kockazatot jelent a bankadé potencidlis (refinanszirozasi) hitelkindlat sz(kitd hatasa, amely
lassithatja a gazdasag novekedési palyara trténo visszatérését, a hitelportfolié mindségének
javulasat.

A magyar bankrendszert érinté 2011. évi jelentésebb jogszabélyvaltozasokhoz kapcsolédo
kockazati tényez6k

(1) Az ideiglenes arfolyamgat bevezetésével kapcsolatos kockazali tenyezbk

A devizakslcsonok  torlesztési  arfolyamanak  régzitesérdl és &  lakoingatianok
kényszerértékesitésének rendjérdl szol6 2011. évi LXXV. torvény alapjan eléfordulhat, hogy a
Kibocsaténak bizonyos feltételek teljestilése esetén az egyes természetes szemely
hitelfelvevékkel kotott devizakolesdn-szerzédései tekintetében atmenetileg rogzitett atvaltasi
arfolyamot kell alkalmaznia. Ezen atmeneti iddszak alatt a Kibocsaté a devizakéleson
torlesziése soran a rogzitett arfolyam alkalmazasa miatt a hitelfelvevék altal meg nem fizetett
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torlesztdreszlet-hanyadok (a killénbdzetek) finanszirozasara forintban un.
gytijtbszamlahiteleket koteles folydsitani. Az arfolyamgat bevezetésevel kapcsolatos
rendelkezések részletes Osszefoglalasat az Alaptajekoztatd Magyar bankrendszer orténete,
feltigyelete és szabalyozasa, illetve akfualis folyamatai ciml fejezet A magvar bankrendszert
erinté  2012. évi jelenidsebb jogszabélyvaltozdsok — devizahitelesek helyzetének
megerdsitését célzd intézkedések ciml részének 1. (Az ideiglenes arfolyamgatrdl szold
torvény szerinti arfolyamgat) pontja tartalmazza.

A forintnak a svajci frank, az euré vagy a japan jen vonhatkozasaban tortend esetleges
leértékelédese megnovetheti a fenti ktilonbdzetek és igy a Kibocsatd altat a gydjtészamla-
hitelkeretek alapjan folydsitandd kolesondk osszegét. EbbSl kifolydlag a Kibocsatd
finanszirozasi igénye is megndhet. Eléfordulhat tovabba, hogy a forintnak a svajci frank, az
eurd vagy a japan jen vonatkozasahan tortend esetleges leértékelddese esetén a Kibocsato
nem lesz képes a fenti megndvekedett kilénbdzetek finanszirozasahoz szikséges
dsszegeknek megfeleld feltételek mellett torténd beszerzésere. Ez szigorlbb eszkoz-forras
kezelést tehet szikségessé, amely a Kibocsatd finanszirozasi és mikédesi koltségeinek
megndvekedését vonhatja maga utén.

Eléfordulhat, hogy a Kibocsatd nehéz helyzetben I&vd hitelfelvevdk részére lesz koteles
gyiijtészamlahitelt nyujtani, amely jelentsen megndvelheti a Kipocsatd hitelkockazatat. A
rogzitett atvaltasi arfolyam alkalmazési iddszakanak lezéruitat kévetden a hitelfelvevok
torlesztési  kotelezettségei jelentésen megnodvekedhetnek, tekintettel arra, hogy ezen
idépontban a jeizaloghiteleikkel kapcsotatos torlesztérészleteik még mindig magasak lesznek
(azt feltetelezve, hogy a forint nem fog felertékelédni a svajci frank, az eurd vagy a japan jen
vonatkozasaban), és emellett a hitelfelvevéknek a vonatkezo gylitdszamilahiteleik
térlesztesét is meg kell majd kezdenitk. Eléfordulhat, hogy a hitelfelvevék pénzugyi
helyzetében a rogzitett atvaltédsi arfolyam alkalmazasi idészakanak lezarultat kévetben nem
kovetkezik be javulas, iletve hogy ezen hitelfelvevdk nem lesznek képesek a
jelzatoghiteieikkel kapcsolatos, valamint a vonatkoz¢ gyljtdészamiahiteleik alapjan fizetendd
térlesztérészleteiket szerzddeés szerint megfizetni.

A fentiekben emlitett tényeztk hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsato pénzigyi helyzetét,
beveteleit, jvedeimez&ségét, tovabba a Jelzaloglevelek eés Kétvéenyek szerinti
kotelezetiségeinek teljesitésevel kapesolatos képessegét,

{2) A lakoingatlanok kényszerériékesitésekor alkalmazando kvotak bevezetésevel kapcsolatos
kockéazati tényezok

A devizakdlosdnok  tdrlesztesi  arfolyamanak  rogzitésér6l  é&s  a  lakdingatlanok
kenyszerértékesitésének rendjerdl szole 2011, evi LXXV. térvény a lakashitelek fedezetél
szolgald lakoingatlanck kenyszerériékesiteset negyedéves kvotdk bevezetése (fjan
korlatozta. A korlatozasok részletes dsszefoglalasat az Alaptajekoztatd Magyar bankrendszer
fortenete, feliigyelete és szabalyozasa, illetve aktualis folyamatai cimi fejezet A magyar
bankrendszert érint6 2011, évi jelentésebb jogszabalyvaltozasok - devizahitelesek
helyzetének megerdsifesét célzé  intézkedesek c¢imil részének 2. (Lakoingatlanck
kényszerértékesitésével kapcsolatos kvotak bevezetése) pontja tartalmazza. Elsfordulhat,
hogy a fentiek szerint alkalmazandd negyedéves kvotak nem lesznek elegenddnek és a
magyar bankok kdnyveinek és merlegeinek elhizodo kitisztutasat vonhatjak maguk utan. Ez
tartésan magasabb celtartalék kepzeési kitelezettséggel jarhat, és csdkkentheti a Kibocsatd uj
hitelek kihelyezesével! kapcsolatos képessegét, kildndsen akkor, ha a Kibocsatd
lakashiteleinek fedezetéll szolgald lakoingatianok koncentraltan egy adott megyében (vagy
adott esetben a fOvarosban) helyezkednek el. A fentiek mellett amennyiben a fenti
korlatozasok megsziinesét kévetden a hitelintézetek és az egyeb piaci szereplék egyidejlileg
nagy szamban kezdik meg a lakashitelek fedezetéli szolgald hasonld jellegll lakoingatianck
kenyszerertékesitéset, ez tulkinalatot okozhat az ingatlanpiacon, és jelentdsen csdkkentheti a
kenyszerertekesites ala vont ingatlanok értékesitésekor elerhetd vételarakat. A fentiek mellett
nem zarhatd ki, hogy a jovében a Magyar Allam vagy Kormany altal egyéb, a
kényszerertekesitések hasonld modon torténd Korlatozasaval kapcsolatos intézkedések
kerilhetnek eifcgadasra, és egyes hitelfelvevik ezzel kapcsolatos varakozasai csékkenthetik
ezen hitelfelvevék torlesztési fegyelmét.

A fentiekben emlitett tényezdk és korlatozasok tovabba barmely hasonld kortatozas
bevezetését célzd jovébeli kormanyzati vagy szabalyoz6i intézkedés hatranyosan
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befolyasofhatjazk a Kibocsaténak, mint jelzalogjog jogosultnak a jelzatogjogai
érvényesitésével kapcsoclatos kepességét és a Kibocsatd penzigyi helyzetet, beveteleit,
jovedelmezoseget, tovabba a Jelzaloglevelek és Kotvenyek szerinti kdtelezetiségeinek
teljesitésevel kapcsolatos képessegét.

(3) A veégtoriesztéssel kapesolatos kockazali tényezik

Az otthonvédelemmel osszeflggd egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXL
torvény egy 2014, december 30-ig tartd atmeneti idészakra lehetévé tette egyes ingatlan
federetil, fogyasztdkkal kotott deviza alaptl kolcsénszerzédések régzitett arfolyamon torténd
telies el6torlesztését (végtdrlesztés). A végtorlesziés feltételeinek részletes Osszefoglalasat
az Alaptajékoztatc Magyvar bankrendszer toriénete, felligyelete és szabalyozasa, illetve
aktualis folyamatai ciml fejezet A magyar bankrendszert érintd 2011, évi jelentbsebb
jagszabalyvaltozasok — devizahilelesek helyzetének megerOsifésél célzo intezkedesek cimii
részének 3. (A végtorlesztési torvény) pontja fartalmazza.

Amennyiben a svajci frank, az eurd vagy a japan jen vonatkozasaban a végtorlesztesek
idépontjaiban iranyadd tényleges piaci arfolyamok a fentiekben emlitett torvenyben rogzitett
arfolyamokat meghaladjak, az ezen arfolyam kilonbozetekbdl eredd koltségeket a
vegttrlesztésekkel érintett kdlcstnszerzddések vonatkozasaban a hitelezdk kotelesek viselni,
és azt nem terhelhetik at a hitelfelvevdkre. Ennek megfeleléen a Kibocsatonak az altala
nyujtolt és a végtoriesztessel érintett ielzaloghitelekkel kapcsolatos kockazatai és kozvetlen,
illetve konyvelési Utan jelentkezd veszieségel jelentdsen megndvekedhetnek.

A jelzdloghitelek fentiek szerinti végtorlesztése megndvelheti az ezen hitelekkel kapcsolatos
kockazatokat, és csokkentheti az ezen hitelek értékét, amely névelheti 2 Jelzéloglevelek és
Kotvények kockazati prémiumait. Nem zarhato ki, hogy a jelzaloghitelek fentiek szerinti
végtorlesztése hatranyosan befolyasolhatja a magyar bankrendszer stabilitasat és hitelezesi
képessegét és ebbdl kifolydlag a Kibocsatd refinanszirozasi koltségeit vagy a Kibocsatd azon
képességét, hogy tevékenysegét jelzaloglevelek megfeleld piaci feltetelek mellett térténd
kibocsatasa Utjan finanszirozza. A fentiek mellett nem zarhato ki, hogy a jovében a Magyar
Allam vagy Kormany altal egyéb, a jelzaloghitelek fentiek szerinti végtorlesztését
megkannyitd intézkedésekhez hasonld intézkedések kerilhetnek effogadasra.

A fentiekben emlitett tényezdk barmelyike hatranyosan befolyasoihatja a Kibocsato penzlgyi
helyzetét, tokekdvetelményeit és egyéb tartalékképzési kotelezettségeit, beveteleit,
jovedelmezdségét, tovabba a Jelzaloglevelek és Kotvények szerinti kotelezeitségeinek
teljesitésével kapcsolatos kepességeét.

(4) A kamatplafon bevezetésével kapcsolatos kockazati tényezok

A kbélcsondk kamatai és a teljes hiteldijmutatd korlatozasa, valamint az atlathaté arazas
biztositasa érdekében az egyes pénzlgyi targyu torvenyek modositasardl szold 2011, évi
CXLVIIL térveny 2012, dprilis 1-jei hatallyal t6ébb, a Kibocsato altal a fogyasziokkal megkotott
hitel- iletve kolcsonszerzdései tekintetében alkalmazhato kamatokat €s dijakat erintd
korlatozast vezetett be. A korlatozasok részletes Osszefoglalasat az Alaptajékoztatc Magyar
bankrendszer torténete, feltigyelete és szabalyozasa, ifletve akiudlis folyamatai cim( fejezet
A magyar bankrendszert érinté 2011. évi jelentésebb jogszabalyvaltozasok — devizahitelesek
helyzetének megerdsitését célzé intézkedések cimil részének 4. (A kamatplafonrol szélo
torvény) pontja tartalmazza. A fentiekben emlitett kerlatozasok, tovabba barmely hasonld
korlatozas bevezetéseat célzd jovébeli kormanyzati vagy szabalyozoi intézkedes hatranyosan
befolyasolhatjgk a Kibocsatd pénzigyi helyzetél, beveteleit, jévedelmezdseégét, tovabba a
Jelzaloglevelek és  Koétvenyek szerinti  kotelezettségeinek teljesitésével kapcsolatos
képességét.

(5) A szabalyozoi hattérrel kapesolatos tovabbi kockazati tényezdk:
{i) a jegybank és egyéb hatosagok monetaris-, kamat- és gazdasagpelitikai intezkedesei;

{ii) altalanos valtozasok a kormény szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentbsen
befolyasolhatjak a befektetti dontéseket azokon a piacckon, amelyeken a Kibocsatd
tevékenységét végzi;

(i)  altalanos valtozasok a szabalyozdi kdvetelmenyekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencialis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénzigyi stabilitast novelik),
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(iv) a piact versennyei és arazassal kapcsclatos szabalyok valtozasa;
(V) a pénzigyi beszamolod készitéssel kapesolatos szabalyok valtozasa;

(vi)  eszkozek allamositasaval és a kulfeldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével
kapcsolatos szabalyok véltozasa,

(vi)  jogszabalyok megvaltozasa, ideértve kilénbsen az adézast, a bankok szabalyozasat,
az arfolyamrendszert és a fogyasztovédelmet érintd jogszabalyokat;

(vii)  jogrendszer diszfunkcitja, amely a birdsagi folyamatokat ésivagy a végrehajtast
ielent@sen kesleltet;;

(ix) minden egyéb olyan kérulmény, amely soran az itéletek vegrehajtasa vagy a
végrehajtasi folyamat jelentds késedelmet szenved; €s

{x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot ckoz, és amely befolyasolja
a Kibocsatd szolgaltatasai és banki termékei iranti keresletet.

B. A Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékelésehez
sziikséges kockazati tényezdk

Az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaioglevelek és Kotvények nem minden befektetd
szamara jelentenek alkalmas befektetési format. A iehetséges Jelzéloglevél ésivagy Kotveny
befektetbknek sajat koriuiményeik figyelembevételével kell eldénteniik, hogy a Jelzaloglevelek
ésivagy Kotvenyek megfeleld befektetési eszkozt jelentenek-e szamukra. Igy kuldnosen minden
lehetséges befekietdnek meérlegelnie kell a kbvetkeztket:

« A befektetdnek megfelels - a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos - tapasztalattal
és tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba toriénd befekietes kockazatainak,
valamint az Alaptajékoztatoban és a kiegészité dokumentumokban szerepid informaciok
teljes kéri értékelésehez.

* Ahhoz, hogy a befekteté a Jelzaloglevekbe illetve Kotvényekbe tortend befektetését, illetve
az ezen Jelzalogleveknek és Kotvényeknek a befektetési portfolidjara gyakorolt hatasait a
sajat pénzlgyi helyzetének fényében értékelhesse, megfelelé elemzd eszkozokhoz valo
hozzaféréssel, tovabba az ezen eszkézok hasznalatdhoz szikséges tudassal Kell
rendelkeznie.

e A befektetének megfeleld pénzigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekeében, hogy
viselni tudja a Jelzaloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolodo kockazatokat, ideertve
annak a kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetendd Osszeg es az esedékes kamat
devizanemei eltérnek (i) egymastol, illetve (i) a befektetd altal preferalt devizatotl

e A befektetbnek szilkséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsoiatos
terminologiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakulasaval.

e A befektetdnek képesnek kell lennie értékelnie (akar onmaga altal vagy penziigyi
tanacsadoja szolgaltatasat igénybe véve) a klilénbozé makrogazdasagi szcenarickat, kamat
szcenariokat, illetve egyéb mas tényez&kon alapulé szcenrickat, amelyek befolyasolhatjak a
befektetését és ehhez kapcscloddan a kockazatviseld kepességet,

A Jelzdloglevelek és Kotvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkozoknek mindsiilhetnek.
Intézményi befektettk onalld befektetésként altaldban nem vasarolnak komplex penzlgyi
eszkozoket. A komplex pénzlgyi eszkdzok vasarlasa a portfolidszintll kockazatok csokkentese,
illetve a portfolioszintli hozam névetése céliabol torténik. Egy lehetséges befektetdnek abban az
esetben javasolhatd egy komplex pénzigyi eszkozokbe tortend befekietes, ha a lehetseges
befektetd (akar énmaga vagy pénzigyi tanacsaddja utian) megfeleit szakértelemmel bir annak
meglitéléséhez, hogy a valtozé kérnyezetben hogyan valtozik az eszkdz piaci értéke, hogyan
teliesit az altala megvasarolt eszkdz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen
hatassal lesz a teljes portfolidjanak alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

» Mésodlagos piac hidgnya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Kotvény piacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsaié kezdeményezi a nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek és
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Kotvények tbzsdel hevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditas miaft nem
biztositott & Kibocsatd Jelzalogleveleinek és Kotvényeinek a befekietd altal elvart arfolyamon
torténd ériékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétlenit befolyasclhatja a
Jelzaloglevelek és Kitvények piaci arfolyamat,

Arfolyamkockézat: A Kibocsatd a Jelzaloglevelek és a Kotvények utan lejaratkor tokét és
kamatot fizet {kivéve diszkont Jelzaloglevel és diszkont Kotvény esetén) a Vegleges
Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzid kockazalot jelenthet a
befekietdk szamara abban az esetben, ha a befekietesre a Végleges Feltetelekben megjeldlt
devizatol eiter devizanemil eszkozokben kerll sor. (Péidaul egy befektetéseit forintban
értékeld magyarorszagi befektet¢ szamara a forintidl elter6 devizanemben denomindlt
Jelzdloglevél vagy Kotvény vasarlasa kockazatof jelent, mivel a forint arfolyamanak
erésddése a befekietés és a {orlesztés idopontja kozétt jelentds veszteséget okozhat.) Az
arfolyamok jelentés elmozdulasat eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza
leértekelése, a befektetdk altal vasarolt értékpapir devizanemének megfeleld deviza
atérickelése, illetve az arfolyamrendszer megvaltozasa vagy a hatdsagi korlatozasok
bevezetése, A fenti tényezbk azt eredményezhetik, hogy a befekteték az eredeti
varakozasaikhoz képest eltért bsszegll kamat- és toketdriesztésben részesiinek.

Piaci hozamok elmozdulasanak kockéazata: A Jelzdloglevelek és Kotvények piac
arfolyamanak alakulasa tobb tényezétdl fugg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a
piaci kamatok valtozasa, a kereslet-kindlat alakuidasa. A Jelzaloglevelek és Kodtvények
tulajdonosainak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen alakulasa, ebben az
esetben a tényleges veszteség a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarat eldtti eladasakor
realizalodik. A fix kamatozasl értékpapirokba eszkodzolt befektetes magaban hordozza annak
kockazatat, hogy a piaci hozamok elmozduldsa kedvezdilen hatassal lehet az értekpapir
arfolyamara. A Kibocsatéval kapcsolatosan alkalmazandé kockazati felar novekedese a
megvasarolt ertékpapir arfolyamanak cstkkenéset eredményezheti.

Hitelmindsités kockézata: A Kibocsatd Jelzaloglevelei jelenleg nem rendelkeznek flggetlen
kills& hitelmintsitd altal megallapitolt mintsitéssel. Ettél flggeflendl egy esetleges jdvobeli
hitelkockazati besorolas nem minden esetben tikrozi a struktdraval, a piaccat, az
arfolyammal, iHetve egyéb tényezBkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a
kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket illetéen. A hitelmindsités nem tekinthetd a
Jelzalogleveiek es Kotvenyek vételével, eladasaval vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a
hitetmindsitd Ugyntkseg azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok: Egyes befekteték befekietdi
tevékenysége bizonyos hatdsagok szabalyozasa, ileive bizonyos jogszabalyck hatalya ala
tartozik. Minden iehetséges befektetdnek konzultainia kell jogi tanacsadodjaval arrdl, hogy (i) a
Kibocsato Jelzdtogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e;
(i) a kibocsatott Jeizaloglevelek és Kotvények fedezetiként felhasznalhaték-e a kilonbozd
tipust  hitellgyletek esetén; és (i} vannak-e ervényben tovabbi korlatozasok a
Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetdknek azt is mérlegelni
kell, hogy a Jelzdloglevelek és Kotvények vonatkozasaban alkalmazando-e kockazatalapu
tGkesulyozasra vonatkozo vagy hasonld szabaly.

A Jelzaloglevelek és a Kdtvények egyes tipusaihoz kapcsolodo kockazatok

Jelzaloglevelek és Kotvények a Kibocsatd valasziasa alapjan gyakorolhatd visszavaltasi
opcioval: Ez a fajta opcit limitalhatja a Jelzalogievelek és Kotvények piaci arfolyamat. Az alatt
az idbszak alatt, amelyben a Kibocsatd élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen
visszavaitasi idészakot megeldzd iddszakban az értékpapir piaci arfolyama &italaban nem
haladja meg a meghatarozott visszavaltasi arfolyamof A Kibocsaté altalaban akkor el
visszavaitasi jogaval, amikor a finanszirozasi koltségei elmaradnak a mar kibocsatott
Jelzaloglevél ésfvagy Koétvény hozamatol. Az ilyen iddszakban a befektetd altaldban nem
tudja a visszavaltasbol eredd tékét a visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon
jra befektetni. A fentiek miatt a befektetének a rendetkezésre all6 értékpapirokat figyelembe
véve sziikseges mérlegelnie az Ujrabefekietési kockazatot,

Indexélt kamatozasit és kettés devizanemil Jelzaloglevelek és Kofvények: A Kibocsatd
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex és /vagy keplet
vagy valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott tdézsdei termeék arfolyamvaltozasa,
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illetve hozamvaitozasa vagy egyeéb tényezék (egyittesen: Relevans Tényez6) alapjan keril
meghatarozasra. A Kibocsato olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely alapjan
a toke torlesztésére és a kamatok megfizetésére egy vagy tobb olyan devizaban kerl! sor,
amelyek adolt esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtdl elterhetnek. A lehetséges
befektettknek figyelembe kell vennitk, hogy:

{i) az ilyen tipust Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama voiatilis lehet;
(i) eltsfordulhat, hogy az adott Jelzéloglevél és Kotveny esetleg nem fizet kamatot;

(i) a toketorlesziésre vagy a kamatfizetésre kulonbzo idében és a varthoz kepest elterd
devizahan kerl sor,

{iv) a befektetett tékéjluk jelentds részét elveszthetik;

(v} a Relevans Tényezét erts volatilitas jellemezheti, amely nem feltéilenil mutat
egylttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, ilietve egyéb téenyezOk véaltozasaval;

(viy  amennyiben a Relevéans Tényez6 esetén egynél nagyobb szorzo vagy tékeattétel is
alkalmazasra kerll, a Relevans Tényezd t8ke- és kamatfizetésre tett hatasa
feltehetben felerfsddhet;

(vil a Relevans Tényez{ valtozasanak idopontja hatassal lehet a Jelzaioglevelek és
Kotvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tenyezd atlagos
szintje egybeesik a befekteté varakozaséval. Altalanossagban, minél korabban
valtozik a Relevans Tényez6, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(vii) az indexalt kamatozasu Jelzdloglevelek és Koétvények futamideje alatt az index
multbeli alakulasa nem jelent garanciat az index jovObeli ajakulasara. Ennek
megfelelden a befektetdknek ajanlott egyeztetniik a pénzigyi és jogi tandcsadajukkal
az indexalt kamatozasu Jelzdloglevelekhez és Koétvényekhez kapesolodo
kockazatokrdl, valamint arrol, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek eés Kodtvények
megfeleld befektetesi formak-e szamukra.

Részben megfizetett Jelzdloglevelek és Kdtvények: A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet es
Kotvényt is kibocsathat, amelynek kibecsatasi ara tobb részletben fizethett meg. A befekietd
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése
meghiusul,

Valtozé kamatozasa Jelzéloglevelek és Kotvények kamatszorzd vagy egyéb tokeattétel
alkalmazésaval: A valtozd kamatozéast Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis
lehet. Abban az esetben, ha a Jelzéloglevelek és Kétvenyek kamatozasanak
meghatarozasakor szorze, tékeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacidja kerUl
alkalmazasra, a Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitasa meghaladhatja az otyan
értékpapirokét, amelyek kamatozasat ilyen tényezdk nem befolyasoljak.

Fixrdl Valtozé Kamatozast Jelzaloglevelek és Kotvények: Az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és
Kotvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsato valasztasa alapjan fixrél
valtozo kamatozasUra vagy valtozdrol fix kamatozasUra valtoztathatéak at. A Kibocsato azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertafia, befolyasolhatja a masodlagos piacot és
a Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhetden olyan iddszakban kerll sor, amikor a Kibocsatd finanszirozasi koltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelentds diszkonttal vagy prémiumimal kibocsétott Jelzéloglevelek eés Kotvények: A jelentds
diszkonttai vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket a hagyomanyos
kamatozast Jeizalogleveiekhez és Kotvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések
jellemzik. Altaldnossagban elmondhato, hogy minél hosszabb az ilyen tipust Jelzéloglevél
vagy Kotvény futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevét vagy Kotveny arfolyamanak
ingadozésa a hasonld lejarats, hagyomanyos kamatozast Jelzaloglevelekhez és
Kotvényekhez képest.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptéjekoztatdéban foglalt informaciokért a Kibocsatd és a Vezetdé Forgalmazd egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsatéd és a Vezetd Forgalmazd ezlton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhatd gondossag mellett
a lehet6 legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztatd a valoésagnak megfelelé adatokat és
allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a
Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint a Kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentdseéggel birnak.

Budapest, 2013. februar 12.
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsato és Vezetd Forgalmazoé jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba
hozatalt kévetéen kérelmezi a Tozsdei Jelzaloglevelek és Kotvények BET-re torténd bevezetését. A
bevezetésben kozremikodd befektetési szolgaltatdé megegyezik a Vezetd Forgalmazoéval. A jelen
Program keretében forgalomba hozando Jelzaloglevelek és Kotvények a BET-en kivil nem kertinek
mas szabalyozott piacra bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetésrél szold hatarozata a Kibocsatod
lgazgatosaganak 2012. oktober 25-en kelt 26/2012. szamu hatarozata.

Budapest, 2013. februar 12.
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar kordbban vagy a jelen Alapidjékoztaté kézzétélelével egyidejlleg
kozzétett &s a Fellugyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatoba hivatkozéas Utjan
beépitett dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajekoztato részet kepezik.

(i) A Kibocsatd MSZSZ srzerint 2011. december 31. forduidnappal elkészitett auditait eves
beszamoitja és az azzal kapcesolatos fuggetlen Kényvvizsgaloi jelentés.

(ii) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2012. december 31. forduldnappal elkeészitelt auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetlen konyvvizsgdlodi jelentés.

(iii) A Kibocsato 2013. februar 12-i alapitd okirata (az Alapité Okirat).

Az Alaptajékoztatd, valamint a Kibocsatd éves és  féléves  jelentései a  Kibocsato
(www jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazd (www.unicreditbank.hu) és a BET (www.bet.hu)
honlapian, valamint a Fellgyeiet altal Uzemeltetet! (www.kozzetetelek.hu) honlapon elérhetdek vagy
elézetes irasbeli bejelentést kbvetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett iddpontban, de igény
esetén nem késdbb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezveételét kovetd banki munkanapon -
megtekinthetiek a Kibocsaid 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6. szam alatti székhelyén. A Kibocsato
Alapitd Okirata a Kibocsatd (www.jelzalogbank.hu} honiapjan elérheté vagy elbzetes irasbeli
bejelentést kovetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igény eseten nem
késdbb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kivetd banki munkanapon — megtekinthetd a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.

Kozzététeiet kovetden az Alaptajékoztato a Tpt. 32. § (1) bekezdésével tsszhangban és a Felligyelet
engedélyével kiegészitésre kerllhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a kiegészitésbe hivatkozas dtjan
peépitett dokumentumokban) foglait informacidk megfeleléen modositjgk vagy hetyettesitik a jelen
Alaptajékoztatoban (vagy az Alaptajekoztaidba hivatkozas utjan beépitett dokumentumokban) foglait
vonatkozo informaciokat.

24



JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kévetkez6 fejezet a Program keretében kibocsdtandd Jelzéloglevelek felteteleirdl ad tajekoztatast,
és az egyes Sorozalok és Részletek tekinfetében tartalmaz alfalanos informacickat a Tdzsdei
Jelzdloglevelek, a Nyilvanos Jelzéloglevelek és a Zartkord Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
dsszefoglalas a jelen Alaptéjékoztatd eqyéb vonatkozo részeivel egyiift értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a Tézsdei Jelzélogievelekre valamint a Zartkorl( Jelzédloglevelekre vonatkozo
alaptajekoztatora vonatkozik. Az egves Sorozalok részletes feltételeit a vonatkozo Vagleges Feltételek
tarfalmazza.

1.

(a)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzaloghank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatdésaga a 2012, okfober 25-en kelt 26/2012. szaml hatarozataval
felhatalmazast adott a Frogram felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok
elkészitésére és aldirdsara, valamint Nyilvanos Jelzéloglevelek nyilvanos forgalomba
hozatalara, illetve Tozsdei Jelzadloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara ¢s a BET-re
torténd bevezetesére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzalogievelekkel kapcsclatos valamennyi szabalyozott informdécid (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmeény kozzétételét, valamint a rendszeres
és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. {Vill.
15.) PM rendetete szerint akkor tekinthetd ervényesen megtettnek, ha azt a Kibocsato
megklidte tegaldbb egy nyomtatott sajtdo szerkesztéségének, vagy a befektetd szamara
hozzaférhetd, honlappal rendelkezd média szerkesztGségenek, kbzzétette a honlapjan és
megklidte a hivatalosan kijeldlt informacidtarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a
Felugyelet altal mukodtetett Gn. tdkepiaci kozzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu).
Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot
egyidejlleg a Felugyeletnel is koteles elekironikus Uton bejelenteni, amelyet a FelUgyelet
kdzzétesz az aitala (zemeltetett honlapon (www . kozzetetelek hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2013-14. évi Jelzdloglevel és Kotvény
Programja.

Keretdsszege

50.000.000.000 Ft {otvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek s Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem véasarolt, vissza nem valtott 6ssznevertéke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozé informaciot tasd az Arfolyam cimszo
alatt.

Vezetd Forgalmazo

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezd

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(a)

(b)

(c)

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jeizaloglevelek és Kétvenyek alapjan teljesitendd kamat- és
tokefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek elldtasaval meghbizott befektetési
szolgaltatd. A Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya eldzetes
irasbeli bejelentést kévetben — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igény
esetén nem késtbb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvetelét kovetd banki
munkanapon — megtekintheté a Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alat!i
székhelyén. A Jelzdloglevél-tuiajdonosokat értesitetinek kell tekinteni minden, a Fizet6
Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek Gket érinté
rendelkezéserdl. A jelen Jelzaloglevel Feltélelek rendeikezései a Fizetd Megbizotti Szerzbdés
vonatkozasaban csak dsszefoglalo jeltegliek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzédloglevelek a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevelrél szold 1997, évi XXX, szadmu
torvény, valamint a kotvényrdl szold 285/2001. (XN.26.) Kormanyrendelet eértelmében
hitelviszonyt megtestesité, atruhazhatd, névre szold értékpapirok, amelyek dematerializalt

ertékpapirkent kerlinek elballitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozo Jelzaleglevelekrdl a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak
nem minbslé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki
az QOkiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feitetelekben foglalt
rendelkezésekke! dsszhangban a névre szold dematerializalt Jelzélogleveleket tartalmazd, a
Tpt 7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 8. § {1} bekezdésében foglaltakkal ésszhangban a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, s az mindaddig letétben marad, amig
az adott Részletben, letve Sorozatban forgalomba hozott Jelzdlogievelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapuld fizetési igényei kielégitésre nem kerlinek. Azonos Sorozatba
tartozd Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat
érvénytelenitésre keril, és az ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartaimazo (j
Okirat kerll kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzalogleveiek a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezetiségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbdl szarmazé
kotelezetiségek a Kibocsaté mindenkor fennalld egyeéb, nem biztositott, nem alarendeit
kotelezetiségeivel szemben a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott vegrehajtasi
eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elstbbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi kélségek
kiegyenlitését kovetben a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint
a jelzdlog-hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a resze, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositolt hanyadaval egyenls,
kizarolag a Jelzdloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
Ugyletekb6! fennalld kévetelések tekintetében ezen Ugyletek szerzOdott parinereivel -
szemben fennalld kételezettség kielégitesere hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehaijtasi eljaras soran a birésagi vegrehajtasrol szol6 1994. évi
LHI. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet
nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzaiog-
hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid eszkbzeinek azon részeére, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkezé kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenio,
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(d)

(e)

(f

(9)

(h)

(i

()

a koveteléseik erejeig kizardlag a Jelzélogievél-tulajdonosck, valamint a fedezetbe vont
szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerzOddtt
partnerei vezethetnek végrehajtast.

Elévilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok érteimeben a Jelzéloglevelek alapjan torténd toke-
&s kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatoval szemben tamasztott igények nem évilinek el,

Alkalmazando jog és illetékesseqg

A Jelzalogievelekre, valamint azok érielmezése tekintetében a mindenkor hatélyos magyar jog
rendelkezesei atkalmazandoak.

A Jelzdloglevelekkel kapcsclatosan vagy azokbdl fakadoan felmerild barmely vitas gy
eldontésére a Tpt. 378. §-aban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci Allando Valasztott
Birdsagnak van kizarélagos illetékessége. A valasziott birésagi eliarasokban a Valasztott
Birosagnak harom valasztott birdbdl allé tanacsa dént a sajat, mindenkori hatalyos
szabalyaival 6sszhangban. Mindkét vitaban all6 fél jogosult egy vaiasziott bird kijeldlésére. Az
igy kijelolt két valasztott bird jeloli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elntkekent jar el.

Tulajdonjoq és eqyeh jogosultsagok

A Jelzaloglevél-tulajdonosck vagy Tulajdonosck barmely Jelzalogievel vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhazasa az eladd Ertékpapirszamigjanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyideju jovairasaval tériénik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi elbirds masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeielben szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevel lejart.

A Jelzaloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbdl eredd toke- es
kamatkifizetésekre.

A Jelzaloglevelek atruhdzasanak korlatozasa

A Jelzdloglevelek atruhazasa esetén a Szamiavezeték dsszevont Ertékpapirszamiai kozott
atveretésre vonatkozoan a Kozponti Ertékpapirszamia VezetSje mindenkori szabalyzatai a
Jelzdloglevelekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és  zart
idészakokat tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kédtelezbek.

Futamidd

Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Vegleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év,

A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzaloglevelek névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkozd jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezeseit.

Kozponti Eriékpapirszémia Vezetdje

Kozponti Elszamoiohaz és Ertékiar Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-11.)
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(a)

(b}

{©)

(d)

(e)

M

{9)

Jelzaloglevelek forgalomba hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozathan, és egy Sorozaton beliil egy vagy
tobb Részletben torténik nyiivanosan vagy zartkorden, a jelen Alaptajékoziato és a vonatkozo
Vegleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médija

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek nyilvanosan vagy zartkérlen hozhatok
forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok iorténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios
eljaras, folyamatos kibocsatéas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, eurdban es svajci frankban kerlilhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adoit devizanem forinttali szembeni hivatalos arfolyaman szamitja
at a forgalomba hozott Jelzéloglevelek &ssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy
megallapitsa, a forgalomba hozatal mekkora részi képvisel a Program ossznevértékénsl A
Program keretében devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevel és Kétvény allomany minden
negyedév végével atértékelésre kerll az akfualis MNB arfolyamon, €s ez alapjan Ujra
megallapitasra kerill, hogy mekkora a részaranya a Program dssznévertekebdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzdloglevelek névértéken, a névérteket meghaladd vagy névertek alalti aron, illetve a
Diszkaont Jelzdloglevelek esetén névérték alatt kerillhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozafali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, ametynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befekietdi szamara a magyar jogszabalyok szering
kitelezd, és amely a Feligyelet szamara benyujiasra kerli, a jelen Alaptajékoztato
tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek
vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a vonatkozd Végleges Feltételek fartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzdloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgaiomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatha tartozd Jelzaloglevelek, mind (]
Sorozatba tartozd Jelzaloglevelek forgalomba hozataldra. A Program hatalya aléd tartozo
barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem szilkséges a Felugyelet
engedélye. llyen tovahbi forgalomba hozatalok eseten a Kibocsatd a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezeéseivel Gsszhangban az adott forgalomba hozatal kezd& napjat megeldzéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges Feliételek benyujtasaval a
Felugyeletet tajekoztatja, és a Végleges Feltételeket kdzzeteszi.

A befizetell 0sszeq

Ha a befizetelt dsszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett tsszeg, abban az esetben a
befizetett osszeg tekintendd mérvadénak, amennyiben a befizetett Osszeg tobb, mint a
jegyzési iven szerepld, akkor a kllénbseg o6t napon belll kamat es levonasmentesen
visszatéritésre kerll.
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(h

(i)

)

(k)

10.

11.

(@)

(b)

Visszalérités

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33, § (2) bekezdés hatalya ald esd ok folytan hidsul
mey, a mar befizetett dsszegeket a Kibocsatd hét napon belll - kamatfizetesi kiteiezettség és
levonas nélkll - visszafizeti.

Ertékpapirszamia

A dematerializalt ertékpapirokrdl és a hozza kapcsolodé jogokrol az értékpapir-tulajdonos
javara vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozd Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozataibol szarmazé
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerlld Jelzaloglevelek
kozponti értékpaplirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlgjan tortend jdvairasara
kijeldlt nap.

Ertékesitési Korldtozdsok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelden
lehet értékesiteni belfdldi maganszemélyek és intézmeényi befektetdk, valamint kilféddi
maganszemélyek és intézmenyi befekteték részére akar kuiféldén, akéar Magyarorszdgon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazdi Megéllapodas ugy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazo a vonatkozo Végleges Feitételekben meghatarozott modon,
az ott megjelslt informatikai rendszer megfeleld oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgatomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal dsszefiiggd szamitasok
Kamalozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy vaitozé kamatozasuak vagy Diszkont
Jelzaloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkozd kamatperiddusok és az alkalmazando
kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorczatra vonatkozoan a
kamat-megallapitas modja allandd. A kamatperiodusokra €s a kamatokra vonatkozo
informaciokat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm.
rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: ‘A hitelviszonyt megtestesitt értékpapirok eseteben, ha az
ériékpapir kamata a Kibocsato altal a még hatralévd teljes futamidbre megéllapitasra keriit, a
befekietési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely torvéeny alapjén
forgalmazd igénybevétele nélkill jogosuit sajat kibocsataslt értékpapirt forgalomba hozni,
koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott mddon kdzzétenni az egységesitett
értékpapir-hozam mutatot (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozd egyéb rendelkezéseket
lasd a vonatkozo Kormanyrendelet (82/2010. (11l 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefliggd aitalanos rendelkezések

Alkalmazando KépernySoldal egy adott informaciéd szolgaltatési rendszer (beleértve, de nem
kizardlag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyeéb része, miként azt
referencia kamatlap szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyeb oldal, szekcio,
rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvdlthatia az adott vagy mas informacid
szolgaltatd rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy
szervezet jelolheti meg, aki vagy amely tamogatja ezeknek az informacioknak a felilintetesét
abbol a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonld kamatiab vagy arfolyam jelenjen meg.
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Kamatfizetési Nap barmely Jeizéloglevéire vonatkozoan az a nap, amelyen elbszor valik
esedekessé barmely ioke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd Osszeget a vonatkozo
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévd osszeget
telies mértékben megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozoan megfeleld
értesitést kildenek a Jelzaloglevél-tulajdenosoknak a vonatkozo Jelzéloglevel Feltételekkel
gsszhangban arrdl, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a
Jelzaloglevetl Feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatasa eseten az adoll fizetést teljesitik,
azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ityen bemutatas alkalmaval.
A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

{i) a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaioglevelekre
vonatkozoan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaliasi Osszeget eés
egyéb tokejeflegli dOsszeget, amely a jelen Jelzdioglevél Feltételeknek, azok
modositasanak vagy a kiegészitésének megfeletden fizetendd;

(i) a kamatra hivatkozas Ggy tekintendd, hogy az magéban fogial minden
Kamatésszeget és minden egyéb osszeget, amely a jelen Jelzaloglevel Felteteleknek,
azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfelelben fizetendd; és

(iii) a toke és a kamat (gy tekintend8k, hogy magukban foglalnak barmely egyéb
tsszeget, amely a jelen Jelzaioglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasl Jelzéloglevelek esetében a vonatkozo Veégleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamattsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési |d6szakra szamitolt kamat vonatkozasaban a
kdvetkezdképpen értelmezendd:

{i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)"
szanmitast ir i, Uugy a Kamatfizetési ldbszak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 365-tel vagy ha az adott Kamatfizetési |dészak valamely része sztkdevre esik,

ugy

{A) a Kamatfizetesi |d6szak szokbévre esé részeben ténylegesen elielt napok
szamat 366-tal kell elosztani; &s

(B) a Kamatfizetesi ldoszak nem szok@eévre esé részében ténylegesen elteit
napok szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltéteiek "Tényleges/365" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési ld6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

iii} amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési |ddszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el, ugy a
Kamatfizetési 1d6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360
napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30
napos honapbol all, tekintet nelkil a Kamatfizetési |ddszak elsd vagy utolso napjara,
kiveve, ha valamely Kamatfizetési ldészak a Lejarat Napjan ér veget, és a Lejarat
Napja februar honap utolsdé napjara esik, amely esetben ezt az utolsd napot
tartalmazo februart nem kell 30 napos hdnappa meghosszabbitani); es

(v) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30/360", "360/360" vagy "Koétvény-
alap(” szamitast irmak eld, Ugy a Kamatfizetesi ldészak napjainak szamat 360-nal kell
elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani,
ahol egy év 12, egyenként 30 napos honapbol all (kiveve ha (a) a Kamatfizetési
ldiszak utolsd napja valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetesi idoszak kezdete a
hénapnak nem a 30. vagy 31. napidra esik, amely esetben az ufolst napot tartalmazé
honapot nem kell 30 naposra lergviditett honapnak tekinteni, vagy (b} ha a
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Kamatfizetést ld6szak utolso napja februar honap utolséd napja, amely esetben a
februar honapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési 1dészak a Kamatszamitasi Kezdtnapon (ezt a napot is beleértve) kezdddo
idészak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget &s minden
kovetkezd iddszak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdddik es az azt
kévetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleérive) ér véget, azzal a kikotessel hogy az
utols® Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevéire vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerlll meghatarozasra vagy azok
szerint szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozd Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési [d6szakra vonatkozoan ekkent meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezddénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi
Nap) vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozd Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendbéve valnak a
vonatkozé Vegleges Feltetelekkel dsszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Vegleges Feltételekben meghatérozott Jelzaloglevél
néverték.

Munkanap Szabaly a Kbvetkez6 Munkanap Szabalyt, a Moédositott Kovetkezd Munkanap
Szabaiyt vagy a Megeldzé Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Vegleges Feitételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal
csak a munkanapokat kell figyelembe venni és

(i) abban a naptari hdnapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkoer a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1 a Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetesi
Napot kévetd elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tuiajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tébblet kamat vagy egyéb kifizetes nem ifleti meg; vagy

2) a Modositott Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kévetd elsé Munkanapon kell teljesiteni kiveve, ha igy az a
kovetkez8 naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot eltre kell
hozni az azt kézvetleniil megeldz$ Munkanapra, vagy

{3) a Megeléz6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azt kézvetlenil megel6zd Munkanapra.

A jelen Jelzalogievel feltetel alkalmazasa és értelmezése sordn a Munkanap olyan napot jelol,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozd Végleges Feltételekben emlitett fovabbi
kereskedelmi kozpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és iGkepiaci
szerepltk pénz(gyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizetd Megbizottnal is
Munkanapnak szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasi Jeizdloglevelek esetében a vonatkozé Veégleges
Feltételekben meghatarozott modon megallapitott kamattsszeg.
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(c) Fix Kamatozasi Jelzaloglevelek

(i)

(i}

(i)

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendd Kamatldaba a vonatkozod
Végleges Feltételekben elére meghatarozoft. Az éves szinten értendd Kamatlab
alapjan szamitott vagy az eldre Osszegszerlien megadolt Kamatdsszeg utdiag, a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban
fizetendd.

A Kamaldsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetends, amennyiben ez szilkséges a Fizetd Megbizott szamitja ki a vonatkozd
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamattsszeg kiszamitdsa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, es a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, maid ennek eredményét egész forintra, mig az eurdt
&s a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités dltalanos szabalyai szerint,
azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghaladd dsszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Téredékésszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd Kamatdsszeg egyenld
a Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazandd) a Téredékosszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkoze Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap), vagy

(B) ha a vonatkozo Vegleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap{ok) megjelélve, Ggy minden ofyan idOpontban, amely a megeldzd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetesi Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdbnap utan a vonatkozo Veégleges Feltételekben
meghatarozoft szamu hoénappal, vagy mas iddszakkal megegyezd idészak
utan kovetkezik be (Meghatarozott ldészak).

Amennyiben a vonatkozd Veégleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, 4gy a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

{d) Valtoz$ vagy Indexalt Kamatozasy Jelzaloglevelek kamatozasa

()

()

Valtozo vagy Indexdlt Kamatozést Jelzdloglevelek Kamatlaba

A Valiozd vagy Indexalt Kamatozasy Jelzéloglevelek kamata a Kibocsato es a Vezetd
Forgalmazo &ltal valamely nyilvanosan elérheté és a vonatkozd Veégieges
Feltételekben meghatarozott referencia kamatléb vagy index alapul vetelevel keriil
kiszamitasra, az igy kiszamitott Kamatlab éves szinten értendd. A valtozo vagy
indexalt Kamatlab alapjan szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben
meghatarozott iddpontban vagy idépontokban fizetendé.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozd vagy Indexalt Kamatozast Jelzaloglevelek esetén a Fizetd Megbizott a
Kamatlab meghatarozgsara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra
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(iii}

(iv)

(v)

{vi}

asik, akkor az azt kivetd elsd munkanapon meghatarozza a Kamatiabat a vonatkozo
Kamatfizetési ldészakra.

Képernydoldalas Kamat-meghatdrozés a Valtozd Kamatozasi Jelzaloglevelekre
vonatkozoan

Ahol a vonatkozo Végleges Feligtelek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernyéoldal hivatkozast ir eld (Képernydoidalas Kamat-meghatarozas), ott az
egyes Kamatfizetési [doszakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban elbirtak
megtartasa meliett, az Alkalmazandd KépernyBoldalon a Kamat-meghatarozasi
Napon megjelend adat alapjan, a relevans referencia kamattébra adott ajanlat (amely
egy %-ban kifejezett éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy cstkkentve (a
vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral.
Amennyiben az Alkalmazandéd Keéperny&oldal vagy a referencia kamatlab nem
elérhetd, gy a Fizets Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre
vonatkozo eldirasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési ldoszakra
minimum kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el8, akkor, ha az adott Kamatfizetési
ldészakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az
adott Kamatfizetési |d6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltéteiek valamely Kamatfizetési lddszakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
ldészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési {dészak Kamatlaba a Maximum Kamatldbbal egyezik meg.

A Kamatdsszegek megallapitasa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az tsszegét (Kamatdsszeg), amely
az egyes Meghatarozott Néverték(i Valtozo vagy Indexalt Kamatozasu Jelzalogievelek
utan az adott Kamatfizetési Idészakra fizetendt. Minden Kamattsszeg kiszamitasa
esetén a Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Nevértékre, és a kapott
értéket megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredmeényeét egész forintra, mig
az eurbt és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai
szerint, azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghaladd dsszeget felfele kell kerekiteni.

A Kamatosszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

{A) a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott kamaffizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap); vagy

{B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen{ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap{ok) megjeldive, ugy minden olyan id6pontban, amely a megeldzi
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsdé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezddnap utan a vonatkozd Vegleges Feltételekben
meghatarozott szaml hénappal vagy mas iddszakkal megegyezd idbszak
utan kovetkezik be (Meghatarozott idészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltetelek szerint a kamatfizetési napok

megéllapitdsanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ogy a vonatkozd
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyck alkalmazandok.
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i2.

13.

14.

15.

16.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrél

A Fizeté Megbizolt haladéktalanul, de legkéstbb a Kamatfizetési Napot két banki
munkanappal megeldzden a vonatkozo Végleges Feltételekben, valamint a Fizetd Megbizotti
Szerzddés Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a
kovetkezt Kamatfizetési |dészakra vonatkozd Kamatlabat. A Kibocsato gondoskodik arrdl,
hogy az erre venatkozd értesités a meghatarozas utan a venatkozod jogszabalyok, valamint a
Végleges Feltételekben és a Fizetd Megbizotti Szerzddeés Altalanos  Feltételeiben
meghatarozott modon kézzétételre keriiljon, tovabba értesiti a Kozponti Ertékpapirszamia
Vezetdjét az esedékes Kamatdsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelz8loglevelek a visszavaltas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kiveve, ha a
Jelzdloglevelek tulajdonosa megfelelden igazolja, hogy a tbkekifizetést jogellenesen kesleltetik
vagy megtagadjak. Hyen esethen a kérdéses tékerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi
idépontok kozil a korabban bekovetkezbig:

(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jard dsszegeket kifizetik; és

(2) ot nappai azt kovetéen, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd
Osszeget, és arrél ertesitést kOldott jelen Jelzaloglevél Feltetelek rendelkezesei
szerint.,

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron kerilinek értékesitésre, és
lejaratkor nevertekiGkon kertinek bevaliasra.
Kesedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Jelzaloglevelek alapjan fizetendd barmely dsszeggel
kapcsolatosan késedelembe esik, Ugy a Polgari Torvenykdnyvrol szold 19568, évi V. torveny
rendelkezései szerinti mérték(l késedelmi kamatot kdteles megfizetni a lejart, de még nem
teljesitett tartozasa vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsato nevében a Fizetd Megbizott banki
atutalassal teliesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerzddes
rendelkezéseivel dsszhangban,

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyen ervényes penzlgyi, ado es egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilonésen a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET
vagy mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabélyzatai és elbirasai.

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezettje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkoz6 - a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje
mindenkor hatélyos szabalyzataban meghatarozoft - fordulcnap (Fordulénap) végén az adott
Jelzalogleveleket illetben allomannyal rendelkezd Szamlavezetdk részére kell teliesiteni, a
Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozo mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint
a Fizett Megbizotti Szerztdés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazandd
addézasi jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevel-tulajdonos
részere kell teljesiteni, aki a Fordulénapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a
Kibocsatot legkéstbb az esedékességet megeldzé mascdik Munkanap deéleldtt 8 odraig
tajekoztatjia a2 Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adoval nem csokkentett
dsszegrél.

A Jelzdloglevelek tekintetében a Jelzaioglevél Feitételekkel Osszhangban teljesitett
kifizetéseket a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kel tekinteni,
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17.

18.

18.

(a)

(b}

és a Kibocsato valamint a Fizetd Megbizott az igy kifizetett osszegekkel kapcsofatban
mentesiil minden ezzel kapcsolatos kotelezettseg alol.

Abban az esetben, ha a Jefzadloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a
Jelzaloglevé! Feltételeknek megfelelen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem
tortént meg a teljes kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdenosoknak, akkor & Jelzéloglevelek egyes
tutajdonosai a tulajdonjogukat megtestesitd értekpapirszamliara hivatkozva a Kibocsatd ellen
kozvetleniil jogosultak eljardast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozd
esedékessegi datumtdl szamitott hét napos idészaken beldl a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban
az esedékes tsszeg teljes megfizetése megtorténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a
Jelzdlogleveél Feliételekkel 6sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzatoglevét kapcsan teljesitendé kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
{elszamolasi napra) esik, a Jelzaloglevél-tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel
dsszhangban az alkalmazando Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosuitia a kifizetésre,
és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerlié kamatra vagy egyeb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsato altal visszavasarolt Jelzaloglevelek gjbél forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opcidk
Végsh Visszavaltas, Tdketorlesztes

A Jelzdlogleveiek Iejaratkor egy osszeghen, a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatdrozotfak szerint valthatoak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaitasara
vonatkozd informacidkat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az aldbbi (b) és {c) pontoknak megfelelben lejarat el6tt nem
kerllt visszavaltasra vagy érvényielenitésre, a Kibocsatd a vonatkozd Vegleges Feltételekben
vagy az Okiratban meghatérozott téketdrlesztési napon{okon) vagy a Lejarat Napjan torleszii
vagy visszavaltia a vonatkozd Végleges Feliételekben vagy az Okiratban meghatarozott
torlesztési értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott
modon.

Lejarat el6tti visszavaltas
(i Diszkont Jelzaloglevé!

(A) Barmely Diszkont Jelzaloglevelre vonatkozoan fizetendd lejarat  elétt
visszavaltasi dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat
Elétti Visszavaltasi Osszeg indexhez ésivagy formulahoz nem koétodik, a
Jelzaloglevél Amortizalt Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozo
eljaras ismertetése aldbb talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozé
Végleges Feliételek eltéréen rendelkezik.

(B) A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembevetetével, az ilyen
Jelzaloglevelek Amortizalt Névérték Osszege a kévetkezd képlet alapjan
szamitando ki:

RAx (1 +HY
ahol:

RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifgjezett hozamot jelenti;
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(c)

20.

y egy tort szam, amelynek a szamlalojaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenketid 30 napos
honapbo! all} szerepel, amely az elst Részlet forgaiomba
hozatalanak értéknapjatdl (azt is beleértve) a visszavaltasra
kikotott napig {de azt nem beleértve), vagy addig a napig telt
el, amikor a Jelzaloglevél lejarita es visszafizetendbve valt, es
amely tort szam nevezéjében 360 szerepel.

Aukcios ertekesites esetén, ha az aukcid soran a Jelzatoglevelek kilonbdzé
arfolyamon  kerlilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek
atlagara tekintend® referenciadmak. A referencia atlagar Osszegerd! a
Kibocsatd ertesitést tesz kozzé a vonatkozd Vegleges Feltételekben
meghatarozotiak szerini.

{C) Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat Elétii Visszavaitdsi Osszege esedékessé
és fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerill kifizetesre, a Kibocsatd az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozothi iddszakra késedelmi kamatot
fizet jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerini.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idbtartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozo Végleges Feltételekben meghatérozott Kamathazis alapjan kell elvegezni a
vonaikozd Vegleges Feltetelekkel 6sszhangban.

(i) Egyeb Jelzaloglevelek

A fenti () pontban leirt Jelzaloglevelektdl eitérd barmely mas Jelzaloglevelre
vonatkozoan fizetendé Lejarat El6tt Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névértek
és a Valasziott Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kiveve ha a
vonatkozo Veégleges Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsato vélasztasa alapfan torténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozo Veégleges Feliételek visszavaltasi lehetGséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

{i) a Jelzdloglevél-tulajdonosokat a vonatkozd Jelzalogievél Feiltételek rendelkezései
alapjan nem kevesebb, mint 15 és nem tébb mint 30 nappal kerabban értesitette
(Visszavaltasi Ertesités); és

(i} a fenti (i) pont szerinti értesitést megelézden nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet
Megbizotiat ertesitetie;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltéasra meghatarozott datumot),
a valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavéltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorpzatba tartozo forgalomban lévé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozd Vegleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi dsszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozé Vélasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje felé tett nyilatkozatat kévetden,
miszerint a Jelzaloglevelekbhen foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltolt
Jelzaloglevelet érvényteleniteni kel A Kibocsatd értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezetdjét vagy a Kozponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezetbjével) a Jelzdloglevelekben foglalt jogok és kotelezettsegek megszinesérdl. Ezi
kovetten a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje, illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a
Jelzalogleveleket &s az Okiratot.
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A Jelzalogleveiek érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkor hatalyos
vonatkeczd szabalyzataival és eljarasi rendjevel, valamint a vonatkozo jogszabalyokkad
Bsszhangban térténik.

A visszavaltéasok és érvényteleniiések esetén esedekessé vald kifizetések napjara a jelen

Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozo szabalyait (Munkanap Szabaly)
kell ertelemszeriien alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kovetkez6 fejezet a Program keretfében kibocsétandd Kotvények feltételeird! ad tajekoztatast, és az
egyves Sorozatok és Részletek lekintelében fartalmaz altalanos informaciokat a Tdzsdei Kotvenyek, a
Nyilvénos Kotvények és a Zartkor( Kotvények tekintetében. Az alabbi ¢sszefoglalas a felen
Alaptajekoztatd egyéb vonatkozod részeivel egylitt ertelmezendd, és a Nyilvanos Kétvenyekre, a
Tézsdel Kotvenyekre valamint a Zartkdrii Kétvényekre vonatkozo alaptéjékoztatora vonatkozik. Az
egyes Sorozatok részieles feltételeit a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(a)

(b)

Kibocsato
UniCredit Jelzaloghank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd lgazgatésaga a 2012, oktdber 25-én kelt 26/2012. szami hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitaséra, az azzal kapcsolaios dokumentumok
elkészitésére és aldirasara, valamint Nyilvanos Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara,
illetve Tozsdei Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara ¢s a BET-re ortént bevezetésére.

Hirdetmeények és értesitesek

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi  szabalyozolt informacid (ideértve a  jelen
Alaptaiekoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmeény kdzzétetelet, valamint a rendszeres
és rendkivili tajekoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIil.
15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsato
megkldte legalabb egy nyomtatott sajtd szerkesztdsegének, vagy a befektetd szamara
hozzaférheté, honlappal rendelkezd média szerkesztdségének, kozzétette a honlapjan és
megkUldte a hivatalosan kijelolt informacidtarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a
Felugyelet altal mikodtetett On. tbkepiaci kozzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu).
Fentieken kivill a Tpt. 56. § (4) hekezdése szerint a Kibocsato a szabalyozott informacict
egyidejlleg a Feligyeletnél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet a Feillgyelet
kozzétesz az &ltala Uzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zri. 50.000.000.000 forintos 2013-14. evi Jelzaloglevel és Kotveny
Programja.

Kereldsszege
50.000.000.000 Ft (stvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kotvenyek forgalomba hozott,

de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 6ssznevértéke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozo informaciot lasd az Arfolyam cimszo
alatt.

Vezetd Forgalmazo

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezdé

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feitételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan tefjesitendd kamat- és
tokefizetesekkel kapcsolatos egyes tevekenységek ellatasaval megbizott befektetési
szolgaltatd. A Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya eldzetes
irasbeli bejelentést kévetten — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetelt idbpontban, de igény
esetén nem késbdhb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételet kovetd banki
munkanapon — megiekintheté a Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6. szam alatti
székhelyén. A Kotvénytulajdonosokat értesitetinek kell tekinteni minden, a Fizetd Megbizotti
Szerzodés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozo Végleges Feltételek ©ket érinté
rendelkezéserdl. A jelen Kétvény Feltételek rendelkezései a Fizetd Megbizotti Szerzddés
vonatkozasaban csak tsszefoglalo jellegliek.

Kétvények

Tipusa

A Kotvények a kotvényrdl szold 285/2001 (X11.26.) Korm. Rendelet érielmében hitelviszonyt
megtestesitd, atruhazhaté, névre sz6lo értékpapirck, amelyek dematerializalt értekpapirkent
kerllnek eldallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozd Kotvényekrdl a Kibocsatd egy peldanyban értekpapirnak nem
mindsild okiratot allit ki (Okirat). A Kotvények dematerializalt formaban allithaték ki az
Okiratban meghatarozott egyedi nevértékkel. A vonatkozé Vegleges Feltételekben foglalt
rendelkezesekkel dsszhangban a névre sz9l10 dematerializalt Kétvényeket tartalmazo, a Tpt 7.
§-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdesében foglaltakkal dsszhangban a Kézponti
Ertekpapirszamla Vezetdnél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részlethen, illetve Sorozathan forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kotvényeken
alapuld fizetesi igenyei kielégitésre nem kerlinek. Azonos Sorozatba tartozd Ojabb Részlet
forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat ervenytelenitésre kerdl, és az Ujabb
Részletbe tartozo Kotvények adatait is tartalmazo U Okirat kerQl kiallitasra.

A Kétvények jellege

A Kotvények a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélklili, nem alarendelt es nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kétvények egymaéssal és a Kibecsatdo mindenkoer fennalld
egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel egyenranglak (pari passu) a
felszamolas vagy veégelszamoclas, illetve a Kibocsatd vagyonara vegzett végrehajtas soran
kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kételezetiségeket, amelyek elsébbseget
élveznek az iranyadod végelszamolas vagy egyéb vonatkoz¢ jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsatd altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek, amelyek a
Kibocsatdé mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt koételezetiségeivel
szemben a Kibocsatd felszamoldsa vagy az ellene inditolt végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-
21. §-ai alapjan elsdbbseget élveznek.

Eleviles

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Kotvények alapjan torténd tdke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem éviiinek el.

Alkalmazandé jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok érielmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendetkezései alkalmazandodak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbd! fakadoan felmerlld barmely vitas Ggy

eldontésére a Tpt. 376. §-dban meghatarozott Pénz- és Tékepiaci Allandd Valasztott
Blrosagnak van kizardiagos illetékessége. A valasziolt birdsagi eljarasokban a Valasztott
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(7)

()

(h)

(i)

i

(&)

(b}

(c)

Birosagnak harom valaszioft birébdl allé tandcsa dint a sajat, mindenkori hatalyos
szabélyaival ¢sszhangban. Mindkét vitaban allé fél jogosult egy valasztott bird kijeldlesére. Az
igy kijeldlt ket valasztott bird jeldli ki a harmadik valasztott birdt, aki a tanacs eindkeként jar ei.

Tulajidonjog 8s eqyéb jogosultsagok

A Kotvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Kotvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvények atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a
Kotvényeknek a vevd Ertékpapirszamlgjan torténd egyideil jovairdsaval tortenik meg.

Amennyiben illetiékes birdsag vagy jogszabalyi elbirds masként nem rendeikezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfelelben szerezte, a Kotveny jogos
tulajdonosanak tekintendé és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Kdtveny
kapcsan tellesitett kifizetésre akkor is, ha a Kotveny lejart.

A Kotvény tulajidonosai jogosuitak tovabbéa a Kotvénybdl eredd téke- és kamatkifizetesekre.

A Kotvények dtruhdzasanak korlalozasa

A Kotvények atruhdzasa eseten a Szamlavezetdk osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozdan a Kozponti Erigkpapirszamla Vezetsje mindenkori szabalyzatai a
Katvényekhez kapesolodd jogok atszalidsa tekintetében korlatozédsokat és zért idészakokat
tartaimazhatnak, amelyek a Kotvénytuiajdonosokra kotelezéek.

Futamidé

Az alkalmazando jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feitételekhen meghatarozott maximum 30 ev.

A Kotfvények névértéke

A Kotények névértéke a vonatkozd Végleges Feliételekben keriil meghatarozasra, figyelembe
véve a vonatkozd jogszabslyok kotelezd érvenyl rendelkezéseit.

Kozponti Ertékpapirszéamla Vezetbje

Kozponti Elszamolbhaz és Ertékiar Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 8-11.)

Kétvények forgaiomba hozatala

A Kotvények forgalomba hozatala tébb Sorozathan és egy Sorozaton belll egy vagy tébb
Részletben térténik nyilvanosan vagy zartkérGen, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételai szerint.

A forgalomba hozalal modia

A jelen Program keretében a Kotvények nyilvanosan vagy zartkdrien hozhatok forgalomba.
Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcids eljiaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagott kibocsatas Gtjan.

A forgaiomba hozatalok pgnzneme

A Kotvények magyar forintban, eurdban és svajci frankban kertihetnek forgaiomba hozataira.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsatd az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja
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at a forgalomba hozott Kotvenyek ¢sszneveérteket forintra, abbdl a céibdl, hogy megaliapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program ossznévertékebdl A Program
keretében devizaban forgalomba hozott Jeizaloglevél és Kotvény allomany minden negyedéy
végével atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan tjra megaiiapitasra
kerll, hogy mekkora a részaranya a Program ¢sszneévértékébol.

Forgalomba hozatali ar

A Katvények névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névériék aiatt kerulhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatdsat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
kézlése a forgalomba hozott érfékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezf, és amely a Felugyeiet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajekoztato
tartalmazza. Az egyes Scrozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kotvenyek
vanatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Kotvenytulajdonosok hozzéjarulasa nélkll mind a korabban forgalomba
hozott Koétvényeivel azonos Sorozatba tartozd Kotvények, mind (j Sorozatba tartozd
Kotvenyek forgalomba hozataldra. A Program hatalya ala tartozo barmely tovabbi forgalomba
hozatathoz a Program ideje alatt nem szUkséges a Feligyelet engedelye. llyen tovabbi
forgaiomba hozatalok esetén a Kibocsatd a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseivel
dsszhangban az adoit forgalomba hozatal kezd® napiat megelézden a forgalomba hozatal
egyedi adatait tartalmazd Végieges Feltételek benyljtasaval a Feilligyeletet tajékoztatja, és a
Vegleges Feltéleleket kozzéteszi,

A befizetetf 8sszeq

Ha a befizetett tsszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett dsszeg, abban az esethen a
befizetett osszeg tekintendd meérvadonak, amennyiben a befizetett dsszeg téhb, mint a
jegyzési iven szereplt, akkor a kilonbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen
visszatéritésre kerdl.

Visszaltérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala esé ok folytan hitsul
meg, a mar hefizetett dsszegeket a Kibocsatd hét napon belll - kamatfizetesi kdtelezetiség és

levonas nélkill - visszafizeti.

Enékpapirszémia

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsolodo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos
javara vezeteti nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozd Vegleges Feltételekben a Kotveny forgalomba hozatalbdl szarmazo
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerlld Kétvények kdzpont
ertékpaplrszamlan, tovabba Szamlavezeték értekpapirszamiajan torténd jovalrasara kijeloht
nap.

Ertékasitési Korlatozdsok

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyck rendelkezéseinek megfelelden lehet
értékesiteni  belfdldi maganszemélyek és intézményi befektetdk, valamint Kkolfoldi
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maganszemeélyek és intézmeényi befekietok részére akar kiiféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatod tovabbi ertékesitesi korlatozasckat is tartalmazhat.

Kétoldal( arjeqgyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezeté Forgalmazdi Megallapodas Ggy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott modon,
az oit megjelélt informatikai rendszer megfeleld oldalan eladési és vetel arat jegyez az egy
Scorozatban forgalomba hozott Kotvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal sszefliggd szamitasok
Kamatozgs

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Kotvenyek. A
Katvényekre vonatkozd kamatperiodusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhainak, de adott Scrozatra vonatkozdan a kamat-megallapitds modja
allando. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozo informaciokat a vonatkozo Vegleges
Feltetelek tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdese szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd
artékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsatd altal a még hatralevo teljes
futamidére megaliapitasra kerllt, a befektetési vailalkozas, a hitelintézet, valamint az a
szervezet, amely torvény alapjan forgalmazo igénybevétele nelkil jogosult sajat kibocsatasu
értékpapirt forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott modon
kézzétenni az egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara
vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozd Kormanyrendelet (82/2010. (HI. 25.)
Korm. rendelet) tovabbi §-atban.

Kamatozassal dsszefiiggd altalanos rendelkezések

Alkalmazando Képernydoldal egy adott informacio szolgaltatasi rendszer (beleérive, de nem
kizarétag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcioja, rovata, oszlopa vagy egyeb resze, mikent azt
referencia kamatlab szolgaltatasa céljabol meghatarozhatjak, vagy azon egyeb oldai, szekcio,
rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatia az adott vagy mas informacio
szolgaitatd rendszerben, minden esetben azzal a kikbtéssel, hogy ezeket olyan szemely vagy
szervezet jelslheti meg, aki vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltiintetéset
abbol a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonld kamatlab vagy arfolyam jeienjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kotvényre vonatkozdan az a nap, amelyen elbszdr valik
esedékessé barmely téke- vagy kamatfizetes, vagy (ha a fizetendd Osszeget a vonatkozé
rendeikezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlevd dsszeget
telies mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van) amelyre vonatkozéan megfeleld
értesitést  kildenek a Kotvénytulajdonosoknak a vonatkozo Kétvény Feliételekked
osszhangban arrdl, hogy a Kotvényrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Kotvény
Feltételeknek megfelelé tovabbi bemutatdsa esetén az adott fizetest teljesitik, azzal a
kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ityen bemutatas alkalmaval. A jelen
Katveny Feltételekben

(i) a tékére hivatkozas Ggy tekintendd, hogy az magaban foglal a Koétvényekre
vonatkozoan fizetendd minden Térlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és
egyéb tokejellegli ©sszeget, amely a jelen Kotveny Felteteleknek, azok
modositasanak vagy a kiegeészitésének megfelelden fizetendd;

i) a kamatra hivatkozas (gy tekintend6, hogy az magaban foglal minden

Kamatosszeget és minden egyéb Gsszeget, amely a jelen Kétveny Feltételeknek,
azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfelelen fizetendd; és
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(1) a toke és a kamat Ugy tekintendodk, hogy magukban foglainak barmely egyeb
dsszeget, amely a jelen Kéivény Feltételek alapjan fizetendo.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasi Kotvények esetében a vonatkozd Veégleges
Feltételekben ekként meghatarozoft kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési |dészakra szamitott kamat vonatkozésdban a
kovetkezdképpen értelmezendd:

{iy amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)"
szamitast ir eld, ugy a Kamatfizetesi ldéiszak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 385-tel, vagy, ha az adott Kamatfizetesi |ddszak valamely része szokbévre
esik, ugy

(A) a Kamaffizetesi |dfszak szokdévre esd reszében ténylegesen elielt napok
szamat 366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési |dtszak nem szdkdévre esd részében ténylegesen elteit
napok szamat 365-tel kell elosztani;

{ii) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, agy a
Kamatfizetési lddszak tényleges napjainak szamat 365-tel kelt elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkozd Végleges Feliételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, Ggy a
Kamatfizetési ldoszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkoz0 Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, tgy a
Kamatfizetési lddszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360
napot tartalmazd évet alapul véve kell kiszamitani, ahot egy év 12 egyenként 30
napos honapbol all, tekintet nélkill a Kamatfizetési |dészak elsd vagy utolsd napijara,
kiveve, ha valamely Kamatfizetési Idészak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat
Napja februar honap uiolsé napjara esik, amely esetben ezt az ufolsd napot
tartalmazo februart nem kell 30 napos hénappa meghosszabbitani); és

{v) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30/3607, "360/380" vagy "Kotvény-
alapu” szamitast irmak eld, tgy a Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-nal kell
elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani,
ahol is egy év 12, egyenként 30 napos honapbo! all (kiveve ha (a) a Kamatfizetési
ld6szak utclsd napja valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési lddszak kezdete a
honapnak nem a 30. vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsd napot tartalmazo
hénapot nem kel 30 naposra lerdviditett honapnak ftekinteni, vagy (b) ha a
Kamatfizetési Idészak utclsd napja februar honap utolsd napja, amely esetben a
februar hénapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)}.

Kamatfizetési ldészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleertve) kezdddd
idtszak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon {ezt a napot nem beleértve) ér véget &s minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt
kdvetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utolsd Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kotvényre vonatkozdan mindenkor fizetend$ kamat mértéke eves szinten, amely
a jelen Kotveny Feltételek rendelkezései alapjan kertl rmeghatarozasra vagy azok szerint
szamitandé.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési ldészakra vonatkozoan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezd6nap a Kétvények forgalomba hozatalanak napja {Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozo Végleges Feltételek meghataroz.
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lLejarati Nap az a nap, amelyen a Kotvények lejartia és visszafizetenddve vainak a vonatkozo
Végleges Feltételekkel dsszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozod Végleges Feltételekben meghatdrozott Kotvény
neveériek.

Munkanap Szabaly a Kévetkezd Munkanap Szabalyt, a Modositott Kovetkezd Munkanap
Szabalyt vagy a Megelézé Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozo Veégleges Feltételekben
meghatarozotiak szerint.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feliételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanat
csak a munkanapokat kell figyelembe venni és

{i) abban a naptari honapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii} valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

{1 a Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Kotvénytulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyeb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkezé Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kdvetd elsd Munkanapon kell teljesiteni kiveve, ha igy az a
kovetkezd naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetesi Napot eldre Kkell
hozni az azt kézvetleniil megelézd Munkanapra; vagy

(3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot eldre kell
hozni az azt kozvetlentl megeldzd Munkanapra,

A jelen Kotvény feltétel alkaimazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkezdé Vegleges Feliételekben emiitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedeimi bankok és a nemzetkozi pénz- és tbkepiaci
szerepldk pénzigyi elszamolasokat végeznek és az ilyen nap a Fizetd Megbizottnal is
Munkanapnak szamit.

Toredékdsszeg fix kamatozast Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott mddon megailapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Kdtvéenvek

(i) A Fix Kamatozasi Kétvények Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Kotvények éves szinten értendé Kamatlaba a vonatkozo Végleges
Feltételekben elére meghatarozott, Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan
szamitott vagy az elére bsszegszerlien megadott Kamatosszeg utdlag, a vonatkozo
Vegleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idéponiokban fizetendé.

(1) A Kamatosszeg megallapltasa

Annak a kamatnak az osszegét (Kamatbsszeg), amely az egyes Koétvények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizetd Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatosszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredmenyét egész forintra, mig az eurot
és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités aitalancs szabalyai szerint,
azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfele kell kerekiteni.
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Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Téredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd Kamaiosszeg egyentd
a Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazando) a Toredékosszeggel,

A Kamatdsszeg esedékessege €5 kifizetésének napja
A Kamatésszeg esedékes

(A) a vonatkozd Veégleges Feltételekben meghatérozott  kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap{ok) megjeltlve, Ugy minden olyan iddépontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az eisd Kamatfizetési Nap eseteben a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozo Veégleges Feltételekben
meghatarozott szamu honappal vagy mas idészakkal megegyezd iddszak
utan kévetkezik be (Meghatarozott ldészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozd vaqy Indexalf Kamatozasd Kofvények kamatozasa

(i

(i

(¥ii)

(iv)

Valtozo vagy Indexalt Kamatozast Kétvények Kamaliaba

A Valtozd vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények kamata a Kibocsatd és a Vezetd
Forgalmaz¢ altal valamely nyilvanosan elérheté és a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapui vételével kerll
kiszamitasra, az igy kiszamitott Kamatlab éves szinten ertendd. A valtozd vagy
indexalt Kamatlab alapjan szamitott Kamattsszeg utdlag, a Végleges Feltetelekben
meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozdsa

A Valtozd vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények eseten a Fizetd Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra
esik, akkor az azt kdvetd elsé munkanapon meghatarozza a Kamatiabat a vonatkozo
Kamatfizetési ldbszakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatérozas a Véltozo Kamalozastt Kotvényekre
vonatkczéan

Ahol a vonatkozo Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernytoldal hivatkozéast ir eld (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az
egyes Kamatfizetési |dGszakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban elbirtak
meglartasa mellett, az Alkalmazandd Kepernyboldalon a Kamat-meghatérozasi
Napon megjelend adat alapjan, a refevans referencia kamatlabra adott gjaniat (amely
egy %-ban kifejezett éves rata) méertekének felel meg, névelve vagy csdkkenive (a
vonatkozo Veégleges Feltetelekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral,
Amennyiben az Alkalmazand® Képernyboldal vagy a referencia kamatlab nem
elerhetd, Ggy a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre
vonatkozo elbirasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab
Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési ldészakra
minimum kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir elf, akkor, ha az adott Kamatfizetési

Idbszakra szamitott Kamatiab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az
adott Kamatfizetési Idészak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.
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Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |dbszakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamaflab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetesi
([d6szakra szamitott Kamatiab magasabb, mint az adott Maximum Kamaflab, az adott
Kamatfizetési Iddszak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

(v) A Kamaltdsszegek megallapitasa

A Fizeté Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatdsszeg), amely
az egyes Meghatarozott Névérték( Valtozd vagy Indexait Kamatozast Koétvenyek
utén az adott Kamatfizetési |dészakra fizetend8. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa
esetéen a Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Nevertekre, és a kapott
ertékel megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredmenyet egész forintra, mig
az eurdt és a svajci frankot ket tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai
szerint, azaz a 0,5 egyseget, illetve az azt meghalado dsszeget felfelé kell kerekiteni.

{vi) A Kamatésszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamattsszeg esedekes:

(A) a vonatkozo Veégleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési
napon/napcken (Kamatfizetesi Nap); vagy

(B) ha & vonatkozo Végleges Feltételekben nincsen{ek) kifgjezett Kamatfizetéesi
Nap{ok) megjelélve, Ugy minden olyan idopontban, amely a megeldzd
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els¢ Kamatfizetesi Nap eseteben a
Kamatszamitasi Kezdbnap utan a vonatkozd Végleges Feitételekben
meghatarozott szaml honappal vagy mas iddszakkal megegyezd idbszak
utan kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ggy a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatésszegekrél

A Fizeté Megbizott haladéktalanul, de legkéstbb a Kamaifizetési Napot két banki
munkanappal megeldzéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a
kovetkezd Kamatfizetési kd6szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsatd gondoskodik arrdi,
hogy az erre vonatkozo értesités a meghatérozas utan a vonatkozo jogszabalyok, valamint a
Végleges Feltételekben és a Fizetd Megbizotti Szerzédes Altalanos Feltételeiben
meghatarozott médon kozzétételre kertljon, tovabba értesiti a Kozponti Ertékpapirszamla
Vezettiét az esedékes Kamatdsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kiveve, ha a
Kotvények tulajdonosa megfelelden igazolja, hogy a tokekifizetést jogellenesen kesleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses tokerész kamatai tovabb haimozodnak az alabbi
id&pontok kozli a korabban bekdvetkezdig:

(N amikor az adott Kotvény utan jard dsszegeket kifizetik; és

(2) 6t nappal azt kovetten, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd
Gsszeget, és arrdl értesitést kuldatt jelen Kotvény Feltételek rendelkezései szerint.
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14.

15.

16.

17.

Diszkont Kétvények

A Diszkont Kétvenyek a néveértekiiknél alacsonyabb aron kerliinek értékesitésre, és lejaratkor
névértékikon kerliinek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Kotvények alapjan fizetendd barmely dsszeggel kapcsolatosan
kesedelembe esik, tgy a Polgari Torvénykényvrdl szold 1959, evi V. torvény rendelkezései
szerini meértek(l késedelmi kamatot kételes megfizetni a lejart, de még nem teljesitett
tartozasa vonatkozasaban.

Kifizetések

A Koétvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizetd Megbizott banki
atutalassal teljesitt a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerzédés
rendelkezeseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak & kifizetés helyén érvényes pénziigyi, ado es egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy killdnésen a Kézponti Erékpaplrszamla Vezetdje, a BET
vagy mas értekidzsde (ha alkalmazando) szabalyzatai és elbirasal.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezettje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozo - a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje
mindenkor hatalyos szabdlyzataban meghatarozott - fordulonap (Fordulénap) végén az adott
Kotvényeket illetben allomannyal rendelkezé Szamlavezettk részére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapirszémla Vezetdje vonatkozé mindenkor hatélyos szabalyzataval, valamint
a Fizetd Megbizotti Szerzddés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazandd
adézési jogszabalyok figyelembevételével Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos
reszere kell teljesiteni, aki a Fordulonapon a Kotvény tulajdonosa. A Fizetd Megbhizott a
Kibocsatot legkésdbb az esedékesseget megeldzé masodik Munkanap délelétt 8 oraig
tajekoztatia a Kotvenyek utan a Kamatfizetési Napon fizetend6, adoval nem csokkentett
tsszegrol.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltéteiekkel dsszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kétvénytulajdonosoknak teliesitett megfeleld kifizetéseknek kel tekinteni, és a Kibocsatd
valamint a Fizetd Meghizott az igy kifizetett tsszegekkel kapcsclatban mentesil minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aiot.

Abban az esetben, ha a Kotveények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Felteteleknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a
telies kifizetés a Kotvenytulajdonosoknak, akkor a Katvények egyes tulajdenosai a
tulajdonjogukat megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kozvetlenil
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozo esedékességi
datumtol szamitott hét napos idtszakon belll a Kotvényekkel kapcsolatban az esedékes
tsszeg telies megfizetese megtériénik a Kotvénytulajdonosok javara a Kétveny Feltételekkel
tsszhangban.

Munkasziineti Napok
Ha barmely Kotveny kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik,
a Kotvénytulajdonos a vonatkozd Végleges Feitételekkel dsszhangban az aikalmazandd

Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosuittd a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen
késedelem miatt felmertlé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre,
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18.

(@)

(0)

Visszavaltasi opcidk
Veégso Visszavaltas, Toketbriesziés

A Kotvények lejaratkor egy 6sszegben, a venatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatéak vissza, A Kotvények lejarat eldtti visszavaltdsara vonatkozo informacickat a
vonatkozo Veégleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakoridsat a Kibocsato
értesitésében kozli.

A Kétvényt, amennyiben az alabbi (b) és (¢) pontoknak megfeleléen iejarat elbtt nem kerGit
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsatd a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy
az Okiratban meghatarozott toketdrlesztési napon(oken) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkozo Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesziesi
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lefarat elotli visszavaitas
{i) Diszkont Kotvény

(A) Barmely Diszkont Kotvényre vonatkozoan fizetendd lejarat elotti visszavaltasi
osszey (Lejarat EIGtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszeg indexhez ésivagy formulahoz nem kotédik, a Kotveny
Amortizalt Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozo eljaras
ismertetése alabb talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozo
Vegleges Feltételek eltéréen rendelkezik.

(B} A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Kotvenyek
Amortizalt Névertek Osszege a kévetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RAx (1 +HY
ahol. .
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedeskent kifejezett hozamot jelent;;
y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenketté 30 napos
honapbdl all} szerepel, amely az elsdé Reszlet forgaiomba
hozatalanak eértéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaliasra
kikotett napig (de azt nem beleértve) vagy addig a napig telt
el, amikor a Kotvény lejartta és visszafizetenddve valt, és
amely tort szam nevezdjeében 360 szerepel.

Aukcios eérickesités eseién, ha az aukcid soran a2 Kotvények kulonbozd
arfolyamon kerlilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Kotvenyek atlagara
tekintend® referenciaarnak. A referencia atlagar Osszegérél a Kibocsato
ertesitést tesz kdzze a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint.

(C) Amennyiben a Kétvény Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetenddvé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsatd az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotli idészakra késedelmi kamatot
fizet jelen Kotveny Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Anhol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idbtartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvegezni a
vonatkozo Végleges Feitételekkel tsszhangban.

{ii} Egyéb Kotvények

A fenti (i) pontban leirt Kotvényekidl eitérd barmely mas Kotvenyre vonatkozdan
fizetend® lLejarat Eiétti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
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(c)

20.

Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kiveve, ha a vonatkczd Vegieges
Felietelek maskeént rendelkezik.

A Kibocsalo valasztdsa alapjan torténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozé Veégleges Feltételek visszavaltasi lehetdséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

{i) a Kotvénytulajdonosckat a vonatkozo Kotvény Feltetelek rendelkezései atapjan nem
kevesebb, mint 15 s nem tébb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(i) a fenti {i} pont szerinti ertesitést megeidzden nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizeid
Meghizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot),
a valasztott visszavaltdsi napon (Valasztott Visszavaitasi Napon) visszavalthaija az adott
Sorozatba tartozé forgalomban lévo valamennyi Kétvényt a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztoit visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg),
valamint a vonatkozd Valasziott Visszavaltési Napig (de azt nem beleertve) felhaimozott
kamatok (ha van ilyen) medfizetéséval,

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kozponti Ertékpapirszamla Vezettje felé tett nyilatkozatat kévetéen,
miszerint a Kotvényekben foglalt kotelezettsegeinek eleget tetl, valamennyi visszavaltott
Kotvényt érvényteleniteni kell. A Kibocsato értesiti a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéjét
vagy a Kozponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetbjével) a
Kotvényekben foglalt jogok és kotelezettségek megszinéserdl. Ezt kovetben a Kozponti
Ertékpapirszamia VezetSje, illetve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az
Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkor hatalyos
vonatkozd szabhalyzataival és eljarasi rendjevel, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
dsszhangban tortenik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen

Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozo szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszerlien alkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzdloglevelek és Kétvények értekesitése elsfsorban aukcids eljarés keretében torténhet a
vonatkozd Veégleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba
hozatalokhoz kapcsolddé Végleges Feltételekben bemutatasra kertlé aukcios szabalyokrél. A mintatsl
az adoit Végleges Feltételek aukcids szabalyai eltérhetnek.

Aukcids vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiségget nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazand6 hazai és kilfSldi jogszabalyok betartasa
mellett devizakulfoldi  jogi  személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasagok,
maganszemélyek nyljthatnak be. Az ett! eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végieges
Feltételek tartalmazza.

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazoé a Jelzaloglevelek es Kétvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n kereszitl (Nyilvanos Jelzaloglevelek és Koétvények esetén), vagy a BET Aukcios
Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények esetén) bonyolithatjak le. Ett6l flggben az
aukcios szabalyok jelentésen eltérhetnek. BET-en keresztilli aukcid esetén az aukcios szabalyok
osszhangban vannak a BET Kereskedési Kodexérdl szolo Szabalyzata 8. fejezetének 21. pontjaval
(Az AUKCIOS Ajanlat). Az aukcios szabalyokat mindig a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartaimazza,

Az aukeids vasarlasi ajanlatok benylijtasa

Az aukcié pontes idejét, helyét mindig a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza. A
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozd aukciés vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-n keresztll a Végleges Feltételekben szerepld aukcios formanyomtatvany kitoltésevel a Végleges
Feltételekben megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benyijtani személyesen. Egy befektetd
tobb aukcios vasarlasi ajanfatot is tehet kilonhdzd arfolyamokon/hozamokon kiicn aukcios
formanyomtatvany benyijtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kalonbozd aukcios vasarlasi
ajantatok kllon ajanlatként kerliinek értékeiésre.

Befizetés moddja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarlo befektettk a Jelzaloglevelek,
Kotvények vételarat a Vezetd Forgalmazé Végieges Feltételekben meghatarozott bankszamlajara valo
készpénzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik. A befektetdk a megvasarolt Jelzalogleveleknek
és Kotvényeknek az elfogadott aukcibés vasarlasi agjanlatnak megfeleld vetelarat az aukcios
formanyomtatvany benyljtasaval egyidejlileg vagy a Vezetd Forgalmazoéval kétott kalén megallapodas
rendelkezései szerint {amennyiben van ilyen) legkésdbb az elszamolas napjaig, a Vegleges
Feltételekben régzitett hataridsig kotelesek megfizeini a Vezetd Forgalmazonak.

A ki nem elégitett, csak részben kiglégitett, iiletbleg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsolodoan
teljesitett befizetések, valamint a befizetett dsszegeknek az aukcios vasarlasi ajanlatban szerepld
Gsszeget meghaladd részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig
levonas- és kamatmentesen kerll sor atutalassal, az aukcios formanyomtatvanyon feltinteteft
bankszamlaszamra.

Az aukcids vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esethen a Vezett Forgaimazoé donti el, hogy a hozzé beérkezett aukcios formanyomtatvany
megfeleléen ki van-e télive. A Vezetd Forgaimazd minden ilyen ddntése vegleges és kotelezé erbvel
bir. A beérkezt és a formai koveteiményeknek megfeleld aukcids vasarlasi ajanlatot a Vezetd
Forgalmazd koteles elfogadni. A (i) hidnyosan kitoltdtt aukcids formanyomtatvanyok, illetve (if) az
aukcid idGpontiaként megjelolt idészakon kivll benyujtott aukcios vasarlasi ajanlatok érvénytelennek
mindsiinek.

Az aukcids vasariasi ajanlatok benyijtasaval a befektets kételezd erejll es visszavonhatatlan

kotelezettséget vallal az aukcios vasarlasi ajanlatban feltiintetett teljes Gsszeg ergjéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcids vasarlasi ajanlata részben is eifogadhato.
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Allokacio
Az allokacio pontos szabalyait 2 vanatkozd Végleges Feliételek részletezi.

Amennyiben tébb befektett nyljt be aukcids vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot
megjeltlve, es a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztdsakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen
befekiett Jelzdloglevél vagy Kotvény igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen
befektettk kozétt a Jelzdloglevelek vagy Kotvények elosztdsa altalaban az aranyos eloszias elve
alapjan torténik, azaz a befekteték altal benydjfott dssznévériek aranyaban kerlinek felosztasra.
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A JEGYZESI FLJARAS SZABALYAI

A Jeizdlogievelek és Kotvények értékesitése toriénhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozo
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolddd Végleges Feltételekben bemutatasra kerlld jegyzési szabalyokrol. A mintatol az adoeit
Végleges Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek &s Kotvények ériékesitése jegyzési eljaras keretében tdrténik a jelen fejezetben
leirfak szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi szemeélyek és jogi személyisegge! nem
rendelkezd tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandd hazai és kUlf6ldi jogszabaiyok,
iletve az Alaptajékoztaid vonatkozo korlatozasai betartdsa mellett devizakilifoldi intézményi befekteték
€s devizakilféldi maganszemelyek nydjthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés médja

A befekietdk jegyzési vasarlasi ajaniatukat a vonatkozd Veégleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyyjtasaval tehetik meg az abban megjeldlt idotartam alatt {Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari ¢rak alatt. A kibocsatd 3 jegyzeési nap elteltével donthet a jegyzés
iezarasardl, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél és Kotveny lejegyzésre kerllf. Az Ajanial benyujtasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz¢ mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-
nél érvényes Ugyfél- vagy folyoszamiavai és értékpapirszamlaval, meghatalmazott Utjan is.

A befektetéinek érvenyes jegyzési vasarlasi ajanlat benyljtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes Ugyfél- vagy folyoszamiaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzélogleveleket és Kotvényeket vasarld befektetéknek az UniCredit Bank Hungary
Zrt-nél vezetett Ugyfél- vagy folydoszamlajan szukséges, hogy a jegyzési iv benyljtasaval egyidejlleg
a Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetdk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési
vasarlasi ajanlat benyljtasakor érvényes Ugyfél vagy folydszamlaval és ertekpapirszamlaval, az
UniCredit Bank Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitia az emlitett szamlakat. Meghatalmazott dtjan csak
akkor nyuajthatd be jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevs mar rendelkezik ervényes szamlakkal
az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott Gtjan tortiénd eliaras esetében a meghatalmazott kotetes benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illefve idegen nyelven késziit meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kulfoldon  kigllitott okiratba foglalt meghataimazast a kiallitas helye szerint illetékes magyar
klilképviseleti hatdsaggal (nagykévetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kulfdldi kézjegyzé elbtt
aldirt okiratot a kézjegyzé kozjegyzbi mindségét igazold felllhitelesitési zaradékkal (an. apostilie-1al)
kell ellatni a Hagai Egyezmény elbirasainak megfeleléen.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazo donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfelelden ki
van-e toltve. A Vezetd Forgalmazoé minden ityen dontese végleges és kotelezd erdvel bir. A beérkez
és a formai kovetelmenyeknek megfeleld jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazd kdteles
elfogadni. A (i) hianyosan kitoliott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzesi iddszak
lezarasat kovetben benyujtott jegyzesi vasarlasi ajaniatok érvénytelennek mindsiiinek. A jegyzési
vasarlasi ajanlaiok benyujtasaval a befektett kotelezd erejll és visszavonhatatian kitelezetiséget
vallal a jegyzési vasariasi ajanlatban feltintetett telies dsszeq erejéig.

Allokacié

A Kibocsato fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum ¢sszegen felll tiljegyzest fogadion el
maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott ¢sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum osszegen felll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsatd dontése értelmében
nem vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzdloglevelek és Kotvenyek
elosztasakor az ajanlattevék Jelzaloglevé! és Kaétveny igénylése részlegesen kerl! elfogadasra az
adott arfolyamszinten/hozamszinten. liyen esetben a befektetdk kozétt a Jelzaloglevelek és Kotvények
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elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befekietdk altal benyujtott
osszneverték aranyaban kertinek felosziasra.

Az értékpapirok jovairasa

A Jelzaloglevelek és Kétvenyek elszamolasara, a Jelzaloglevel- és  Kotvényjegyzok
értékpapirszamlajan torténé jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamoiasi napon
kerlt sor.

A Jelzaloglevél- s Kotvényjegyzo a részére kiallitott dematerializalt értékpapirrol szolo letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIJ[NYILVANOSY[ZARTKORU]
JELZALOGLEVELEK ESETEN

Vegleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum [®] dOssznévértékii, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix)/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasa)/[diszkont], [t6zsdel bevezetésre keriild] [@] Jelzdloglevelek [nyilvanos]/{zartk6rii)
forgalomba hozatala az 50.000.000.000 forint keretosszegl 2013-14. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzdéloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolodo
Végleges Feltételek. Az itt alkaimazott kifejezések a 2013. februdr 12-en kelt Osszevont
Alaptajékoztatoban ker(tek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tOkepiacrot szolo 2001.
évi CXX. torvény 27. § (6) bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel
is modositott) 2003/71/EK  iranyelvének 54 cikke alapjan keriit elkeszitésre és a
[Tézsdeil/{Nyilvanos[Zartkor(] Jelzaloglevelekre vonatkozd Alaptajekoztatoval egyltt olvasando. A
Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan az Eurdpai Kézésségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletenek 24.
cikk 3. pontja alapian elkészitett dsszefoglald a jelen Végleges Feltételek meliékietét kepezi. Az
Alaptajekoziatd és annak esetleges kiegészitése(i) megtekinthets a Kibocsatd (www jelzalogbank.hu),
a Vezett Forgalmazo {(www.unicreditbank hu) és a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan,
valamint a Pénzlgyi Szervezetek Allami Fellgyelete altal Uzemeltetett (www.kozzetetelek hu)
honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan Kkitdltendbek. Az adott
forgalomba hozatalra nem alkalmazando rendelkezéshez a "Nem alkalmazando” megjelolést kell irni,
és az adott alpont rendelkezéseit t6roini kell. A pontok szémozéasa nem valtozhat abban az esetben
sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelbéinek meg "Nem alkalmazando™ként. D3It betiivel a
Végleges Feltéfelek kiféitésére vonatkozd instrukciokat jelolfik.] A konkrét forgalomba hozatalra
vonatkozd Végleges Feltételek a forgalomba hozatal sajatos koriiményeire tekintettel a mintatol
eltérhet.

{1 Kibocsato: UniCredit Jelzélogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
{2} (i) A Sorozat megjeidlése: [®]
(i) A Részlet szama, (@]
{3) A kibocsatas devizaneme: {o]
(4) Ossznéverték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
{5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: (@]
(8) Jelzaloglevelek szama / névérteke: [@] db/[®]
) Sorozat [®]
(i) Részlet (o]
{7) () Forgalomba hozatal napja: [®]
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap: (@]
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(iii} Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap:

Lejarati Nap:
Futamidd:

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja;

A forgalomba hozatal jeliege:

Tézsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:
Aforgalomba hozatal helye:
Kézremkodok,

{i) Vezetd Forgalmazo, Tozsdei Bevezetid,
Fizett Megbizott;

(@]
[®]

(@]

[®]

[[®]% fix kamatlab]
[[referencia  kamatlab] +~ [@]%
valtozé kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelek]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi

részietek alabb ker{iinek
meghatarozasra)
[®]

[Nyilvanos) / [Zartkor]

A Kibocsaté {nem] kérelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a BET-
re,

[Aukcio] / [jegyzes atjan]
(]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag ter 5-6.)

(@]

A FIZETENDO KAMATTAL 08SZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

Fix Kamatozasu
dsszefiiggd rendelkezések

Jelzaloglevelekkel

(i) Munkanap Szabaly;

(i) Kamatfizetési Nap{ok):

(iii) A Kamatlab{ak) és Kamatdsszeg{ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

{v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

{vii} Fix Kamatozasu Jelzaioglevelek

{Alkalmazandd]/ [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Modositott  Kovetkezé  Munkanap
Szabaly] [/ [Megelbzé Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / {napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt, mint
Fizetd Megbizott

[®]% (EHM: [®]%)
[A felhalmozott kamat [®} napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem} cimletl Jelzaloglevelrel

(®]

(@]
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{18)

kamatanak egyeb megaliapitasi modja:

Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
dsszefliggd rendelkezések

{i) Kamatfizetési Id&szakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(iii)

A Kamatlab{ak)

napja:

(iv)

Kamatszamitas:

(v) Kamatfizetesi Nap(ok):

(vi)

A Kamatlab(ak}) és Kamatdsszeg(ek)

meghatarozasaért felelts Fel:

(vii)

(viit)

(ix}

Kepernyboldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozd Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

(x) Referencia Kamatiab:

(xi)
(xii)
(xiif)

{(xiv)

{xv)

{xvi)

Kamatfelar{ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos

eldirdasok, kozds szambaveteli egység

es egyéb,

a Viltozrd Kamatozasu

Jelzaloglevelek utan fizetendd kamat

kiszamitasaval
amennyiben

kapcsolatos  eldirasok,
azok eltérnek a

Feltetelekben részietezet! szabalyoktol:

Diszkont

Jelzaloglevelekkel  dsszefiiggd

rendelkezések

M H
() R

ozam:

eferenciaar:

meghatarozasanak

[Alkalmazando] / [Nem alkalmazandé]
{Ha nem alkalmazando, akkor a felen
pont alpontjai t6rienddk)

[évente] / [felevente] / [negyedévente]
{ [havontia utdlag fizetendd]

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /

[Médositott  Kovetkezd  Munkanap
Szabaly] / [Megel6zé Munkanap
Szabaly]

[Képernytoldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyeb
(részletezendd))

(@]

[Nem alkalmazandd] [/ [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizeté Megbizott.

(e

JAllamadossag Kezelé Kozpont Zrt.] /
[meghatérozandd az alkalmazandd

kepernyboldal vagy a Referencia
Bankok]
[meghatarozandd]

[BUBOR] /[egyeb (részletezendd))
évi {+/-][®]1%

avi [®]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan
%0]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[

devizanemj cimletl Jelzaloglevelre]
d

[®]

[Alkalmazando] / [Nem alkaimazando] (Ha
nem alkalmazandd, akkor a jelen pont
alpontjai t6rlenddk)

[®1% évente

(@]
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(19)

(iii)
(iv)

Kamatbazis:

EBgyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd
Osszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozast
Jelzaloglevelekekre vonatkozo
rendelkezések:

Index / Képlet:

(@]
[®]

[Alkalmazand6] / [Nem aikalmazandd] (Ha
nem alkalmazand¢, akkor a jelen pont
alpontiai tériendsék)

[részletezze itt
rendelkezesekben]

!

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap (Index Referencia Ild&szak)
tekintetében  készitett és az altala
Uzemeltetelt www ksh.hu honlapon illetve
a Magyar Nemzeti Bank altal (zemeltetett
www. mnb.hy  honlapon kozzétett év/év
KSH fogyaszidiar-index (CPH] [/ [az
Eurostat (Eurostat) altal az adott honap
tekintetében (Index Referencia |dészak)
keszitett és a
hitp:/fepp.eurcstat ec europa.eu  honiapon
kozzétett Eurd Ovezeti ev/éev harmonizal
fogyasztdidr-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))} / [a
[INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] éltal az adott hénap
tekintetében (index Referencia ldészak)
keszitett és a [®] honlapon kizzéfeft
[INDEX NEVE]] (ha pozitiv, amennyiben ez
negativ, akkor 0 %) + [®] bazispent. Az
els6 kamatmegallapitas a [EV] [HONAP-i
év/év index + [®] bazispont.

vagy az Egyeéb

Kamat- Kamatia Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
idészak ia FozZAs
Iddszak Nap
1 (@3-t [CPIVEHI [Ev] [
[®}-ig CPIND [HONAP]
EX
NEVE}]
. +
[®)%
2 [@}-tal [CPIHI [EV] (o]
[®]-ig CPJIND [HONAP}
EX
NEVE}
L] +
[®1%
3 [®]-t6l [CPIAH [EV] [#]
[®}-ig CPJIND [HONAP}
EX
NEVEY[
L) +
[®}%
4 [®)-t6l [CPIYEHI [EV] [®]
[®83-ig CRI[IND [HONAP}
EX
NEVE}[
®] +
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(if)
(iif)

A Kamattsszeg(ek) szamitasaeért felelbs
fel:

A Kamatlab meghatarozasara
vonatkozé rendelkezések, arra az
esetre, ha a szamitas Index eés/vagy
Képlet alapjan lehetetlen vagy rendkivili
nehézségekbe tkdzik:

Meghatarozott |dészak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

[@)%

[@]-16!
[l-ig

ICPI)iHE Ha%] {&)
CPIIND [HONAR)

EX

NEVEY[

[$2]

. +
[#]%

[CPIHI [EV] [®]
CPJIND [HONAP)

EX

NEVE]!

. +

[0]%

8 [®3-tol
[®}-ig

[CPIHI [EV) *
CPY[IND [HONAP]

EX
NEVE)(
-*

7 {e}-tol
{®)-ig

+
[®%

8 [@])-151
[®l-ig

{CPIFHI EV) ie]
CPIIND [HONAP]

EX
NEVE][
[ ] +

[#]%

e [@]-t%
[®)-ig

(CPIH [EV] gl
CPYIND [HONAPY

EX

NEVE}]

0] +

[*]%

10 [®]-t5I [CPIH [EV] [®}
[®}-ig CPY/[IND [HONAP]
EX
NEVE)[
» +

[oi%

Amennyiben a fenti datumok munkasziinei
napra esnek, a [Kdvetkezd Munkanap
Szabaly] / [Modositott  Kovetkezd
Munkanap Szabaly] ! [Megel6zd
Munkanap Szabaly] alkalmazando. A
ICPIV[HICPY[INDEX NEVE] szamitasanak

madjavai, muitbeli teljesitményével,
volatilitasaval kapcsolatos adatok a
{www ksh.hu] /

[hitp:/lepp.eurostat.ec.europa.gu] [ [#]
honlapon érhetdek el.]

(@]

[®] [Amennyiben [alfaz] [KSH]{Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozol, akkor a
kamatmegaliapitasnal ez keriil figyelembe
vételre, amennyiben a vonatkozd
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index

nem érhetd el, akkor a Kibocsatd a
kamatmegallapitaskor az aldzo
kamatperiodusra  kifizetett  kamatiabat
alkalmazza.]

[®]

58



(v) Munkanap Szabaly:

{vi)  Tovabbi Pénzlgyi Kbzpont (ok):
(viiy  Minimalis Kamatlab:

(viify Maximalis Kamatlab:

(ix} Kamatbazis:

(x) Egyeb feltetelek:

Valiozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kévetkezd Munkanap Szabaly] /
[Modositott Kovetkezo Munkanap Szabaly) /
[Megeltz6 Munkanap Szabaly] / [egyeb]

(®}/ [Nem alkalmazandd.]
évi [@]% / [Nem alkalmazando ]
évi [@]% / [Nem aikalmazandd.]
[®] / [Nem alkalmazando.)

(@] /[Nem alkalmazandd.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

20) A Lejarat elGtti  visszavaltdas a
Kibocsato dontése alapjan:

21 A Lejarat el6tti  visszavaltas a
Jelzalogievél-tulajdonos dontése
alapjan:

(22) A Jelzaloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

(23) Lejarat EIStti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

IMegengedett] / [Nem megengedett.]

IMegengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Kibocsatd altal a jelen Vegleges
Feltetelekkel dsszhangban
megallapitott 6sszeg.]

INevértek] / {Egyeb]

A JELZALOGLEVELEKKEL 0SSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzdloglevelek tipusa:

{25) A Jelzdloglevelek formaja:
(26) Egyeb rendelkezések vagy specialis feltetelek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES
(28)  Ertékesités modja:

(29) Jegyzesi Garanciavallalo,

{30) Az aukcio / jegyzés helye és modja:

[névre sz0lo Jelzaloglevelek}

[dematerializal Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit dsszefoglale
OkKirat]

{Nem alkalmazandod]/ [reszletezendd)

A Jht. Rendelkezesei alapjan a

Kibocsato altal visszavasaroit
Jelzaloglevelek ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcio] / [iegyzés]

{Nem alkalmazandd] / [Az alabbi
szemely a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [@])

(@]
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(B Az aukcio / jegyzeés ideje:
(i) Jegyzesi helyek:
{iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
{vi) Tuljegyzés:
{vii) Kihirdetés helye, modja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

(@]
[®]
[®] / [Nem alkalmazandd]

[®]/ [Nem alkalmazandd]

[®@]/ [Nem alkaimazandd]

{e]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL 0$SZEFUGGO FELTETELEK

{32) A Forgalmazo elkitonitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetesi helyek:
(34) (1) A Fellgyelet engedélyenek szama és

datuma:

(i) A Kibocsatd hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasarol:

(i A Kibocsate hatarozata a idzsdei
bevezetes jovahagyasarol,

(35) [SIN Kod:
(36) A Jelzaloglevél sorozatszama:
{37) A Jelzaloglevelek jovairasa:

(38) Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje és cime:

{39) Forgalomba hozatal kdliségeinek viseldje:

{40) A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezetd Forgalmazd [ Forgalmazd  altal
felszamitott es a befektetdket terheld dijak és
koltsegek:

ALTALANOS INFORMACIO
(41 Hitelmindsités:

(42) A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
szemeélyek érdekeltsegei

[®]
[®]

[®]
[®]
[®]/ [Nem alkalmazando.]

(®]
(o}
(@]

[®] / [Kbzponti Elszamolohaz és
Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asboth
u, 9-11.)]

i®]
[®]

[Nem alkalmazandé.}

A Vezetdé Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivil a Kibocsatd
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik |ényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.
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{43) A kibocsatas becsilt nettd bevétele: (@]

A kibocsatas becsilt netiod dsszkditsége: (@]
(44) ranyado jog es illetekesség: A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyado.
(45) Egyéb Forgalmazo(k): [®]/ [Nem aikalmazando.]
(46) Egyéeb Forgalmazofk) tekintetében alkalmazandd [®]/ [Nem alkalmazandd.]

forgalmazasi iddszak:

(47} Kibocsatonak a Tajékoztatd Iranyelv 3.4. cikke [®]/ [Nem atkalmazando.]
es a Tajekoztatt Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontia szerinti hozzajaruiasaval kapcsolatos
egyeb feltétel;

[A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaert egyetemiegesen
felelds személyek ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhatd gondossag mellett a lehetd legjobb
fudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valdsagnak megfeleld adatokat és allitasokat
fartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjahdl jelentdséggel birnak.}

A Kibocsato részérdl:
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezetd Forgalmazo részerdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt.
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A Vagyonellendr nyilatkozata
{beillesztendd]
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MELLEKLET
Osszefoglalo

[beillesztenddi
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A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIJINYILVANOSY[ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

Maximum [®] dssznévértékii, névre sz0l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé}indexdlt]
kamatozasu)/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre ker(il6] [@] Kotvények [nyilvanos}{zartkoerii]
forgalomba hozatala az 50.000.000.000 forint keretdsszegli 2013-14. évi Jelzaloglevél és
Kotveny Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kotvények forgalomba hozatalahoz kapcsolodo Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2013. februar 12-én kelt osszevont Alaptajekoztatoban
keriltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tdkepiacrd! szoio 2001. évi CXX. torvény 27. §
{6) bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU lIrényelvvel is modositott)
2003/71/EK iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerllt elkeszitésre és a [TOzsdei[/iNyilvanos}[Zarikord]
Kotvényekre vonatkozd Alaptajékoztatoval egyltt olvasandd. A Kotvényekkel kapcsolatosan az
Eurdpai Kézosségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. cikk 3. pontja alapjan elkészitett
osszefoglald a jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. Az Alapigjekoziatd es annak esetfleges
kiegészitése(i) megtekintheté a Kibocsatd (www jelzalogbank.hu), a Vezetdé Forgalmazo
(www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (www.bethu) honlapjan, valamint a Pénzlgyi
Szervezetek Allami Felligyelete altal (izemeltetett {(www.kozzetetelek hu) honlapon.

[Az aldbbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozoan kitdltenddek. Az adott
forgalomba hozatalra nem alkalmazando rendelkezéshez a "Nem alkalmazando” megjelolést kell irni,
és az adott alpont rendelkezéseit téroini kell. A pontok szédmozdsa nem véltozhat abban az esethen
sem, ha feljes pontokat vagy alpontokat jeldlinek meg "Nem alkalmazandé™kent. DGlf betivel a
Végleges Feltételek kitsitésére vonatkozdé instrukcitkat jelditik] A konkrét forgalomba hozatalra
vonatkozo Végleges Feltéteiek a forgalomba hozatal sajétos korilményeire tekintettel a mintatol
elterhet,

(N Kibocsatd: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) {i) A Sorozat megjeltlése: [®]
{ii) A Részlet szama: (®]
(3) A kibocsatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévérték: [@] Ft
(i) Sorozat [®]
(ii) Részlet (@]
{5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: {®]
{6) Kotvények szama / néverieke: (@] db/[®]
(i) Sorozat [®]
{ii) Részlet (8]
{7} (i) Forgalomba hozatai napja: [®]
(i) Kamatszamitasi Kezdénap: [@]
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(i) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavéltasanak /7 lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

Aforgalomba hozatal jellege:

Tézsdei bevezetés:

Aforgalomba hozatai modja:
Aforgalomba hozatai helye:
Kézremikadok:

{i} Vezetd Forgalmazd, Tézsdei Bevezets,
F-izett Megbizott:

le]
[e]

[®]
[®]

[[®]% fix kamatiab] / [[referencia
kamatlabl +/~ [®]% vaitozd kamatlab)
(EHM: [@1%)

[Indexalt Kamatozasy Kotvenyek]

[Diszkont Kotvények] {tovabbi
részietek alabb kerilinek
meghatarozasra)

[®]

[Nyilvanos]/[Zartkorl]

A Kibocsaté  [nem] kerelmezi a
Kitvények bevezetését a BET-re.

[Aukcid] / [jegyzés utjan]
[®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szahadsag ter 5-6.)

(@}

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

Fix Kamatozasi Kotvenyekkel Osszefiiggo
rendelkezések

(i} Munkanap Szabaly:

(ii) Kamatfizetési Nap{ok):

) A Kamatlab{ak) és Kamattsszeg(ek)
meghatarozasaér felelds Fél:

{iv) A Kamatlab mértéke:

{v) Felhalmozott kamat:

{vi) Kamatbazis:

(vii) Fix Kamatozasy Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi modja:

Valtozo Kamatozast Kotvényekkel

osszefiigad rendelkezések

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
{Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai torlenddk)

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Modositott  Koévetkezd Munkanap
Szabaly] / {Megel6zé Munkanap
Szabaly]

INem alkalmazando] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizett Megbizott

[®]% (EHM: [®]%)
[A felhalmozott kamat (@] napjén

[®1%, azaz [e] [devizanem] egy [e]
[devizanem] cimletdl Kétvenyre]

[®]
(@]
[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]

(Ha nem afkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térienddk)
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{18)

{iii)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)
(xif)
(xii})

{xiv)

{xv)

{xvi)

(i)

Kamatfizetesi ldoszakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ck):

A Kamatiab(ak) és Kamatosszeg(ek)
meghatarozasaéri felelds Fél.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas:

AValtozd Kamatlab Elstdleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsbtdleges
Forras a Referencia Bankek):

Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak).
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
eléirasok, kozds szambavételi egység
és egyéb, a Valtozé¢ Kamatozasu
Kotvények  utan  fizetendd  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos eldirasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Diszkont Kdtvényekkel dsszefilggd
rendelkezések

Hozam:

[évente] / [felévente] /
[negyedévente] [/ [havonta uidiag
fizetendo]

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkezd Munkanap
Szabaly] / [Megeitz6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyboldalas Kamat-
meghatarozas) / [egyeéb
(részletezendd)]

(®]

[Nem alkaimazandd] [ [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizett Megbizott.

[®]

[Allamadossag Kezeld Kozpont Zrt] /
[meghatarozandd az alkalmazandd

kepernyboldal vagy a Referencia
Bankaok]
[meghatarozando]

[BUBOR] /[egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®1%

évi (@)%

evi [®]%

[A felhalmozott kamat [®] napian

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [#®]
[devizanem] cimletl Kotvenyre]

[®]

[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandd, akkor a jelen pont
alpontjai térlendbk)

[®]% évente
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(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Kétvények utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz szikseges
formula / szamitasi alap:

indexalt Kamatozasu Kotvényekre
vonatkozé rendelkezések:

index/Képlet

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai toérienddk)

[részletezze it
rendelkezésekben]

!

[A kamatfizeteshez tartozd, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Id&szak)
tekintetehen keészitett és az altala
zemeltetett www kgh.hu honlapon illetve
a Magyar Nemzeti Bank altal lzemeltetett
www.mnb.hu honlapon kozzéteft éviégv
KSH fogyaszioiar-index (CP{)] [/ [az
Furostat (Eurostat) altal az adott honap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett es a
hitp://epp.eurostat.ec.eurgpa.eu  henlapon
kozzétett Eurd ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Marmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott honap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett es a [®] honlapon kozzétett
INDEX NEVE]] (ha pozitiv, amennyiben
ez negativ, akkor 0 %) + [@] bazispont. Az
elsé kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i
ev/ev index + [®] bazispont.

vagy az  Egyéb

Kamat- Kamatia Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
ldészak ia rozasi
ldbszak Nap
1 [®)-tol [CPIJHI [EV] [9]
[®}-ig CPY[IND [HONAP]
£X
NEVEY
[ ] +
[@]%
2 [@]-tal [CPIJHI [Ev] [®]
[@}-ig CPY[IND {HONAP]
EX
NEVEY]
L] +
{®]%
3 [®]-t61 {CRIIHI 123%] (o]
[®3-ig CPYIND HONAP]
EX
NEVE)|
o) +
{O]“/o
4 [®]-tol ICPINH {EV] [®]
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(i)
(i)

A Kamatosszeg(ek) szamitasaért felelds
fel:

A Kamatiab meghatarozédsara vonatkozo
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitas Index ésivagy Keplet alapjan
lehetetlen vagy rendkiviili nehézségekbe
htkozik:

[®]-ig CPYIND HONAP)
EX
NEVE]
L] +
[®]%
5 [o-tol [CPIYHI [EV) [®}
[#)-ig CPIIND [HONAP]
EX
NEVE}M]
. +
[.}O/o
6 [o3-tol [CPI}H I£V] (%}
[®}ig CPJAIND [HONAP]
EX
NEVE)/
L J +
[®]%
7 [®}-tol [CPIYHI [EV] @)
{®]-ig CPY/[IND [HONAP}
EX
NEVE)/(
L) +
[®]%
8 [®}-t61 [CPIVIHI [EV] [®]
{®)-ig CPY[IND | [HONAPR]
EX
NEVE)[
L ] +
[.joa"u
9 {®)-t5! [CPIY{H: [EV) [*]
i®]-ig CP)IIND [HONAP)
EX
NEVE)|
L ] +
[®}%
10 {#]-16l {CPIAHI [Evi (®]
[®}ig CPY[IND HONAF]
EX
NEVE}]
[ ] +
[(®]%
Amennyiben a fenti datumok

munkaszineti napra esnek, a [Kovetkezd
Munkanap  Szabaly] [/ [Modositott
Kovetkezd Munkanap Szabaly} [/
[Megel6z5 Munkanap Szabaly]
alkalmazandé. A [CPIV[HICPJ{INDEX
NEVE] szamitasanak maodjaval, multhel
teiesitmenyevel, volatilitasaval
kapcsolatos adatok a [www.ksh.hu] /
[http:/lepp.eurosiat.ec.europa.ey] / [®]
honlapon erhetdek el ]

[®]

[®] [Amennyiben [a}[az] [KSH]/[Eurostat]]
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos <ceélt indexet kozdl, akker a
kamatmegallapitasnal ez keril figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozd
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetd el, akkor a Kibocsatd a
kamatmegallapitaskor az eldzd
kKamatperiddusra  kifizetett  kamatlabat
alkalmazza.]
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(v)  Meghatarozott ldbszak{ok)
Meghatarozott Kamatfizetesi Napok:

{v) Munkanap Szabaly:

(vi}  Tovabbi Pénzlgyi Kézpont {ok):
(vii)  Minimalis Kamatlab:

(vili) Maximalis Kamatiab:
{ix) Kamatbazis:

{x) Egyéb feltetelek:

/

A4

[Valtozd Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezd Munkanap Szabaly] f
[Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly]
/ {Megelbzd Munkanap Szabaly] / [egyeb]

[®]/ [Nem alkalmazando.]
evi [@]% / [Nem alkalmazando.]
avi [#]% / [Nem alkalmazands.]
[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®] /[Nem atkalmazandd.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGH RENDELKEZESEK

{20)
(21)

(22)

(23)

A Lejarat elbtti  visszavallas
Kibocsato déntése alapjan:
A Lejarat elbtti visszavaltas

Kotvenytulajdonos déntése alapjan:

da

a

A Koétvények Lejaratkori Visszavaltasi

Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett] / {Nem megengedett.]
[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények névértéke vagy a
Kibocsato altal a jelen Végleges
Feltetelekkel dsszhangban
megallapitott 6sszegq.]

[Neverték) / [Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

{24) A Kotvények tipusa:

(25) A Kotvények formaja:

(26) Egyéb  rendelkezések vagy  specialis
feltételek:

(27) Visszavasarias

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités modja:

{29) Jegyzési Garanciavalialo:

(30) Az aukcid / jegyzés helye és modja;

[névre szolo Kdtvaenyekl

[dematerializalt Kotvények, ifletve az
ezek feltételeit ¢sszefoglald Okirat]

[Nem atkalmazandd] / [részletezendd]

A Kibocsatd  altal  visszavasarolt
Kotvények 0jbsl  forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandé] / [Az alabbi

szemely a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [®]]

[e]
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{n Az aukcié / jegyzes ideje:

{ii) Jegyzési helyek:

(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

{v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(viy Tuljegyzes:

{vil)  Kihirdetés helye, modja:

(31) Ertékesitési koriatozasok:

(®]
(e}
[®]/ [Nem alkalmazando]
[®]/ INem alkalmazando]
[®] / {Nem alkalmazandd]
[&]
[®]

{®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL 0SSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmaza elkilonitelt letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési helyek:

(34) (i) A Feligyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsatdé Hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasardl:

iy A Kibocsato Hatarozata a tbzsdei
bevezetés jovahagyasarol:
{(35) ISIN Kod:
(36) A Kotvény sorozatszama:
{37} A Kétvenyek jovairasa:

{38} Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje és cime:

(39) Forgalomba hozatal koltségeinek viseldje:

{(40) A forgalomba hazatal soran a Kibocsato illetve a
Vezetd Forgalmazé / Forgalmazo altal
felszamitott és a befekietdket terheld dijak es
koltségek;

ALTALANOS INFORMACIO
(41) HitelminGsités:

(42) A kibocsatasban resztvevd termeszetes és jogi
személyek érdekeltségei

A
[®]
[®]

(@]

[®]/[Nem alkalmazandd]

[®]

[®]

(o]

[@] / [Kozponti Elszamolohaz eés
Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asboth
u. 9-11.).]

[®]

[®]

[Nem alkaimazand6.}

A  Vezet6 Forgalmazo részére
kifizetendd dijakon kiviil a Kibocsaté
fegjobb tudomasa szerint semmityen
személy nem rendelkezik lényeges
érdekeltseggel a kibocsatassai
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kapcsolatosan.

(43) Akibocsatas becsili nettd bevétele: [®]
A kibocsatas becsillt netto dsszkélisége: [®]

(44} Iranyado jog és illetékesséq: A Koétvényekre a magyar jog

iranyada.

{45) Egyeb Forgalmazd(k): (@] / [Nem aikalmazando.]

(48) Egyébh Forgalmazo(k) tekintetében alkalmazandé [®]/ [Nem alkalmazandd.]
forgalmazasi iddszak:

(47) Kibocsaionak a Tajékoztato lranyelv 3.4. cikke [@]/ [Nem alkalmazando.]

es a Tajekoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti  hozzajarulasaval kapcsolatos
egyeb feltetel:

{A Kibocsato és a Vezetd Forgaimazo, mint a jelen Végieges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
falelds személyek ezlton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhatc gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint keszitett jelen Végleges Feltetelek a valosagnak megfefeld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket es informaciokat, amelyek a Kétvenyek, valamint a
Kibocsato helyzetenek megitélése szempentjabdl jelentéséggel birnak. ]

A Kibocsatd részérdl:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

AVezetd Forgalmazo részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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MELLEKLET
Osszefoglalo
[beillesztendd)
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsato idéril idére Jelzaloglevelek es Kotvenyek forgalomba hozatala aital
biztositsa forrasait.

A Program keretében torténd Jelzaloglevéi és Kotvény forgalomba hozatalok megvaltsitasaval a
Kibocsato forint- és devizaforrasokat von be a tokepiacrél annak érdekében, hogy tgyfelei szamara
hosszOtavon kiszamithatd, versenyképes kamatozasy hiteleket tudjon kinalni, és az arra jogosult
iigyfelel az allam altal nyljtott kamattamogatasok elbnyeil maximalisan ki tudjak hasznaini.

A Program keretében megvalosuié egyes forgalomba hozatalok tovabbi Uzlett célja, hogy az igy
szerzett forrasokbdl a Kibocsatdval onalld zalogjogok megvasariasan alapuld egyutimiikodesi
megallapodast kotétt kereskedelmi banki partnerek altal folyositott hitelek 2llomanyabdol minét nagyobb
problémamentes kévetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba
hozatalokhd! szarmazo forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsatd eszkozei és forrasai szerkezetének
dsszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cegnev:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje!
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Addszam:

MUkodési idotartam:

Uzleti év:

Mikddésre iranyado jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapitd Okirat kelfe: 1998. junius 8.
Zartkgriien miksdé részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Fovarosi Torvényszék Cégbirbsaga
1998. augusztus 3.

01-10-043800
12399586-6492-114-01
12399506-4-44

hatérozatlan idétartamra alakult
megegyezik a naplari evvel

a mindenkor hatélyos magyar jog rendelkezesei

A Kibocsatd az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott letre (az Alapitd
Okirat 1ll. fejezetében foglaltak alapjan):

» egyéb monetaris kozvetités;

s egyéb hitelnyiijias;

» mashova nem sorolt egyeb pénzigyi kbzvetites; és

+« egyeb péenzidgyi kiegészitd tevekenység.

Ezen tevékenyseégek keretén beltl a Kibocsato a Jht. rendelkezései szerint kizardlag az alabbi

tevékenységeket folytatja:

s visszafizetendd pénzeszkéz nyilvanossagiol torténd elfogadasa, ide nem ertve a betéet

gylijtéset;

s pénzkoleson nyljtdsa, Magyarorszag teriletén levd ingatlanon alapltoft jelzalogjoggal

biztositott fedezet mellett;

o jelzalogjog kikétése nélklli koicséndk nyljtasa allami készfizetd kezessegvallatas esetén;,

és

¢ kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kdtelezettség vallalasa.
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I A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGY! ATTEKINTESE, PENZUGY! INFORMACIOK
(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK (MSZSZ) ALAPJAN)

H.1. A Kibocsato fontosabb mutatészamai

Sajat téke - fedezettség
sajat tbke
Osszes forras

ROE
addzott eredmeény
sajai tke

adozott eredmeny
jegyzett tke

Tokeattételi mutato

merlegffdsszeg
sajat thke

Kockazati CT és értékvesztés
fedezettség

kockazati CT+értékvesziés
sajat toke

Likviditasi rata
forgoeszkdz
rovidlejaratu
kotelezetiség

2011.12.31.
auditalt

11,5

871,0

26,9

55,7

2012.12.31.

auditalt

16,3

6,9

75,6

654,8

14,2

58,6

Forrds: a Kibocsdtd MSZSZ szerint 2011, december 31. és 2012, december 31. forduldnapokkal elfészitett auditalt 2011, és

2012, évi évas beszamolsi
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I1.2.1. A Kibocsatd nettoé kévetelései és kotelezetiségei lejarat szerinti bontasban 2011.12.31-

én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3hd
Hitelintézetekkel szembeni

kovetelés 8.774
Ugyfelekkel szembeni

koveteles 1.509
Hitelintézetekkel szembeni

kotelezettség 16.599
Ugyfelekkel szembeni

kotelezettség 291

Kibocsatott jelzalogievel miatti
kételezettseg 0

Forrds: a Kibocsald MSZSZ szerint 2011, december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2011, évi éves beszamoldja

Osszesen

67.425

47.334

25.496

291

81.933

.2.2. A Kibocsaté netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2012.12.31-

én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3 ho

Hitelintézetekkel szembeni
kéveteles 4 666

Ugyfelekkel szembeni
koveteles 885

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezetiség 15.978

Ugyfelekkel szembeni
kotelezetiseg 117

Kibocsatott jelzaloglevel miatti
kételezettség 234

Forrds: & Kibocsald MSZSZ szerint 2012, december 31. forduldnappal elkészitett auditalt 2012. évi éves beszamoloja

Osszesen

47.982

38.912

27.466

117

58.493
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1.3, A Kibocsatd adozés el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2011. és 2012.

december 31-én {adatok MFt-ban)

Adbzas eldtti eredmeny
Adofizetesi kotelezettseg
Altalanos tartalékképzés/teloldas
Eredménytartalek igenybevétele
osztalékra

Jovahagyott osztalék

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzeft tbke
Toketartalék
Eredménytartalék
Ertékelési tartalék
Altalanos tartalék

Mérleg szerinti eredmény

Sajat toke

2011.12.31.
auditalt

-29
-38
67
1.000
1.000
0
3.000
783
9616

1.088

14.487

2012.12.31.
auditalt

2.828
-560
-226

0

1.000

1.042

3.000
783
9.616
84
1.314
1.042

15.839

Forras: a Kibocsato MSZSZ szerint 2011, december 31. és 2012, december 31, fordulonapokial elkészitett auditalf 2071. és

20172, evi éves beszamoloi
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n.4.
Sor
sZam
1.

0z.

23.
24.

25.

A Kibocsato Cash Flow kimuiatasai 2011.12.31. és 2012.12.31-én {adatok MFi-ban)

Megnevezés

Kamathevételek

Egyéb pénzilgyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztes
visszairas kivételével)

Egyeb bevételek (célt - felh.és a célt. ttbblet visszavezetésenek és
készlet értékv. valamint terven fellli leiras visszairasanak kivételével)
Befektelési szolgaltatasok bevetelei (értékpapir ériékveszies
visszairas kivetelével)

Nem pénziigyi és befektetési szoigaltaids bevéielei

Osztalék bevétel

Rendkiviili bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (ériékpapir értékvesziés
kivételével)

Egyéb raforditasok (célt. képzés és készlet értékv., valamint terven
fellli leiras kiv.)

Befekietési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesziés
kivételével)

Nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai

Altalanos igazgatasi koltsegek

Rendkivili raforditasok (ide nem értve a targyevi tars.ado- fiz.
kitelezetiség Osszegeét)

Targyévi tarsasagi adod fizetési kitelezettség

Kifizeteit osztalék

MUKODES] PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

Kotelezettség aflomanyvaltozasa (ha ndvekedés+, ha cstkkeneés -)
Kovetelés allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha cstkkenés +)
Készlet allomanyvéltozasa (ha novekedés -, ha csidkkenés +)
Forgeszkozok kozott kimutatott ép.-ok all.valtozasa (ha novekedés -,
ha cstkkenés +)

Bef. eszkdzok kdzott kimutatott ép-ok all.valtozasa (ha novekedes -,
ha cstkkenés +)

Beruhazasok (beleértve az eléleget is) all. vallozdsa (ha ndvekedes -,
ha cstkkenés +)

Immaterialis javak allomanyanak véltozésa (ha ntvekedés -, ha
cstkkenés +)

Targyi eszkozok (a beruhazéasok és a beruhazasi eldlegek kiv.)
allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha cstkkenés +)

Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa {ha ntvekedés -, ha
cstkkenés +)

Passziv idtheli elhatarotasok aliomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha
csOkkenés -)

Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tokeemelés flzid miatt
Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkbzok

Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkizdk

NETTO PENZARAMLAS
ebbdl-készpénz (forint - és valutapénzidr, csekkek) allomanyvaltozasa

- szamlapénz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizdban vezetett

pénzforgaimi szamla és éven belllli lejaratll betétszamlak, valamint a
kiilén jogszabaly alapjan mas hitelintezetnél forintban vezetett
betétszamla) allomanyvaitozasa

2011.12.31
9.641

764

82

410

-295

12

12

2012.12.31.
8.176

28

190

DD O0O

-4.93
284

-486

-78

-342

2.039

2.039

Forrds: a Kibocsété MSZSZ szerint 2011. december 31. és 20712, december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2011, és
2012. evi éves beszdmoldi
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1.5, Mérlegféosszeq és eredmény

2012. december 31-&n a Kibocsato meérlegfossszege 104 milliard forint voit, ami 2011, december 31-
hez viszonyitva 17,8 %-0s cstkkenést jelent,

Az addzott eredmény 2011, december 31-én 67 millié forint veszteség volt, ez 2012. december 31-én
2.268 milliard forint nyereség lett.

A Nemzetkdézi Pénzlgyl Beszémolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards,
IFRS) szerint szamitott addzas el6iti eredmeny 2012. december 31-én 1.580 milliard forint volt, ami
az elézd evihez képest 57,1 %-0s névekedést jelent.

Az IFRS szerint szamolt adozott eredmény 2012. december 31-én 1.264 milliard forint volt, ami 72,7
%-0s novekedést jelent a 2011. december 31-i 732 millio forinthoz viszonyitva.

IH. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatd szakositott hitefintézetként miksdd jelzélog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbhank AG {az Alapitoé) alapitott. 1298
szeptember 1-jén az Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-vai, amelynek
alapjan az Alapito i neve; Bayerische Hypo- und Verginsbank AG left. A fuzid kovetkeztében a
Kibocsaté korabbi cégneve (Vereinshank Hungaria Jelzaloghank Reszvénytarsasag) 1999, januar 1.
napjatol HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a
HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Ri. egyesiiésével letrejott a
HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A
Bayerische Hype- und Vereinsbhank AG-vel 2002 februarjaban kétott reszvényadas-vételi szerzddés
alapjan az egyeduli részvényes a HVB Bank Hungary Rt left, amely 1 db. 1.000.000,- Ft, azaz
egymillio forint névertékdl részvényt értékesitett a BAI/CA [ngatlankezelt Kft. részére. Ennek
kovetkezteben a Kibocsatd tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2006. oktober 25-én a BA/CA
Ingatlankezei6 Kft. 1 db. 1.000.000 forint névértékl részvényét a SAS Real Ingailaniizemeltets és
Kezeld Kft. megvasarolta, melynek eredményeképpen a Kibocsatd tutajdonosai - 2005. december 31-
én - a jegyzeit t8ke aranyaban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,87%-ban) és a SAS-Real
ngatlanlzemeltett es Kezeld Kft, (0,03%-ban) voltak, A SAS-Real Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kit.
1 db. 1 millid forint névértékl torzsrészvenyét a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-én
megvasarolta, és igy a Kibocsatd egyszemélyes fulajdonosava valt.

A Kibocsato alaptdkéje 3.000 db. 1.000.000 forint névértéki, telies mériekben befizetett
térzsrészvenyb8l all, amely részvények szavazati joggal jarnak, és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részveny névre szoio, kibocsatasi ériéke megegyezik a névértékkel.

2005 veégén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo is — az UniCredit csatad
tagjava valt, és 2007 januar végeén felvette az UniCredit markanevet.

A Fovarosi Torvényszeék Ceégbirosaga 2007. januar 31-i hatéllyal bejegyezte a Kibocsato
névvaltozasat, mely szerint a Kibocsato Uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezetd Forgalmazo
Gj cégneve - 2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

Iv. LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

A devizakdlcsdnok toriesztési arfolyamanak régzitésérdl és a lakdingatlanok kényszerértékesitésének
rendiérdl szélo 2011, évi LXXV. térvény hatdlya ala azon természetes személyek devizakdlcsonei
tartoznak, akik torlesziési kdtelezetisegiket forintban teljesitik. Miutan az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
hitelszerzédesei esetén az Ugyfél a koélesdn devizanemében koteles teljesiteni fizetési
Kotelezettsegét, igy ezen Ugyletek nem esnek a 2011, évi LXXV. i6rvény hatélya ald. Ezt az
dlldspontot megerdsitette a Fellgyelet is, tovabba a Pénzlgyi Beékélietd Testllet is ezt a
jogertelmezést képviselte a Kibocsatd Ugyfelei dltal kezdeményezett jogvitak kapcsan.

A Feligyelet 2012. november 12-t8| december 7-ig vizsgalatot tartott a Kibocsatonal, melynek célja a
Kibocsaté atfogd vizsgalata volt, beleértve a vallalatiranyitasi és kibocsatdi tevekenységet, a
kozzétételt, a fedezetnyilvantartast, a vagyonellendrt, a hitelkockazatot, a szamviteli tevékenységet,
az adatszolgaltatast és a tékéhez kapcsolodd tevékenységeket. Az Alaptajékoztatd osszeallitasakor a
fenti vizsgalatot lezaré felligyeleti hatarozat meg nem allt rendelkezésre.
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A Kibocsato 2013, februar 4-én a tékekovetelés oOsszegének megfeleld eillenériék fejében -
visszkereset nélkil ~ jelzalogkélcsén atruhazégsara vonatkozd szerzédést kotoit harom darab
jelzéloghitel-szerzédés  vonatkozasaban. A jelzaloghitel-szerzédések alapjan  nyilvantartott
tékekovetelés egyiittes osszege a szerzédéskotés iddpontjaban 34.510.700 eurd tsszeg volt. A
Kibocsatd az eszkozértékesitésboi befolyt ellenériekbdl az Ugyletek refinanszirozasara felvett
kolcsdnt elbtorleszti.

V. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
V.1.  UniCredit Group

Az UniCredit Group vezetd europat kereskedelmi bank, mely az UniCredito ltaliano S.p.A. es a
HypoVereinsbank AG -~ Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben toértént egyesilesevel jott
i6tre. Mériegfédsszege 2012, junius 30-&n 954,95 milliard eurd volt.

Az UniCredit Group 22 eurbpai orszagban van jelen intézményhalozataval. Teljes nemzetkézi
halozata, mely tobb mint 9400 bankfiokbol all, és amelyben tébb mint 1568 000 munkatars dolgozik
(2012, jundus 30+ adat), mintegy 50 orszagra terjed Ki.

A kozép- és kelet-eurdpai régicban az UniCredit mukaodteti a legnagyobb, t6bb mint 3700 bankfickbdl
alld nemzetkdzi bankhalozatot.

A csoport a koévetkezd orszagokban folytatja tevékenységét Ausziria, Azerbajdzsan, Bosznia-
Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztérsasag, Esztorszag, Horvatorszag, Kazahsztan, Kirgizisztan,
Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag, Oroszorszag,
Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Torékorszag és Ukrajna.

V.2. UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Mungary Zrt. korszer(i banki termékek, valamint atfogéd és rugaimas banki
szolgaltatasok teljes valasztékat kinalla mind Jakossagi  Ugyfeleinek, mind kis- és
kozepvallalkozasoknak, valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte mintegy 120 bankfiokkal all
Ggyfelei rendelkezésére.

1990-ben alapitottak. A 2005-ben tortént egyestlést kovetden, melynek eredmeényeként az UniCredit
Csoport létrejétt, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG 100%-0s leanyvallalata
maradt, vegsd tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2011-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt merlegfétsszege
1697 889 millié forint volt. A magyar szamviteli szabalyok szerint szamolt mérlegfttsszeg alapjan
5,7%-0s piaci részesedéssel a hetedik helyen all a hazai nagybankek soraban. Adozott eredmenye
14 516 millid forint volt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Uzleti diviziot milkodtet: a Vallalati, befektetési banki és private
banking, valamint a Lakossagi és kisvallaiati diviziot. Emellett egyedili tulajdonosa negy
lednyvallalatnak, kdztlk a Kibocsatonak.

V.3,  UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2008. december 22-e 6ta a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztia meg és menti fel a Kibocsatdo dontéshozo szerveinek és
felugyeleti testileteinek tagjait, valamint jelentts befolyast gyakorol a vezetdseg felett.

2008 ota a Kibocsatd egyes - az 1996. évi CXIL. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd, illetve az oda
nem sorolt egyes tevékenységeit eliatd - tertletei (pl. humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel,
stb.) folyamatosan kiszervezésre kerllltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. Az UniCredit Group a
csoportszintil hatékonysag novelése érdekében 2009 elsé negyedévében szervezeti valtozasokat
készitett elt. 2009. aprilis 1-jétsl a Kibocsato egyes Uzleti terlleteinek feladatait szinten az UniCredit
Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezelt tevékenységként, Ugynoki megbizasi szerzbdes keretében.
Ennek megfeleléen az Gzleti ingatlanck finanszirozésaval, valamint a lakasvasarlo maganszemélyek
finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintezést az UniCredit Bank Hungary
Zrt. végzi. A hitelezési tevékenyseég forrasaul szolgald Jelzaloglevelek es Kotvények kibocsatasat,
valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsato végzi.
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VI. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVE!

VI.1. lgazgatdsag

Az lgazgaidsag tagjai a kdvetkezd szemelyek:

Porfy Gyorgy
Novakné Bejezy Katalin
Dr. Fiiredi Julia

Bunna Gyula

tgazgatosag elndke, belst igazgatosagi tag
belsd igazgatosagi tag
kilst igazgatosagi tag

kllsd igazgatosagi tag

Az lgazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetdseége:

Porfy Gybrgy

Novakné Bejczy Katalin

Dr. Firedi Jdalia

Bunna Gyula

VI.2. Felligyeld Bizottsag

az lgazgatdosag elndke, belsé igazgatdsagi tag, az UniCredit
Jelzaloghank Zrt. elndk-vezérigazgatoja, tzleti elérhetbsege:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az kgazgatdsag belsd tagja, az UniCredit Jelzédlogbank Zrt.
{igyvezettje, Kockazatkezelés, Uzleli elérhetbsege 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatosag kulsd tagja, az UniCredit Bank Hungary Zst.
elnckhelyettese, Humanpolitika, Uzleti elérhettsege: 1054
Budapest, Szabadsag ter 5-6.

az lgazgatosag kiilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ligyvezetd igazgatdja, Retail marketing és szegmensek, hzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.

A FelUgyel6 Bizottsag tagjai a kovetkezd személyek:

Stefano Santini

Tatrai Bernadett

Dr. Pettké-Szandtner Judit
Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Toéth Balazs

Felligyeld Bizottsag elnbke
Feliigyelt Bizotisag tagja
Feligyelt Bizotisag tagja
Felligyelt Bizotisag tagja
Fellgyel© Bizottsag tagja
Fellgyel6 Bizottsag tagja

A Felugyeld Bizottsag tagjainak beosztasa és Uzleti elerhetdsége:

Stefano Santini

Tatrai Bernadett

Dr. Pettko-Szandtner Judit

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

a Felugyeld Bizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elntkhelyettese, Pénzigyi Divizio, Gzleti elerhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Feliigyeld Bizottsag tagja, Uzleti elérhetdsége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Felugyeld Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
(igyvezetd igazgatdja, Jog és Compliance, Uzleti
elerhetdsege: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyeld Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
eindkhelyettese, Operativ Divizio, Uzieti elérhetfsége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyelé Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Ugyvezetd igazgatoja, Markamenedzsment és kommunikacio,
Uzleti elérhetisége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
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Toth Baldzs a Felugyeld Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Kockazatkezeiesi Divizio, uzleti
elerhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyitd és feligyeld szervek tagjai altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok,
valamint a tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kézott nem all fenn Gsszeferhetetienség.

VI.3. Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapité Okirata alapjan a Fellgyel6 Bizotisag latja el.

A Kibocsato a szamvitelrdl sz6lo 2000, évi C. torvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden evben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kdzzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal, ameiyben
nyilvanossagra hozza az altala kvetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket,

V. A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsate ranyitasa tGbbszintG: a magyarorszagi osszevont irényitast a Kibocsatd egyedili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt, az elientrzést, valamint az operativ iranyitast a
Felugyels Bizottsag és az lgazgatdsag latja el. A Kibocsaté egyeduli részvényese, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal bevezetett Uj vallalatiranyitasi rendszer keretében un. tgydontd Felligyeld Bizottsag
kerllt létrehozasra. A Kibocsatd Alapitdo Okirata szerint az igazgatésag tagjai megvalasztasanak,
visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a Feligyeld Bizottsag hataskérébe tartozik,
tovabba egyes - az Alapitd Okiratban meghatarozoft - Ugydénté hatarczatok meghozatala a
Feliigyelt Bizotisag elézetes jovahagyasshoz van kotve. A tokepiacrol szold 2001, évi CXX. tdrvény
62. §-a szerinti feladatot a Kibocsatd Alapitd Okirata alapjan a Felugyeld Bizottsag iatja el. Az
lgazgatdsag a Kibocsato iorvényes képviseldje és Ugyvezetd szerve. Az lgazgatdsag a Felugyeld
Bizotisag ellenérzése mellett a magyar jogszabélyok, az Alapitd Okirat, valamint az UniCredit S.p. A
altal kiadott és az 1/2007. sz. (Ill. 08.) lgazgatésagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden
Rules”, vatamint az UniCredit S.p.A. egyéb iranyelveivel 6sszhangban vezeti és irényitja a Kibocsato
Uzleti tevékenyseégét, gazdalkodasat, és gondoskodik az eredmeényes milkodés feltételeirSl. A
Kibocsato operativ iranyitasat az Igazgatésag belsé tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsatd kozvetlen iranyitast biztositd, befolyassal
rendelkezd részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatora nézve tartésan hatranyos
Uzletpolitikat, és az egymas kozbtti szerzbdéses kapcsolatban a kapcsoit vallalkozasokra vonatkozo
eldirasokat szigortian betartja.

A Kibocsatonak nincs arrdl tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zri. a kozeljovbben a
kézvetlen irdnyitast biztositd befolyasolo részesedesét csbkkenteni kivanja.

Vill. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
VIL1. FO6 tevékenységi korok bemutatasa
A Kibocsato tevékenységét a kovetkezd terlleteken fejti ki
s (zletiingatlan-finanszirozas;
« lakasvasarld maganszemélyek finanszirozdsa és birtokhitelezés,
¢ refinanszirozas; és
o Jelzaloglevel- és Kétvenykibocsatas.
VHILL1A. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi Gzletag mintegy 5 éve tj Ugyletet nem finansziroz, a meglévé hiteléllomany
kezeiésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az Uzletag kereskedelmi ingatlanok hitelezéset végzi vallalati Ugyfelei részére. A finanszirozas célja
lehet ingatlan sajat tulajdonban tartdsa (bérbeadasi ceéllal), valamint értekesitési celu épitése,
fejlesztése. A kolcstnok elsészamu biztositéka a Kibocsato altal jelzalogjoggal Hletve opcios veteli
joggal terhelt ingatlan, valamint annak Gzieti tevékenységhez kapcsolodo cash flowja. Az figyletek
fedezetéil tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolddd egyéb biztositékokat is kikéthet
a Kibocsato, Mivel a finanszirozandd objektumok k&zé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai
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kozpontok, szallodak és bevasariokozpontok tartoznak, amelyek bevetelet — kilonos tekiniettel a
bérbeadasi célu fejlesztésekre — devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, a Kibocsatd portfolisja
elsésorban devizahitelekb&i (azon bellli is jellemzéen euroban denominalt hitelekndl) all,

A hitelportféliac 2012, december 31-én 13,42 milliard forint volt, mely a Kibocsatd teljes
hitelallomanyéanak 15,84 %-at adta.

viilL1.2. Lakasvasarldé maganszemélyek finanszirozasa és birfokhitelezés

2010. januar 1-jétdl a Kibocsatd Uzletszerl lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevekenyseget nem
folytat, U hitelszerzédeseket nem két, a megiévd portfolid kezelésevel, utégondozasaval kapcsolatos
operativ tevekenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. vegzi.

Az Lzletag Ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatéval 2009, marcius 31-ig
egylttmikodési megaliapodast kotol épitési vallalkozdk altal értekesitési celra épitett U lakasokat
megvasaroltdk, és akiket a Kibocsatd hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok fékent Budapesten,
illetve annak agglomeracios dvezetében talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakdparkokban.
Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar f6iott van, ebbdl kévetkezben megvasarlasukkor
nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfeleiden a Kibocsatd lakossagi portfoliGjaban az atlagos
hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonlo szamadatokat meghaladja.

A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfolidja 2012. december 31-én 25,08 milliard forint, a
birtokhitelek allomanya pedig 2,41 milliard forint volt, mely a Kibocsaté teljes hitelallomanyanak 29,59
illetve 2,85%-at adta.

VIH.1.3. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terllet 6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igenyelt forint
finanszirozas biztositasa, valamint a Kibocsatd (zleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-
itletve Uzleti céla forint és deviza jelzaloghitelekbd! szarmazo portfolid menedzselése.

A gazdasagi valsagot kovetben még 2012-ben sem ndvekedett a kereslet a deviza és a forint
jelzaloghitelek irdnt, igy a refinanszirozasi igény is cstkkend tendenciat mutatott. A kormany altal
2012 marciusdban hatdlyba (éptetett ofthonteremtési kamatiamogatasrol szo6ld 341/2011. (XII. 29.)
kormanyrendelet iddkszben hatalyba lépett modositasai valamint a 2009 kdzepe ota hatalyban lévd,
szlkitett kedverményezetti korre, illetve tamogatasra vonatkoz¢ szabalyozas valiozatlanul
kedvezitlenill befolyasolta a tAmogatott forint jelzéloghite! refinanszirozasi keresletet.

A refinanszirozasi terllet a portfolio-kezelési tevékenysége soran ellatja az atdrazasok, els- es
végtorlesziések, ingatlan fedezefcserék, illetve tovabbi partnerbanki es Ugyfelkérések rendezési
feladatait. Az 1 onallé zalogjog csomagok megvasarlasara partnerbanki felajaniasok esetén kerii
50T

A refinanszirozasi Uzletéag sikerességének alapvetd eleme tovabbra is a partnerbankokkal tortend
folyamatos kapcsolattartas és kivald egyittmikodés.

2012. december 31-én a refinanszirozasi terlilet adta a Kibocsato teljes hitelportfolidjanak 51,72%-4t
(43,83 milliard forint),

Vill.1.4. Jelzalogleveél- és Koétvénykibocsatas

A Kibocsatd f6 tevékenysége a Jelzdloglevél- és Kotvénykibocsatas, amely a sajat és refinanszirozott
hitelallomanyanak jellemzéen kdzép és hosszy lejaratt forrasait biztositja.

A jelzdloglevelek és kotvények forgalomba hozatala altalaban a Program keretében valdosul meg,
melynek soran a Kibocsaté forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy a
partnerbankok szamara hosszutavon kiszamithatd, a hasonld célt piaci kamatozasi termékekhez
képest kedvezdbb kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kindlni, valamint hogy a
partnerbankok Ugyfelei az allam altal nydjtott kamattamogatasokat maximatisan ki tudjak hasznalni. A
kibocsatasra kertild jelzaloglevelek és kotvények paramétereinek meghatarozasanal szamos tényezt
kell figyelembe venni, pl. a refinanszirozott hitelportfolié tulajdonsagait, az eszkoéz-forras struktlrat,
illetve a nemzetkdzi és a hazai tdkepiaci kérnyezet alakulasat.

A Kibocsatd rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket és Kotvényeket. A kibocsatésoknak tdbb
formaja lehetséges a Program keretén belll. Lehetfség van Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények,
Nyilvanos Jelzdloglevelek és Kotvények, valamint Zartkorll Jelzaéloglevelek és  Kotvények
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kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsats nyilvanos kibocsatasaira jellemzben aukcios formaban
kerl sor. Zartkér(i kibocsatas soran a Jelzéloglevelek és Kotvények konkrét befekietdi korben
kerllnek ertékesitésre.

A Kibocsatd tamogatott forinthitel-portfoliojat jellemzéen 1 es 5 éves kamatperiddusu hitelek alkotjak.
Ennek megfelelden a Jelzaloglevel és Kotvény kibocsatasok is elsdsorban 1 és § ev kdzotti lejarattal
bird fix kamatozast Jelzaloglevelek és Kotvények formajaban valdsulnak meg. A Program keretében
azonban lehetéség van ettdl eitéré futamidejl, illetve valtozd kamatozasu, valamint Diszkont
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasara is. A forintban torténé kibocsatasok meliett a Kibocsato a
Program keretében euré és svajci frank jelzalogleveleket és kotvényeket is kibocsathat. A deviza
jelzaloglevelek jellemzéen valtozd kamatozasu {pénzpiaci referencia kamathoz kotott) kozep- es
hosszu lgjaratl instrumentumok.

A Jelzalogievél-kibocsatas Ufjan torténd finanszirozas mellett a Kibocsatd a pénzpiacroi is szerez
hosszU és rovid lejaraty forint- és devizaforrast. E forrasokat az UniCredit Bank Hungary Zrt.
biztositja.

Az allampapir hozamgérbéhez viszonyitott jelzaloglevél felarak alakulasat 2012 masodik felében a
cstkkend tendencia jeffemezie. Ez elssorban a hazai szuverén kockézat — EU/AMF megallapodassal
kapcsolatos varakozasokhoz kothetd - javuld megitéléesének, ezzel parhuzamosan a magyar
kotvénytipust eszkodzok piacat jellemzé kedvezbbb befektetési hangulatnak tulajdonithato. A
jelzaloglevél felarak szlkulése mellett az allampapir-piaci hozamok jelentés esese is eldsegitette a
jelzaloglevéllel torténd finanszirozés koltségeinek csokkenését. A torékeny nemzetkozi piac
hangulat, a kedvezétien hazai novekedési és lakascéll hitelezési kilatasok miatt a jelzaloglevél
felarak 0jboli emelkedésének kockazata rovid-tavon jelentés. A lakdsceéll hitelezési aktivitas tartos
visszaesése tovabb szilkitheti a kibocsatasi tevékenyseéget a hazai jelzaloglevél-piacon.

A Kibocsato jelzaloglevél allomanya 2012 végén 56,8 milliard forintot tett ki, amely 2011. december
31-eéhez képest 25,1 milliard forintos csokkenést jelent (2011. december 31-j és 2012, december 31-i
nivatalos MNB arfolyamokkal kalkulalva). A forint jelzaloglevelek allomanya a vizsgalt idészakban
5,97 milliard forinttal, az euré jelzaloglevelek 30 millidé euroval, a svajci frankban denominait
nstrumentum pedig 34 mitlio svajci frankkal zsugorodott. Az esedekes 6,6 milliard forint és 30 millio
euré lejaratok mellett a Kibocsatd forint és svajei frank jelzalogleveleket vasarolt vissza, ami a
fedezeti kényv egyensulyanak fenntartasat és a Kibocsatd pénzlgyi eredmenyenek optimaltizalasat
szolgaita.

Vill.2. A portfélié minGsége

2012. december 31-én a Kibocsatd kinelyezett, mindsitendd eszkozeinek osszege 92.082 milli¢ forint
volt {az igyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni tokekintlévoseg-allomany értékvesztés neélkii
dsszege). A 2011. év azonos iddszakahoz képest cstkkent a problemamentes kihelyezések aranya,
az értékvesziés gllomanya a teljes tékekintiévéség aranyaban 4,35 %-roi 5,63 %-ra emelkedett.

2012. december 31-én a bankkozi hitelek és kihelyezések ardnya a teljes hitelkintievésegen bell
52,11 % volt, amely a 20711, év azonos idészakahoz képest 3,59 szazalekpontos csokkenest jelent a
teljes tékekintlévéségen belill. A Kibocsaid négy bankot refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary
Zrt-t, a Budapest Bank Nyrt-t, az MKB Bank Zrt-t és a Magyarorszagi Volksbank Zrt.-t. A
refinanszirozott allomany telies egészében problémamentes volt. A 2012 év végi adatok alapjan a
Kibocsaté hitelportfolidjat partnerkockazat szempontjabol az atlagosnal erésebb koncentracio jellemzi
(a hitelkintlévdségek 10,8%-a egy adott Ugyféllel szembeni kockazatvéllalas).

A vallalati és lakossagi brutto, ériékvesztés képzés eldtti hiteldllomany a 2011. december vegi 53.641
millio forintrol 44.100 millid forintra csokkent 2012 december végére. A portfolio csokkenesében az
Utemezett visszafizetés mellett jelentds szerepe volt a lakossagi hitelek végtorlesziésének mind a
lakossagi hitelezéshen, mind a banki refinanszirozasban.

A veégtorlesztések hataséra a lakossagi devizahitel-allomany 6,556 milliard forinttal cstkkent, a
végtérlesztett hitelek 95 %-a problémamentes kihelyezésnek szamitott. A veégtoriesztett lakossagi
devizahitelek 9886 %-at svéjci frankban denominalt hitelek, 1,4 %-at pedig euré hitelek adtak. A
refinanszirozott hitelportfolié a végtorlesztések kovetkezményeként 10,00 milliard forinttal
zsugorodott. Hasonléan a lakossagi portféliohoz, a végtérlesziés miatt bekovetkezett
allomanycsdkkenés a refinanszirozasi hitelek esetén is talnyomérészt (98,3 %) a svajci frank
porféliot érintette. A Kibocsaid végtoriesziésekhez kapcsolodd elszamolt teljes vesztesege 1,78
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milliard forintot teit ki, amely a 2011 végi értékvesziés megképzéset kdvetden a 2012-es év lzleti
eredmenyet nem érintette.

A portfolio minfsége — doniden a lakossagi szegmensben -~ romlotl az atlag alatti-rossz
kategoriakban a fokekintléviség 5,8 %-rél 7,5 %-ra emelkedetf. A portfdliémindség romiasaban a
végtoriesztes hatasai mellett a devizaarfolyamok alakulasa (a hitel felvétele jelentdsen alacsonyabb
CHF arfolyamon iortént), elssorban a forint svajci frankkal szembeni gyengliése és a portfdlio
avulasa jelentds szerepet jatszott. (Nincs (j folydsitas.)

A hitelallomany ({igyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni tékekovelelés) &s értékvesziés/céltartalék
kepzes alakulasat az alabbi tablazat mutatja. {A tablazat adatai nem auditaltak.)

2014.12.31 2012.12.31
Téke Erté kvesztés TOk(?, Téke Ertékvesztés Téke portfolion
Adatok ezer | i avsssg | allomanya | POTHOHON i eveseg | allomanya belitli aranya
forintban belili aranya
Probiémamente| 96 352 616,8 0,0 70,6%: 70478 111,0 0,0 76,5%
Kilon figyelendd 15 791 103,5 339 298,5 13,0%] 13 905 485,1 279 993,8 15,1%
Allag alatii 1802 229,3 395 2774 1,6% 782 140,4 148 467.6 0,58%
Kétes 4 383 4261 2 499 624 1 3,6% 27754971,7 1534 205,7 3,0%
Rossz 2 636 447 5 2 034 7458 2,2% 4140 672,2 3226 1256 4,5%
Osszesen 121 065 823,1 5 268 945,9 100,0%| 92 082 380,5 5188 792,6 100,0%

Forras: UniCredit Jelzdlogbank Zrt. MSZSZ szerint elkészitett értékvesztési és céltartalék képzesi jelentése

Vi3, Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

A hazai és a gichalis makrogazdasagi kérnyezet alakulasa mellett az ailami lakastamogatasi rendszer
es a hitelezesi aktivitast meghatarozd jogszabalyi kornyezet alakulasa szamit a magyar
jelzéloghitelezesi piac legfontosabb befolyasold tényezdjének.

A lakastamogatasi rendszer 2000 elst felében lepett élethe, amely azota t6bb fazisban szigorodott.
Az allami tamogatasi rendszer életre hivasanak és kib&vitésének kiszénheten a lakashitelek irdnti
kereslet dinamikusan emelkedett 2000 és 2004 kozdtt, a hitelezés ebben az idészakban jellemzéen
forintban tortent. Az allami kamattamogatasi rendszer a hitelek forrasaul szelgalo jelzaloglevelekhez
kapcsolodott, amely igy a jelzalogbankcok alapitasat, illetve a jeizalogbanki refinanszirozast
osztonozte. A tamogatasi rendszer 2003 és 2004 folyaman jelentds szigoritason ment keresztil (a
felvehett hitel mérete és a kapcsolddd adokedvezmény mértéke is csokkent), amely a devizahitelek
és deviza alapu hitelek térhoditasanak kezdetét jelentette.

Flsbsorban a svajci frankban denominalt hitelek valtak népszerlvé, amelyek nomindlis
kamatkondicioikat tekintve ofcsébbak voltak a tamogafott forinthiteleknél. 2005-461 kezdddden az
Ujonnan folydsitott lakashitelek kb, 10-15 %-a volt csak hazai fizetbeszkdzben folyositva, 2006-t6l
pedig a torleszteseknek és az eldtdrlesziéseknek kiszonhetben megkezdddott a forint lakashitel-
allomany csokkend tendenciaja. A piaci folyamatok és a piaci verseny hatasara a jelzalogbhankok is
bévitették hitelkinalatukat devizahitelekkel, amelyeket a forinthitelekhez hasonidéan els@sorban
jelzaloglevél-kibocsatassal finansziroznak.

A devizaalapu és devizahitelek térnyeréseét a 2008 6szén elmeélyllt globalis valsag hatasara megugro
devizafinanszirozasi koéltségek, az erbteljesen hullamzé forintarfolyam, valamint a hazai
(jelzédlogbankok altal refinanszirozolt) bankok devizahitelezési magatartasaban bheallt komoly
valtozdsok jelentdsen lelassitottak. A devizaforrasok sziikilését és dragulasat kovetben a hazai
bankok - jellemzben arazasi stratégiajukon keresziiil - eurg és forint alapll hiteltermékek felé terelték
lgyfeleiket. A fakdstamogatasi rendszer modositasardl sz6lo kormanyrendelet 2009. oktdber 1-jei
hatalybalépése tovabb szigoritotta a forinthitelek potencialis felvevdinek korét es feitételeit, a rendelet
gyakorlatilag megszintette a jelzaloglevel-kibocsatashdl szarmazé forrasokhoz kapesolddd kozvetlen
allami kamattdmogatast, majd 2010, julius 1-jével a kormany dontése alapjan ideiglenesen
szUneteltették a jelzélogalapu devizahitelek djonnan toriend kihelyezeset is. A 2010 juniusaban
kihirdetett, majd késdbb 2011, aprilis 15-ig meghosszabbitott arverezési moratdrium az érvényessége
alatt jelentds kockazatot jelentett a hazai jelzalogbankok jovedelemtermeit képességeére és
tOkehelyzetére, valamint rontotta a hazai jelzaloglevél megitélését a kibocsatok biztositekérvényesis
kepességének atmeneti megsziintetésén keresztil,
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i ot A lakossagnak nydjiott lakascéla hiteldllomany alakulasa
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Forrds: MNB

A Kormany Otthonvédelmi Akcidtervének egyes elemei és a maganszemelyek szamara fix
arfolyamon torténd végiorlesztés lehettségének megteremtése a devizaban nydjtott lakashitel-
portfoliok jelentdés zsugorodasat, valamint kozvetlen veszteségeket eredmenyezett a hazai
bankrendszer, igy a jelzalogbankok szamara is 2011 harmadik és 2012 els6 negyedevében. A hazai
gazdasag elhlzodo recesszid kézeli allapota, valamint a stagnald ingatlanpiac a jelzaloghitelezes
folytatdédd alacsony aktivitasat vetitik elbre révid tavon.

VHi.4. Versenyhelyzet

A Kibocsato jelzaloglevél-aiomanya 2012-ben 25,1 milliard forinttal csdkkent, szemben az eldzé év
hasonld idészakanak 32,5 milliard forintos novekedésével, részben a vegidrlesztések altal generalt
portfolid atrendezddésének koszonhetben, amely a piac egészét tekintve is hasonld tendenciat
generait. Mig 2012-ben a bruttd kibocsatds és az esedekes lejaratok allomanya csokkent, a
visszavasariasok osszege a tavalyihoz hasonldéan alakult. 2012-ben minddssze 5,73 milliard forint
bruttd értekil jelzaloglevél kertlt kibocsatasra (az UCJBF 2015/A sorozathbol két, az UCJIBF 2017/A
sorozatbdl harom részletben). A 2011-ben végrehajtott 10,00 millidrd forint és 30 millié svajci frank
jelzaloglevél-visszavasarlast kévetden, 2012 srzeptemberének végéig 5,10 milliard forint és 34 millio
svajci frank értékben vasarolt vissza jelzaloglevelet a Kibocsaté (a tavalyihoz hasonldan az UCJBV
2020/A sorozathdl, valamint az UCJBC 2013/1 és UCJBC 2021/1 svajci frankban denominalt
sorozatokbdl). A lejaratok dsszesen 6,60 milliard forintot és 30 millié eurét tettek ki, mig 2011 azonos
idészakaban 20,77 milliard forint volt az ¢sszes lejarat. 2012 szeptember végen a Kibocsatd altal
kibocsatott jelzaloglevelek dllomanya a telies piaci jelzaloglevel-dllomany 4,03 %-at tette ki, amely
2011 vegéhez képes 0,65 szdzalékpontos csdkkenést jelent.

A harom hazai jelzdlogbank tevékenységének 0sszehasonlitd adatai:

Merlegfétisszeg alakulasa (MSZSZ szerint, milliard forint™)

2008.12.31. 2009.12.31. 2010.12.34. 2011.12.37. 2012.06.30.
oTP
Jelzaloghank Zrt. 1.606,37 1.987.84 1.675,03 1.648,57 157375
FHB Nyrt. 713,87 824,98 845,21 804,48 809,62
UniCredit
Jelzaloghank Zrt. 144,70 140,08 136,93 126,18 111.98

Forras: Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
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Jelzaloglevel-allomany alakufasa (milliard forint*)

2008.92.39. 2609.12.31. 2010.12.51. 2011.12.31. 2612.09.30.
OTP
Jelzalogbank Zrt, 1.365,23 1.575,49 1.1324,0 1.333,59 1.073,41
FHB Nyrt, 531,94 464,19 423,10 414,52 314,36
UniCredit
Jelzalogbank Zrt, 63,84 58,90 54.41 81,43 56,02

Forras: Magyar Jelzéloghanic Egyesiifel

Netto jelzéloghitel-allomany alakulasa (milliard forint®)

2008.12.39. 2009.12.31, 2010. 12.31. 2011.12.31, 2012.09.30.
OTP
Jefzalogbank Zrt, 1.445 94 1.423,96 1.540,82 1.480,50 1.274,81
FHBE Nyrt. 613,25 507,74 567,62 507,82 406,95
UniCredit
Jelzalogbank Zrt, 113,60 122,90 119,29 108,37 84 46

Farras: Magyar Jelzdloghank Egyesiilet

* Adott napon énvényes MNB kézéparfolyammal széamolva, ** IFRS

VHI.5. Makrogazdasagi kdrnyezet alakulésa

2012 folyaman elsésorban a fejlett orszagok adossagproblémai miatt latvanyosan romlott a
vilaggazdasagi klima, mind a fejlett mind a feltbrekvd orszagekban lassuft a gazdasagi novekedés
Uteme. Az eurdzonahban eszkalalddé adossagvailsag, véltozd intenzitdssal ugyan, de tovabbra is
bizonytalansagban tartja a nemzetkdzi pénzpiacokat. A veretd jegybankok valtozatlanul expanziv
monetaris politikat folytatnak, €s mindent megtesznek a kereslet élénkitése, valamint a befektetti
bizalom javitasa érdekében, egyeldre kevés sikerral. Egyre tobb eurdpai orszag (Ciprus, Szlovenia,
Olaszorszag) esetében jelentkeznek allamhaztartdsi problémak, az erek megoldasara tett lepések
pedig sulyos tarsadalmi feszlitséget generdlnak. A helyzet normalizélodasa elérelathatdan meég
éveket vesz igénybe, s a bizonytalan piacok jelentésen eltérd riziképrémiumokkal differencialnak az
egyes orszagok kdzott. A révid tava kitdtasckat raadasul bearnyékolia a konjunkttra-indikatorok lefelée
mutato trendje és a befektetdi bizalom hianya, Akar elhuzodik ugyanis az unids adossagvalsag, illetve
az amerikai allamhaztartasi helyzet koruli bizonytalansag, akar sikeresnek bizonyulnak a stabilizacios
lépések az érintett térségekben, a ndvekedési potencial mindenképpen gyengiilni feg.

A nemzetkOzi pénzpiaci helyzet mindenkori alakulasa a magas klls6 eladdsodottsag miatt donts
jelentéséggel bir Magyarorszag fizetéképessége szempontiabdl. Bar a 2011-ben 7 milliard euréra
rugo, 2012-ben kevéssel e folottire vart kilkereskedelmi akitivumnak, és a folyamatosan zajld
lakossagi adossagtoriesztésnek koszonhetben javult az orszag kilsd financidlis egyensilya és
mersekiddstt a kulfoldi forrasoktdl vald fuggese, az IMF 2012-es oktdberi jelentése szerint a GDP
aranyos refinanszirozasi szikségiet tekintetében Magyarorszag még mindig a legsérllékenyebb
orszagok egyike. 2013-ban osszesen mintegy 4,6 milliard euronyi torlesztést kell teljesitenie az
orszagnak az IMF felé, a telies GDP aranyos megujitasi igény pedig megkszelitia 19 %-ot.

Az IMF-fel es az EU-val 2011-ben piaci kényszer hatasara elkezdett targyaldsok nem vezettek
eredmeényre, a megallapodas becsilt idépontja bizonytalan. A 2012 masodik felében valamelyest
erdsodo kockazati étvagy még inkabb csdkkenti a megallapodas gyors létrejottét. Az EKB és a FED
szeptember kézepétdl végrehajtott likviditast javitd lepeései, illetve az IMF megallapodas cslszasanak
piaci bearazasa oly meértékli hozamcsokkenést generalt, hogy az addssag-finanszirozas piaci
refinanszirozasa egyeldre hosszabb tavon is kivitelezhetd, igaz draga alternativat jelent az IMF hiteliel
szemben.

A kormany tovabbra is igyekszik elérni, hogy a hiany az Unios 3 %-os kuaszob alatt maradjon, és ezzel
az orszag kiker(ljon a tulzoftdeficit-eljaras aldl, a kohéziés alapok kifizetése pedig ne keridjon
felfliggesztesre. Ennek indokaként, részben a korabban atmenetinek mondott banki és dgazati adokat
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felvaltandd, 2012 soréan egyre Gjabb adénemek bevezetésére kertlt/kerul sor (telefonado, franzakcios
add, kozmiado) az AFA 2 szazalékpontos és a jovedéki adoratak januari emelésén tul. A gazdasagi
akftivitas alialanos lassulasa és a jovedelmeket hatranyosan érinté SZJA vaftozasok fogyasztast
visszafogé hatdsa miatt azonban az allamhaziartds bevételei Osz elejen mar oly mértékben
elmaradtak a tervezettdl, hogy az oktoberben megsziletett kiigazito csomag nélkat nem leit volna
eléerhetd a 3 % alatti hiany. A jorészt kiadasok mérséklésére, ezen belll 190 miliiard forintnyi kiadas
zarolasara tamaszkod6 csomag megkozelitben a GDP 0,3 %-aval csokkenti a hianyt. A korrekcio a
szabad tartalékok maradéktalan felhasznalasaval egyitt elegenddnek tlinik a 2012-re elbiranyzott 2,7
%-08 GDP aranyos hianycél eléréséhez. Ugyanakkor a zarolasok kivitelezhetésége meglehettsen
kétséges, miutan a kodzszféra ki nem fizetett, a beszallito vallalkozasok likviditAsanak terhére
fenntartott tartozasallomanya 2011-hez képest a dupldjara nétt. (A kormany mindekdzben 3 milliard
eurdnyi betéttel rendelkezik az MNB-nél) Az allamadéssag visszaszoritasara 2011-ben inditott
hadjarat 2012 soran tovabb folytatodott, a 2010-es GDP aranyos szint 81.4 %-rol 2011-re a
nyugdijpénztari vagyon részleges felhasznalasaval 80,8 %-ra csokkent, 2012 végere 78 % varhato.

A kormanyzat aital megemelt addterhek az éleimiszer- és nyersanyag-arak szabadpiac
emelkedésébdl eredd egyékent is szamottevd inflacios nyomast tovabb fokoztak. A fogyasztdi arak
szinvonala 2012 szeptemberében mar 866 %-kal haladta meg az egy evvel korabbit, igaz,
bazishatasok miatt a pénzromlas iteme oktéherben 6 %-ra lassult. EbbSl 40 %-ot a targyevi
adovaitozasck generaltak, az ismertte valt 2013-as fiskalis intézkedések pedig varhatdan jovére is
folyamatos nyomas alatt tartjak majd az inflacios palyat. Ez azt jelenti, hogy az MNB altal kozéptavra
kitlzott 3 %-os inflacios cél 2013-ban sem teljestl. Az aremelkedés 2012-re eldrejelzett 5,8 %-0s
(teme varhattan jévére sem lassul 5 % aia.

A kedvezétientl alakulo inflacios folyamatok ellenére, illetve a gazdasag éiénkitésenek szandékaval a
jegybank augusztusban a monetaris tanacsban tobbséget élvezé kilsd tagok dontése reven
monetaris lazitasba kezdett. Ennek sordan a 7 %-os alapkamat mértéke november elejéig harom
lépésben 6,25 %-ra slllyedt a forint arfolyamanak minden kiléndésebb megingasa nélkil,
készdnhetben a kedvezd piaci hanguiatnak. Az alacsony forint kamatok ugyanakkor a bankszektor
egyre sz(kold hitelezési képessége és a hitelképes tgyfélkér lemorzsolodasa, de fékent a kereslet
korlatok miatt varhatéan nem lesz képes élénkiteni a gazdasagot.

A haztartasok jévedelmi helyzete 2012 folyaman a 2011-ben elfogadott, a bankszektor szamara a
becsult 260 milliard forintos nettd veszteséggel jard végtorlesztéses program ellenére nem mutat
javulast. A lakossagi fogyasztas 2012-ben varhatéan 1,5 %-kal esik vissza 2011-hez képest, déntben
az adévaltozasok és a gyorsuld inflacio nyoman 4,2 %-kal leértékel8dé realkeresetek s a haztartasok
kézel egy negyedére még mindig sulyos teherként nehezedd adbssagszolgalat miatt. Mivel a 2011-es
végtorlesztessel a haztartasok kormanyzati szandékoktol joval elmaradé aranyban voltak csak
képesek szabadulni az adossagcsapdabol, az allam a Magyar Bankszovetséggel egyuttmiikédve
Ujabb devizahiteleseket megsegité csomagot dolgozott ki szamukra. Az Un. arfolyam-gat rendszere a
végtorlesztési  konstrukciéhoz képest kevésbé terheli meg a bankrendszert, azonban a
kamatbevételek egy részének kiesésével a Felligyelet becslése szerint évi kb. 10 milliard forintos
terhet jelent a bankoknak, tovabbi 10 milliardot a koltségvetésnek.

A haztartasok eladésodotisaga és a kormanyzati megszoritasok miatt a belfoldi piachél €16 gazdasagi
szerepldk helyzete dramaian romlott, a gazdasagi aktivitast tovabb fékezte a mezbgazdasagot sujtd
aszaly, s a korabban egyetlen kitorési pontot jelentd export lehetéségek hirtelen beszlkilese. 2012
elsd félévében 2011 hasonlo idészakahoz képest a magyarorszagi cégek fizetésképtelenségi mutatoja
orszagos atlagban 40 szazalékkal nétt. Az allbeszkdz-beruhazasok szintje 2012 elsd félevében 10 %-
kal maradt el az el6z6 évitdl, féként a feldolgozoiparban korabban tapasztalt expanzio visszaesése
miatt, Bar a foglatkoztatoltsag statisztikailag bévilt, a javulas lényegében a kdzmunka-programoknak
készonhetd. A kézfoglalkoztatottak szama 2011-hez képest 50 %-kal nétt, e nélkil a munkanéikiliek
ardnya a nyers adat altal mutatott 10,4 %-kal szemben 12,8 % lenne, 0,5 szazalekpontiai
magasabban, mint a 2011-es szintén kézmunkasok nélkul szamitott 12,4 %. Az ipar év elején még
meglévé 0.5 %-os termeléstdbblete szeptemberig bezardlag 0,8 %-os elmaradasba valiott. A netto
export mindekdzben a klist piacokénal gyorsabban sz(ikuié belsd kereslet nyoman az elsé kilenc
hénapban 54 milliard eurd tobbletet halmozott fel. Mivel ez 1,3 %-kal kisebb volt az elézé evinel, a
nettd expert sem volt képes huzni a gazdasagot.
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A gyenge reszindikatorok alapjan nem okozoft meglepetést, hogy a harmadik negyedéves GDP
adatok a realgazdasagi folyamatok romiasardl adtak szamot. A negyedéves alapon elsd negyedevben
meért 1,1 %-0s, a masodik negyedévi 0,4 %-o0s visszaesest a harmadik negyedevben tovabbi 0,2 %-os
tassulas kovette, ami egyértelmiien arra utal, hogy a gazdasag 2012-ben recesszioba slllyedt.
Raadasul, a kdzép-kelet eurdpai térségben visszaesd GDP-1 jelentd harom orszag kozil a magyarnal
csak Szlovéniaban mertek nagyobb csokkenést,

A kilatasok tekintetében sem a kiilpiacokon sem a beiféldi gazdasagban nem laiszik olyan tényezd,
amely 2013-ben képes lenne a gazdasagi névekedést érdemben gyorsitanrd. A vilaggazdasag
dinamikaja lassul, az export bévilésére legfeljebb az Audi 2012 decemberében belépd kapacitasai
révén van némi esély. Elemzdi varakozasok szerint, a koliségvetés mozgastere tovabbra sem tesz
lehetbveé gazdasagelénkitd lazitast, raadasul a 2,2 %-0s hianycél még a 2012-esnél is nagyobb
egyenlegjavitast tesz sziikségessé,

Az oktoberben elfogadott 2013-as kéltségvetési kiigazitas kozvetlen financialis terhei elsdsorban a
gazdalkodd szervezeteket sgjijak, azon belil is foként a bankokat, am a magasabb inflacion es a
realgazdasagi aktivitas romlasan kereszill kézvetve a haztartasok is erzékelni fogjak a kéltségvetési
megszoritasokat. A kordbban vartnal gyengébb makrogazdasagi teljesitmény emellett a kdvetkezd évi
bevételeket meghatarozo adoalapokat is kedvezotlendll erinti, igy nagyon valdszing, hogy 2013 soran
ismetelten tobb kiigazitd csomag 1at majd napvilagot. Amennyiben a piacok kockazati étvagya 2013
folyaman is fennmarad, az orszag finanszirozhatdsaga nem kertl veszélybe, de az EU/IMF
megaliapodas hidnya 2013-tdl mar akar évi 400 milliard forint tobbletterhet is jelent a lakossagnak és a
vallalkozasoknak. A szuperbruttdsitas 2013-ban megszlnd rendszere ismet hatranyosan érinti majd
az aisd kereseti kategdria jovedelmi helyzetét, ezért 2013-ban a realbérek tovabbi 1,7 %-os
cstkkenésével és a fogyasztas 1,9 %-os visszaesésével szamolunk. A beruhazasok jobb esetben is
csak stagnalnak majd, a GDP pedig osszessegében 0,3 %-0s itemben lesz csak képes bdviini,

A franzakcios add bevezetése és az igéretek ellenére 2013-ban teljes mertekben megmaradd
bankad¢ sllyos terheket rd a hazai bankszektorra, amely nem kepes az extra terheket veszteségek
nélkli kitermelni. Amennyiben a kllfoldi anyabankok nem lesznek képeseki/hajlanddak garantalni a
szlikséges extraforrast, a bankok hitelezési képességének cstkkenése a vallalati hitelek egy részének
leépitésével jarna, ez pedig a magyar GDP-t kozéptavon jelentds mértékben visszavetheti.

VIIL.6. Nyereséqg elSrejelzés

A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatdban nem tesz kdzzé nyereség-eldrejelzést vagy becslest.
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A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATAI

Jelen fejezetben szerepld adatok, ériekelések és prognozisok a Magyar Nemzeli Bank, a Pénzigyi
Szervezetek Allami Feltigyelete és az UniCredif Bank Hungary Zrt. elemzésein alapulnak. A forrasul
s20Igal0 intézmeények és hivatkozott dokumentumok elektronikus elérheldségel az alabbiak:

Magyar Nemzeti Bank:

www.mnb. hu

Statisztikai adatok, idésorok:

http://www.mnb hu/Statisztika/statisztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorok
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete:

www.pszaf.hu

A hitelintézeti szektor adatai:

hitp:/iwvww . pszaf hufbal_menufjelentesek_statisztikak/statisztikak/bankszektor
A magyar bankrendszer torténete

A bankszektor modemnizaciojanak elsé szakasza a nyolcvanas évek elgjén kezdddtt az egyszint
bankrendszerben kialakult kdzpontositott tékeallokacid kereteinek fellazitasaval. 1987 elején j6tt letre
a kétszintl bankrendszer, amelyben a kozponti banki funkcidkat ellatd Magyar Nemzeti Bankrol
(MNB) intézményesen levalasztottdk az tzleti bankokat, az MNB csak a klasszikus kézponti banki
funkcioit tartotta meg.

Amikor az MNB agazati f6osztalyaibdl [&trejott a 3 nagy allami bank ~ féleg a feldoigozoipari portfoliot
6rokls MHB {Magyar Hitelbank), az elsdésorban az élelmiszeripari és a mezbgazdasagi
finanszirozasban érdekelt K&H (akkori nevén: Orszagos Kereskedelmi és Hitelbank), valamint a
banyaszato! és energetikat hitelezé Budapest Bank — mar 6 versenytarssal talalkozott. A lazulé
gazdasagpolitika nyitoitsagat jelzend®, ekkor mar létezeit harom vegyes bank: a Citibank, a
Raiffeisen (akkor még frissen létrehozva, Unicbank néven) és a CIB (akkor meg Koézép-europai
Nemzetkézi Bank néven). Mint minden egyszintli bankrendszerben, letezett a kilkereskedelmi
finanszirozasban a kilféldi bankok partnereként szolgald MKB {azaz Magyar Killkereskedelmi Bank),
a kulféldiek szamiait kezelé Altalanos Ertékforgalmi Bank, valamint a lakossagi bankolas allami
hivatala, az OTP (azaz Orszagos Takarékpénztar), tovabba iéteztek a gyakorlatitag az OTP-nek
alarendelt takarékszivetkezetek.

A banki tevékenységek széles korére feliogositott kereskedelmi bankok és takarékszovetkezetek
mellett késébb megjelentek a szlikebb fevékenységi korre szakosodott pénzintézetek is. A
bankrendszer gyors atalakulasat a bankok szamanak gyors névekedése kisérie. A ,Pénzintézeti
torvény” (LXIX. torvény) 1991-ben lépett hatalyba, ez mar a BIS (Nemzetkdzi Fizetések Bankja)
iranyelvei alapjan teremteite meg a magyar bankrendszer szabalyozasi és felligyeleti kereteit.

Ez a koérnyezet ~ az agazati "leosztas" miatt — eleinte nem teremtett hatékony versenyfeitételeket. A
kilencvenes évek fordulojan azonban, a rendszervaltdssal egy id6ben, a KkUlonbdzd specialis
penzalapokbol egyre masra nittek ki a kis és kozepes magyar bankok, és a kiilfdidiek is egyre tdbb
lednybankot hoztak létre. Igy a pénzintézetek szama a kilencvenes évek elején mar 40 folé
emelkedett.

A magyar pénzigyi szektor erésitését szolgalta néhany kiegészitd intezmeny, igy az 1992-ben
alapitott Hitelgarancia Rt., amely elstsorban a kozépvalilatatoknak nyudjtando hitelek garantalasaval
mérsékeli ezen Ogyfélkér hitelkockazatat. 1993-t01 milkadik az Orszagos Betetbiztositasi Alap, amely
egymillio forint egyedi betétnagysag erejéig nyGjtott garanciat. A takarékszovetkezetek kbzos
szervezete, az OTIVA 1993 ota kélesonos érdekeltségt alapon koordinalja a takarékszovetkezeteket
erinté jogalkotasi kérdéseket. Fontos kiegészité intezmény meg az Eximbank és a MEHIB Zn.,
amelyek az exporthitel biztositas, tovabba az arfolyamkockazatok elleni biztositasok terén segitik a
bankrendszert.
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A bankok Ui rendszerének elsé éveiben kiugroan gyors volt a novekedés, és nemzetkozi
osszehasonlitasban is meglepden magas jovedelmezdségi mutatdkat regisziraltak. A mérlegféosszeg
egyik evrol a masikra 50-70 Y%-kal nétt, a tbkearanyos jévedelmezdség (ROE) néha elérte a teljesen
szokatlan 65-70 %-0s értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi kérnyezet kilencvenes evek elején
bekdvetkezett romlasa, a hagyomanyos piacok elvesziése, a vallalatok fizetbképességenek romlasa,
majd a bekdvetkezett csédhuliam minden banknak a stabil tgyfélkér megrendulését, a kihelyezesek
bizonytalanna valasat jelentette.

Ebben az idében a legtébb bank nem juioit elegendé lakossagi forrashoz, igy a kelleténél nagyobb
mertekben volt kénytelen a likviditasmenedzsment tlizoltd eszkdzeire tamaszkodni: a hektikus
kamatlabmozgasckat produkaié bankkozi piac forrasaira es a folyton modosulo feltetelekkel igeénybe
vehetd jegybanki forrasckra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe kerlitek az drokolt
rossz hitelek, a gazdasag atalakitasanak nehézségei, a lakossag cstkkend megtakaritasi hailama, a
koltségvetés nagymérték{l hianya és a volt KGST piac osszeomiasa miatt. A kockazatkezeiés
meglehetésen fejletlen volt. Ebben a kornyezetben a gyors névekedés megalapozatlannak, a magas
profit pedig latszatprofitnak bizonyult: a problémak a valsag éveiben felszinre kerlitek, mélyitve a
valsagot, és megnehezitve a konszolidacidt. Az 1987-ben Gjjaszervezett, és 1991-ben latszodlag még
latvanyosan prosperaldé magyar bankrendszer 1993-ra gyakorlatilag elvesztette a tokéjét: a bankok
atlagos ROE-értéke minusz 100 % korlli volt, azaz veszteségilk meghaladta a sajat tokejik ergjét,
Az U] és szigorubb szabalyozasok és torvények (hiteliniézeti-, ¢cséd-, szamviteli tdrvény) hatasara
jelentds veszteségeket voltak kényielenek elkényvelni, igy végll az allam sietett a bankok
segitségeére.

Az 1993 és 1985 kozdtt végbernent hitel- és bankkonszolidacio elkertihetetlennek bizonyult, szamos
megrendult bank hitelportfoliojaban cserélték le ekkor a mar bedtélt hiteleket magas kamatozasi
allampapirokra, ifletve erdsitetiék meg a tékeszerkezetet szintén allami formaban nyUjtott alarendeit
kolcsonitkével. Az 1993-as allami bankkonszolidacié helyreallitotta a bankok mikédékepességét,
azonban nem javitotta a bankok jovedelmezfségét. A konszolidaciot kovetd évek legfébb problémaja
a bankrendszer kézvetitéi tevékenységenek lelassulasa volt: a konszolidacios allampapirok nagy
stlya likviditasi oldalrdt, a megfeleld kihelyezési lehetségek megtaialasa hitelkockazat: oldalrél
korlatozta az egészséges tovabbfejlddéest. A kilencvenes évek kdzepén a banki tevékenység messze
efmaradt a kivanatostd!: a GDP-hez viszonyitoit mérlegféosszeg tartésan 70 % alatt maradt, a
hitelallomany pedig ugyanebben az dsszevetéshen alig haladta meg a 20 %-ot. A kdvetkezmeény:
tjabb veszteség, Ujabb allami beavatkozas. 1994-ben a legtobb banknal allami alaptdke-emelésre,
alarendelt kolesonttke nydjtasara kerilt sor. Ezze! jelentésen nétt az dllam sllya a bankszekiorban.

Ebben az idében kezdett erbsédni a Budapesti Ertéktézsde, és folyamatosan emelkedett a BUX
index, igy aztan sokan veélték Ugy, hogy itthon is végbemegy a tankdnyvi ,dezintermediacid”, azonban
nem igy tortent. A 16kést végil is a konszolidacio soran tébbségében allami tulajdonna valt
bankszektor privatizacitja adta meg. A kordbban megrendiit bankok tobbsége a konszolidaciot
kovetd masfél-két évben erre a privatizaciora készilt. A t8zsdén keresztil valo privatizaciot a legtobb
esetben - a bankok tényleges helyzete miatt - el kellett vetni, a kilftldi szakmai befektetdk viszont
viszonylag elfogadhatd arat kinaltak, mivel a meggyengult bankok tgyfélkére vonzo volt szamukra.
Az OTP volt az egyetlen, amely a bankszektorban egyeduldld és sikeres tbzsdei bevezetéssel
egybekdtstt privatizaciot valositolt meg. A megrendilés, a konszolidacid és a privatizacid teljesen
atalakitotta a bankok mezényét az els¢ idokben csillogd nevek végleg eltlintek, és egyre tdbb,
elsésorban europai banknevet és logot kellett megtanutni.

A privatizacioval tehat valiozatos tulajdonosi szerkezetli bankrendszer j6tt létre, kitlonbozé filozofigj,
a vilagban eddig kblon-kolon egyarant sikeres banki és vallalati kulturdk fesziltek egymasnak a
magyar piac dominans szerepének megszerzéséért. Sajat bankrendszerlinkben figyelhetjik meg a
kdzé&p-eurdpai bankcsoportok (az oszirak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Intesa, a belga
KBC vagy a német BayernlLB) folyamatos atalakulasat, és varhatjuk, hogy a ,nagyok” (HSBC, RBS,
UBS stb.) mikor tormek be ezekre a piacokra.

A hitelintezetekrdl es pénzigyi vallalkozasokrol szoldo 1996, évi CXIL térveny (Hpt.) haromféle
hitelintézetet killdnbhéztet meg: bankokat, szakosifott hitelintézeteket és szbvetkezeti hitelintézeteket,
valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fioktelepét. 1999-161 a hitelintézetek tevékenysége kibévilt
a befektetési szolgaliatasok teljes kdrére. A hitelintézetek altal folytathatd befektetési szolgaltatasokat
es kiegeszitd szolgaltatasckat a befekietési vallalkozasokrél és az arutdzsdei szolgaltatokrdf,
vaiamint az altaluk végezhett tevékenységek szabalyairdl szbld 2007, évi CXXXVI. t6rvény (Bszt.)
rendelkezesei szabalyozzak.
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Az 1897-1998-as tdzsdei valsag soran megrendilt befektetési vallalkozasaikat beolvaszto univerzalis
bankok az egy évtizeddel korabbitd! gyckeresen kiionbozé feltetelek kozott vartak az ezredfordulot. A
kilencvenes évek végeének szerény profitmutatdi az Uj évezrednek mar az elgjen radikalis javulast
mutattak. Néhany év alatt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az llampapirokat kezdték kiszoritani
az ugyfélhitelek, és a hagyomanyos vallalati Ugyfelek mellett egyre jelentGsebbé valt a lakosségi
szegmens., Ez utdbbi Ozletdg szektorszintll atalakulasa az allamilag tamogatott jelzaloghitelek
felfutasaval kezdddott, de a vallalatinal magasabb jovedelmezdséggel kecsegtett szegmens tovabbi
befektetésekre is érdemessé valt. Radikalisan atalakultak a folyészamla szolgaltatasok, megugrott a
bankkartyak szama, szélesedett a befektetési termékek kore. Az tgyfeiek minel jobb elérését részben
az Ogynokhalozatok kiepitése, részben a halozatok széditd fioknyitasi lazba torkolld bbvitése
segitette,

A magyar pénziigyi szektorban az elmult 25 évben végbement nagyaranyd intézményi, szabalyozasi
és szakmai fejlddés folyaman kialakult a pénzigyi szolgaltatasoknak a modern piacgazdasagra
jellemzé tulajdonosi-, intézmeényi- és termékszerkezele, s ma mar a magyar bankrendszer
lenyegeben megfelel az EU egységes pénzlgyi piaca altal tamasztott kovetelményeknek mind
szabalyozasi, mind pedig versenyképességi kévetelmények szempontjgbdl. Az Eurdpai Unids
tagsaggal Magyarorszag az eurdpai belsd piac részévé valt, igy jelentdsen leegyszerlistdott az Unio
terlletén mikod® hitelintézetek szamara a hazal piacon vald részvétel, a hataron atnyuld
tevekenyseégek vegzése és a fickalapitas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkabb bankcsoportokré! kell beszélnink: a bankok holdudvaraba
tartozé pénzugyi vallatkozasok (féleg lizing- és faktorcégek), élet- &s nem életbiztositok, alapkezeldk
és nyugdijpenztarak (2010 veégeig) igyekeztek kamatoztatni az egypontos kiszolgalas eldnyeit.

Visszatekintve a kétszintli bankrendszer két kerek éviorduidja, valamint a 2012-ben negyedszézados
torténete a szektor fejlddésének egy-egy meghatarozd szakaszat zarta le. Az elsé tiz év egy
dinamikus fejlddés és az eurdpai szintli bankszolgaltatasok megteremtésének volt az idbszaka, a
kovetkezd idOszak pedig a 2008-as nagy valsag elttti utolsé aranykorat jelentette a banki
kozosségnek. 2007-et kovetben méar a kozelmult eseményeinek lehettink tandi, amikor a vaisag
hatasara is globalisan, uniés méretekben és hazankban is szigorodott a banki szabalyozas, a romid
makrokornyezet miatt megneheziltek a bankok mikédesi feltetelei és egyre tobb terhet és kilénadot
kellett a szektornak elviselni, ideértve a 2011-12-ben véghezvitt végtorleszies folyamatat is, mely 13
jovedelmezd év utan Oriasi veszteséget okozott a bankoknak. 2013-ban elbrelathatdlag a
kézelmUltban jellemzévé valt miksdési kornyezet és feltételek nem hoznak konnyebbséget, sét a
valsag sokadik koros hatasai Ujabb orszagspecifikus terheket ronak a pénzintézetekre, mint pl. a
tranzakcids add bevezetése. Az elmult 25 év minden tapasztalata, alkalmazkodasi készsége és
képessége, valamint az anyabankok elkotelezettsége kulcsfontossagu lesz, hogy a bankok ujra
részesei és pillérei lehessenek a gazdasag fokozatos feflendiiésének azzal, hogy teljesitik
mikodésik ket alapfeltételét a stabilitast (sokkelienallc képesség) és a gazdasag hitelezéssel valo
tamogatasat.

A bankrendszer feliigyelete és szabalyozasa

A Magyar Nemzeti Banknak (MNB) és a Pénziigyi Szervezetek Allami Fetugyeletének (PSZAF)
egyarant vannak feliigyeleti jogositvanyaik a bankrendszer felett. Ezek az intézmeények az dsszes,
Magyarorszagon banktevékenységet folytato jogi személy feligyeletét ellatjak.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specidlis részvénytarsasagként miikédd jogi személy, amely tevékenysegét a Magyar
Nemzeti Bankrdl szélo 2011, évi CCVIH, tdrvényben meghatarozott kdrben végzi. Az MNB
szabalyozza a forgalomban lévé pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, s rendeleteket alkot a
pénzpiaci iranyitasrdl, a kamatlabakrél, a deviza tranzakciérel, valamint a statisztikai
informacioszolgaltatasrél. Az MNB minden hitelintézettdl megkivanja korrigalt forrasallomanya
meghatarozott hanyadanak megfelelé pénzosszeg kotelezd tartalékként tortend elhelyezését.

Az MNB mint végst segitségnyujté 1éphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai esetén. Az
MNB a monetaris politikaval ésszhangban a repo Ugyletek rendszerén keresztili is képes likviditast
nyGjtani a hitelintézetek szamara. Ezen felul az MNB aktiv konzultaciot folytat a bankokkal, ellenérzd
funkciojaban pedig helyszini vizsgalatokat is vegez.
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Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete

A PSZAF a banki, pénziigyi és tékepiaci tevékenységet eisodlegesen felugyelé szervezet A
szervezet az Allami Pénz- és Tokepiaci Feligyelet (a korabbi Allami Bankfeligyelet és Allami
Ertékpapir és Tozsdefeligyelet jogutodja), az Allami  Biztositasfelugyelet és az  Aflami
Pénztarfeligyelet 6sszevonasaval jott letre. A PSZAF Magyarorszag pénzigyi kdzvetitd rendszerét
felugyeld, ellenérzd hatdsagi feladatokat ellate onalle szabalyozod szerv, amely csak a térvénynek van
alarendelve. A PSZAF szamara feladatot csak torvény vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly irhat els. Tevékenységét, jogallasat, hataskdrét és feladatait a Pénzlugyi Szervezetek
Allami Feltigyeletérst szo16 2010, évi CLVIIL. torvény szabalyozza.

A PSZAF tevékenységének célia a pénzilgyi kozvetitd rendszer stabil, zavartalan, atléthatd és
hatékony mukodésének biztositasa, a pénzigyi kozvetitd rendszer részét kepezd személyek és
szervezetek prudens mikédésének elésegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak folyamatos
felugyelete, az egyes pénzligyi szervezeteket, illetve a pénzigyt szervezetek egyes szektorait
fenyegetd, nemkivanatos Uzleli és gazdasagi kockazatok feltarasa, a mar kialakult egyedi vagy
szektoralis kockazatok cstkkentése vagy megszinteiése, illetve az egyes penzlgyi szervezetek
prudens miikddésének biztosltasa érdekében megeldzd intézkedések atkalmazasa, egyittmiikddes
az MNB-vel a rendszerszintli kockazatok kialakulasanak megeldzesében, a mar kialakult
rendszerszint{li kockazatok csokkentésében vagy megszintetéseben, a pénzlgyi szervezelek altal
nyljtott szolgaltatasokat igénybe vevdk érdekeinek vedelme, a peénzigyi kozvetitd rendszerrel
szembeni kdzbizalom erdsitése, a fogyaszid és a 2010, evi CLVIIL. 6rvény 4. §-aban meghatarozott
torvények hatalya ala tartozé szervezetek vagy szemelyek kozott letrejott szerzbdés megkstésével és
teljesitésével kapcsoclatos vitas gy birosagon kiviilli — a pénzlgyi Békéltetd Testllet Utjan torténd -
rendezése.

A PSZAF feladata a pénzigyi piacok folyamatos felugyelete. Ezt a feladatot a PSZAF az ellenérzése
ala tartozd szervezetektdl és személyekitl szarmazd informaciok és adatok, iovabba hivatalosan
ismert és kéztudomasu tenyek alapjan latja el.

A PSZAF elntke, az MNB elndke és a pénz-, tbke- és biztositasi piac szabélyozasaért felelts
miniszter alkotia a Pénzliigyi Stabifitasi Tanacsot. A Tanacs egy konzultacios testllet, amely a
penzlgyi kézvetitd rendszer egészének stabilitasa érdekében informaciokat oszt meg, a penzigyi
rendszer egészét érinté siratégiai, szabdlyorasi, kockdzati, valamint egyéb elvi kérdésekben
tanacskozik és szitkség szerint allast foglal.

A PSZAF engedélye szikséges — tobbek kozott ~ egy hitelintézet alapitasahoz, valamint
tevékenysegi kérének megvaltoztatdsahoz. Bizonyos tevékenységek, igy a készpénz-helyettesitd
eszkdzOk kibocsatasa — ideértve a debit- és hitelkartyakat —, az elszamolas-forgalom lebonyolitasat
végzd elektronikus atutalasi rendszerek miikodtetése, valamint a pénzfeldolgozasi tevekenyseg az
MNB kiilon engedélyét igénylik. A PSZAF jogosult helyszini vizsgalatot tartani, valamint intézkedést
tenni a Hpt. betartasa érekében, valamint eljarast kezdeményezni. A PSZAF banknal, szakositott
hitelintézetnel, biztosité részvénytarsasagnal és viszontbiztositonal, valamint pénziigyi csoportnal
legalabb haromévenként atfogo vizsgalatot folytat le. A Jht. eldirasai alapjan a PSZAF az aitala
Osszeallitott vizsgdlati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenkeént helyszini ellentrzest végez.

A PSZAF a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kikuszobolésére széles
eszkoztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megailapftott hidnyossagok kijavitasara torténd
felhivasatdl, a hitelintézetet kotelezé hatarozatok végrehajtasanak kikényszeritésén at egeszen a
hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasaig, illetve megtiltdsaig, feligyeleti biztos
kirendeléséig, vegsd soron pedig a hiteliniézet tevékenységi engedélyenek visszavongsaig terjedhet.
2009, szeptember 1-jén lépett hatalyba a 153/2009. (V1.23)) szamu Kormanyrendelet, amely
fogyasztovédelmi hatésagként jeloli ki a Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyeletét a pénzigyi
szervezeteknek a PSZAF altal ellendrzott tevékenysége vonatkozasaban. A felhatalmazés annak
érdekében szilletett, hogy a pénzligyi szervezeteket feliigyeld hatosag lassa el a pénzlgyi fogyasztok
védelmét, kilénosen a tajékoziatashoz, hatékony jogorvoslathoz es erdekvedelemhez fliz6dé jogok
tekintetében, és eljidrjon a szakagi torvényekben és egyéb jogszabalyokban lefektetett Ggyfélvédelmi
rendelkezések megsértése esetén. Az 1] hataskor lehetéséget biztosit a PSZAF szamara a pénziigyi
szervezetek (gyfeleinek széles korét érintd magatartasokkal szembeni hatékony fellépésre, és
jogszabalysértés esetén adekvat jogkovetkezmények érvényesitésére. Igy a fogyasztok széles
kdrenek jelentbs vagyoni hatranyt okozd jogsertes esetén bizonyos intézmeényeknek akar maximum 2
milliard forintnyi fogyaszidvédelmi birsagot is kiszabhat, illetve bizonyos esetekben a jogszerl allapot
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helyredllitésaig feitételhez kotheti vagy megtithatja pénzigyi  konstrukciok forgalmazasat,
ertekesitesat.

2010. januar 1. napjan hatalyba lépett a lakossag részére hitelt nyujtd pénzigyi szervezetek
tgyfelekkel szembeni tisztességes magatartdsarol szélo Magatartasi Kodex. A Magatartasi Kodex

értelmében a Felugyelet folyamatosan ellenérzi a Magatartasi Kédex rendelkezéseinek betartasat, és
az ennek soran tett megallapliasai alapjan kialakiiott mindsitéseit kézzeteszi honlapjan.

A magyar bankrendszert érint6é 2012, évi jelent6sebb jogszabalyvaltozasok

A devizahitelesek helyzetének megerésitéseét célzo intézkedések

A 2011. évet megeléz6 idészak devizahitelezese kdvetkeziében kialakult tarsadaimi szintii probléma
kezelése, az egyes devizak jelentds arfolyamingadozasi hatdsanak &tmenefi tompitasa és ezéltal a
devizahitellel rendelkezék helyzetének kiszamithatobba tétele, tovabba a lakdingatlanok egyidejl,
tbmeges kényszerértekesitésének, valamint ezen tdmeges kényszerértékesites ingatlanpiacra
gyakerolt karos hatdsainak megeldzése érdekében a Magyar Kormany a devizahitelesek helyzetének
megsegitésérd! szold 1191/2011. (V1. 14.) Kormanyhatarozatdban 2011, junius 6-an egy Osszetett
intézkedési tervet fogadott el. A Magyar Kormany fenti, a devizahitelesek megsegitését celzd
programja keretében klléntsen az aldbbi térvények kertltek a Magyar Orszaggylilés aital
elfogadasra;

(i) 2011, évi LXXV. torveny a devizakolcstndk torlesztési arfolyamanak rogziteserdt es a
lakéingatlanok kényszerériékesitésének rendjérél (az ideiglenes arfolyamgatré! szélo
torveny),

(ii) 2011, évi CXXL térvény az otthonvédelemmel 6sszefilggd egyes torvények modositasardl (a

veégtérlesztési torvény),

(iif) 2011, évi CXLVIIL torvény a kélcséndk kamatai és a teljes hiteldijmutatd korlatozasa, valamint
az atlathatd arazas biztositasa érdekében az egyes pénzOgyi targyu torvények modositasardt
(a kamatplafonrél sz6l16 tdrvény), és

(iv) 2011, &vi CLXX. torvény a hitelszerzédésbdl eredd kotelezetiségeiknek eleget tenni nem tudd
természetes személyek lakhatdsanak biztositasarol (nemzeti eszkdzkezel6rdél szolo
torvény).

(1) Az ideiglenes arfolyamgétrdl sz616 torvény szerinti érfolyamgat

Az ideiglenes arfolyamgatrél sz6lo torvény alapjan a tbrvény hatalya ala tartozd pénzigyi
intézmények (a Kibocsatot is ideértve) a természetes személyekkel Kotott kolesén- és
pénzlgyi lizingszerzbdéseik tekintetében az adoésok 2013. marcius 29-ig benyujtott irasbeli
kezdeményezése esetén egy atmeneti idészakra rogzitett atvaltasi arfolyamot {azaz svajci
frank esetén 180 HUF/CHF, eurd esetén 250 HUF/EUR, illetve japan jen esetén 2,5 HUF/JPY
arfolyamot) kotelesek atkalmazni, amennyiben:

{(a) az adott kolcson nyilvantartasi pénzneme eurd, svéjci frank vagy japan jen,
{b} a toriesztési kdtelezetiséget az ados forintban teljeslti,

(c) a devizakslcsonnek a folydsitaskor alkaimazott arfofyamon szamitolt forint 6sszege
nem haladta meg a 20 millié forintot;

{d) az adds kolecsonbdl szarmazo fizetési késedelme nem haladja meg a 80 napot, ifletve
amennyiben a kélcson fedezetéll szolgaio lakoingatlant t6bb pénzlgyi intézmény altal
alapitott jelzaiogjog terheli, e zalogjog altal biztositott valamennyi kovetelés
tekintetében nem all fenn 90 napot meghalado késedelem;

(e) az adés nem alf a koélcson alapjan fenndiié fizetési Kkotelezettseg atmeneti
cstkkentése érdekében a pénzigyi intézmény és az adds kozott tetrejott olyan — nem
az ideiglenes arfolyamgatrol szold torvény szerinti és futamidd modositasnak nem
mindsilé — fizetéskonnyité megdllapodas hatalya alatt, amelynek eredmenyekent az
adost a hatralévé futamidd meghatarozott idétartamara a megallapodas megkotese
elétt fennalld havi torlesziési kdtelezetiségénél kisebb havi ibriesztesi kitelezettseg
terheli (a fizetéskonnyitd program), illetve az ilyen fizetéskonnyitd programban valo
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(g)

reszvetelét legkesobb a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészak kezdd idponijara
megszilnteti;

a kolcson fedezetétl szolgald lakdingatlanra vezetett végrehajtas nincs folyamatban;
és

a penzlgyi lizingszerzédésre vonatkozo szerzbdest a felek 2011, december 15, napja
eldtt kotstték,

(a tovabbiakban egyiitt a devizakdics6nok).

A rogzitett arfolyam alkalmazasi idbszaka a rogzlteit arfolyam alkalmazasanak kezdd
idépontjatdl szamitott 60 honapig vagy — amennyiben az korabbi idépontra esik — a
devizakdlestn vegst lejaratanak iddpontjaig, de legkésdbb 2017, jlinius 30. napjat megeltz®
utolso torlesztes esedékességi napjaig tart. A rogzitet! arfolyam alkalmazasi id0szaka alatt a
penzlgyi intézmény a devizakélcsdn tdrlesztése soran a rogzitett arfolyam alkalmazasa miatt
az ados altal meg nem fizetett toriesztdrészlet-hanyad finanszirozasara forintban un.
gylijtbszamlahitelt folydsit.

A gyljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzédes alapjan:

(i)

(#)

{iii)

(iv)

a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alatt a pénziigyi intézmény az ados
devizakélcsdnbdl eredd barmely fizetési kotelezetiségeének teljesitése esetén, annak
tényleges elszamolasakor a pénziigyi intézmeny altal alkalmazott torlesztesi arfolyam
es a rogzitett arfolyam kdzétti kilénbség forint 6sszegét, a teljesités elszamolasaval
egyidejlileg a gytjtdszamiahitelbdl torténd folyositassal biztositja;

a pénzlgyi intezmeény a gydjtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6désbd! eredd
fizetesi kotelezettseget az adossal szemben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka
zard idéponfjaig nem allapit meg, ezt kovetben a zard idépontban fennallo
gydjtbszamiahitel-tartozas alapuivételével az annhuitds szabalyai  szerint havi
torlesztési kotelezetiseget allapit meg;

a gyljtdszamlahitel haromhavonta tékésithetd, harom hdnapos kamaipericdusra
meghatarozott tigyleti kamata nem haladhatia meg

{A) & roégzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka alatt a kamatperiddus kezdd
idépontjaval érintett hénap elsd napjan érvényes 3 havi BUBOR mindenkor
aktualis mértékét, és

(B) a rogzltett arfolyam alkalmazasi idészaka zard idépontjat kdvetden a futamidé
végéig a penzlgyi intézmény altal a kapcsolddd devizakélestn céljaval
azonos célra nyujtott forinthitelre meghatarozott piaci kamat mertekét;

a hitelbiralat soran, valamint az adoés szerzbdésszer(l teljesitése esetén az lGgyleti
kamaton kiviil egyéb jarulek és dij jogcimeén fizetési kotelezettséget a penziigyi
intezmeny az addssal szemben nem ervenyesithet;

amennyiben az adosnak a régzitett arfolyam alkalmazasi iddszak kezd6 idépontjaban
a devizakodlesdnbdl eredéen 90 napot meg nem haladd késedelmes tartozasa all fenn,
e tartozas teljes Osszegenek — a kezdd iddpontban ervényes hitelezdi torlesztési
arfolyam alkaimazasaval megallaplitott — forint ellenérieket az adds a kezdd
idépontban a gyGjtbszamiahitel terhére végrehajtott folyositassal megfizeti; es

a penzOgy: intézmeény a hileladéssal szemben nem jogosult ervényesiteni a
gyljtészamlahitet terhére folydsitott dsszeghdl

{(A) a devizakdlestn aktualis torlesztérészletének a régzitett arfolyam alkalmazasi
iddszaka alatt a rogzitett arfolyam feletti - de legfeliebb a legmagasabb
arfolyammal szamolt - dsszegebGi az aktualis torlesztbrészlet kamat- és
kamatjellegl dij vagy koltseg aranyaval megegyezd mertékben szamitott
Ugyleti kamat vagy barmilyen mas - késedelmi kamatnak nem mindsilé -
kamatjellegl dij vagy koéliseg jogcimén szamithaté kovetelesrészt (a
mentesitett kbvetelésrész); es
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(B} svajci frank esetén a 270 HUF/CHF, eurd esetén a 340 HUF/EUR, japan jen
esetén a 3,3 HUFAPY arfolyamot (a legmagasabb arfolyam) meghalado
arfolyam miatt felmertls torlesztési kotelezettseg telies dsszeget.

A devizakslcson-szerzédésnek a gylijtdszamlahitelre  vonatkozd  hitelkeret-szerzddes
megkotésére tekintettel torténd modositasaért a pénzigyi intézmeny az adossal szemben
semmilyen koltséget nem érvényesithet. A gydjidszamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzddeés
megkotesevel egyidejileg a felek a devizakdlcsdnre vonatkozo kdlcsonszerzGdést frasban
gy modositjak, hogy:

(A) az adods a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alatt a torlesztési kitelezettsegét a
rogzitett arfolyam alkaimazésaval megallapitott t0rleszifdsszeg erejéig sajat erdbdi,
az azt meghaladd torlesziési kotelezetiségét a gyljtészamiahitel terhére folyositolt
koicsonbdl fizeti;

(B) amennyiben a rogzitett arfolyam alkaimazasi idészaka alatt a pénzigyi intezmeény altal
alkalmazott tényleges torlesztési arfolyam a rogzitett arfolyamnal alacsonyabb, az
ados akkor is a roégzitett arfolyamon teljesiti a havi térlesztési kotelezettségét azzal,
hogy a tébbletbefizetest a gylijttszamiahite! torleszteseként kell elszamoini;

{C) amennyiben az adosnak a gyljtészamlahitelbdél eredden sem tbke-, sem
kamattartozasa nem all fenn, a régzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alatt a
tényleges torlesztési arfolyam és a rogzitett arfolyam kozil az alacsonyabbat kell a
devizakélcson torlesziése soran akalmazni; és

(D) a gylitészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzddésben meghatarozott sulyos
szerztidesszegés esetén a pénzligyl intezményt megilletd felmondési jog a
devizakslesonre vonatkozd kblestnszerzddes pénzlgyi intézmeny altali feimondasat
is megalapozza.

A devizakoleson fedezetéll szabdlyszer(ien alapitott lakéingatlant terheld jelzalogjog ~ a
zalogszerzédés modositasa nélkill, az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett kovetelés és
jarulékai erejéig ~ kiterjed a gyUjtészamlahitelre vonatkozoé hitelkeret-szerzédésbél szarmazo
koveteles biztositasara is.

A pénzlgyi intézmény a gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzédes futamidejet — az
ados életkorat is figyelembe véve — ugy hatdrozza meg, hogy annak visszafizetése a
devizakdlcstn torlesztérészletét is figyelembe véve ardnytalanul magas havi toriesztesi terhet
az ados szamara ne jelentsen.

Az adods a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alatt jogosult - a kezdé idSponttdl szamitott
36. honapot kévetéen, de legkéstbb a zard idépontot megeldzd 2. torlesztés esedékessegeiy
- egyoldalt irasbeli nyilatkozataval a rogzitett arfolyam alkalmazasanak megsziintetéset a
pénziigyi intézménynél kezdeményezni. liyen kezdeményezés eseten a penzilgyi intezmény a
kérelem kézhezvételét kovett 30 nap utani elsd esedékességtél a rogzitett arfolyam
alkalmazasat megszlinieti.

A Magyar Allam a Magyar Koztarsasag 2005. évi koltségvetésérdl sz6old 2004. évi CXXXV.
torvény 44. §-a alapjan készfizetd kezességet vallalt a kozponti koliseégvetés terhére egyes,
lakascéll ingatlan épitéséhez, vasarlasahoz hitelintézettdl igényelt, 2004. december 31-e utan
megkotott hitelszerzé6dések alapjan folyositott kolcstnok bizonyos részere. Az ilyen allami
készfizetd kezességgel biztosiiolt kolcstn részéhez kapcsoitdd gyljtdszamlahitelbdt eredd
tartozas aranyos fedezetének megteremtése érdekében a Magyar Allam  készfizetd
kezességet valial a gy{ijtbszamlahitelre. E kezességvallalds mérteke - a devizakdlesdn
fedezetekent ténylegesen érvényesitett kezességgel egylttesen - nem haladhatja meg a
devizakolcson-szerz6dés megkotésekor a Magyar Allamot eredetileg terhelé legmagasabb
tsszeget.

Ezen felll a pénzigyi intézmeény dij ellenében igényelheti, hogy a Magyar Allam:

(" keszfizetd kezesként feleljen a gyGjtészamlahitelbd! eredd tartozasok 100%-ért, ha a
pénzigyi intézmeény a devizakdlcsont és a gyljtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-
szerzbdest felmondta
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{A) az ados a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt bealioft 90 napof
meghaladd fizelési kesedelmével Osszeflggeéshen, a régzitett arfolyam
alkalmazasi idészakanak megszlinéset kovetd 60 napon belll; vagy

(B} a fedezeti ingatlannal szemben a régzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt
meginditott végrehajtas miaft; vagy

{in egyszeri kezesként felelien a gyljtészamlahitelbdl eredd, legfeljebb a rogziteti
arfolyam alkalmazasi iddszaka zaro idépontjaban fennalld tartozasok 25%-ért, ha a
pénzugyi intezmeny az adosnak a rogzitett arfolyam alkaimazasi id6szaka zard
idépontjat kovetten beéllott 90 napot meghalado fizetési késedelme vagy a fedezeti
ingatlannal szemben ezen iddpontot koveiben meginditoft végrehajtas miatt a
devizakdlcsdnt és a gyljtészamlahitelre vonatkoz¢ hitelkeret-szerzédest felmendta és
a koveteles nem ter(it meg birdsagi végrehajtas dfjan vagy a zalogtargy birgsagi
végrehajtason kivlli értékesitésével, és ezen eljarasok a kovetelés behajthatatlansaga
miatt fejezddtek be, vagy keriiltek felflggesztésre.

A pénzlgyi intézmeny a kezessegvallalasi dijat nem harithatja at az adosra.

A penzigyi intezmeény altal a hiteladdssal szemben nem érvenyesithett mentesitett
kovetelésresz Gsszegét a Magyar Allam naptéri negyedévenkent utdlag megtériti a pénziigyi
infezmény reszére, Amennyiben a penzigyi intézmeény altal alkaimazoit torlesziesi arfolyam a
tlegmagasabb arfolyamot meghaladja, a legmagasabb arfolyamot meghaladc arfolyam miatt a
rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt felmer(it, a legmagasabb arfolyamot meghalado
torlesztési kotelezettséget a Magyar Allam naptari negyedévenként utdlag a pénziigyi
intezmeény részere telies mertekben megteriti. A mentesitett kovetelésrészhez, valamint a
legmagasabb arfolyamot meghatado arfolyam miatti térlesztesi kotelezettség megtéritésehez
a penzigyi intézmény kamatot nem érvényesithet,

A fentiekkel dsszefiggésben az allamhaztartas egyensulyat javito kllonaddordl és jaradekrol
52616 2006. évi LIX. torveny (Kjtv.) modositasra ker(it. A pénzdgyi intézmeény koteles az
ideiglenes arfolyamgatrdl szolo térvény alapjan az allam altal 2013-ra megtéritett ésszeg 50%-
aval megegyez® Osszegl jaradéekot megallapitani és fizetni a megtéritett mentesitett
kdvetelésréesz utan. A penzigyi intezmény a jaradékot negyedévente, az allamot a
negyedevre terheld megtéritési kotelezettseg teljesitesére jogszabalyban elbirt hataridot
kovetd ho utolsd napjaig altapitja meg, valija be és fizeti meg.

Lakdingatianok kényszerértékesitésével kapcesolatos kvotak bevezetése

Az ideiglenes arfolyamgatrdl szold {orvény a lakashitelek fedezetéll szolgald lakdingatlanck
kenyszerértekesitesét negyedéves kvotak bevezetése utjan korlatozza. E torvény alapjan a
pénziigyi intézmények (a Kibocsatdt is ideértve) 2011, oktdber 1-jetdt 2014. december 31-ig
csak annak a lakashitel-szerzbdéshé! eredd hiteltartozds biztositasara jelzalogjoggal terhelt
lakoingatlannak (fedezeti ingatlan) a kényszerértékesitését kezdemenyezhetik, amely
ingatlan tekintetében a lakashitel-szerz8déshol eredd lejart tartozas megfizetése tekintetében
tobb mint 90 napos késedelem all fenn, és amelyet a pénzlgyi intézmeények ilyen célra
kijeloltek. Az adott pénzigyi intézmeény minden targynegyedév elsé napjan megyei, fovarosi
szinten megéllapitja az 6sszes fedezeti ingatlananak a szamét és kijeltli azokat, amelyek
tekintetében keényszerértékesitést (ideértve pl. (a) a zalogtargybd! vald kielegitési jog
gyakorlasa érdekében a zalogtargy birdsagi vegrehajtason kiviili értékesitése iranti intézkedés
megtételét, vagy (b} a birdsagi végrehajtasi eljaras elrendelését célzo kérelem eldterjesziését)
kezdemeényez. A pénzlgyi intézmény altal a megyében, fovarosban kényszerértékesitésre
negyedavenként kijeiblt fedezeti ingatianok szamanak a pénzgyi intézmeénynek a megyében,
févarosban a targynegyedév elsd napjan meglévé osszes fedezeti ingatlana széamahoz
viszonyitott ardnya nem haladhatia meg az adott megyére, févarosra tdrvényben
meghatarozott (2011-ben 2%-os, 2012, {-IV. negyedévekben 3%-0s, 2013. [V,
negyedévekben 4%-os, illetve 2014. {-IV. negyedévekben 5%-0s) kényszerertekesitési kvotat
Nem lehet kényszerériékesitésre kijeldini azt a fedezeti ingatlant, amely tulajdonjoganak a
nemzeti eszkdzkezeldrdl szolo torvény szerinti atruhézasahoz a hitelezd hozzdjarult, és az
errbl sz0lo elvi hozzajaruld nyitatkozatat a Nemzeti BEszktzkezeldnek megkuldte.
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A véglorlesziési torvény

A végtorlesztési torvény egy 2011, december 30-ig tartd atmeneti iddszakra lehetbve tette a
Magyarorszag terilletén lévd laksingatlanon alapitott zalogjog vagy a Magyarorszag 2005. évi
koltségvetéserdl szold 2004, évi CXXXV, torveny 44. §-a atapjan véllalt allami készfizetd
kezesség fedezetével fogyasztokkal kotott deviza alapd kolcsonszerzGdések rogzitett
arfolyamon (azaz svajci frank esetén 180 HUF/CHF, eur6 esetén 250 HUF/EUR, illetve japan
jen esetén 200 HUF/M00JPY arfolyamon) torténd ieljes eldttriesziesét (végtorlesztés). A
penziigyi intézmény (a Kibocsatot is ideértve) a vegtdrlesztesekre vonatkozo
igenybejelentéseket nem utasithatta el amennyiben:

(a) a végtorlesztéssel érintett deviza alapu kélcson folyositédsakor alkalmazott arfolyam a
fenti rogzitett arfolyamnal nem volt magasabb;

(b) az adott kolcsonszerzdést a pénzlgyi intezmény 2011, augusztus 12-ig nem mondta
fel:
(<) az adds a végtdrlesziésre vonatkozo irasbeli igenybejelentéseét 2011, december 30,

napjaig a veégtorlesztésse! erintett deviza alapu kdlesént nydjté pénzlgyi intézmeny
részere benyujtotta;

{d) a végtdrlesziéssel érintett deviza alapu kolcsdnhoz kozvetlendl kapesolédott athidald
vagy gyljtészamlahitelbdl eredd tartozas és annak végtoriesziését az adods a fenti (c)
pont szerinti igénybejelentéssel egyidejlleg vallalta; es

(e} a végiorlesztés a fenti {¢} pont szerinti igénybejelentés napjat kovetd 60. napig
megtdrtént.

A pénzigyi intézmeény koteles volt az adoés altal megjeldlt idépontig, de legkésdbb az ados
igénybejelentésétdl szamitott 60 napon bellli idépontig, a kblcsdnszerzddeés végtorlesztésre
iranyuld lezarasat elékésziteni, az adds pedig koteles volt a végtorlesztésre vonatkozo
igénybejelentésének megfelelden, legkésdbb a szerzddés veégtdriesztésre iranyuld lezarasaval
egyidejlleg a végtorlesztéssel kapcsolates valamennyi fizetesi kotelezettségenek eleget tenni.
A végioriesztésnél a pénzugyi intézmény kolségtéritést, dijat vagy jutalékot nem szamithatott
fel.

A fentiekkel osszefluggésben a Kormany intézkedett a Kjtv. modositasa erdekében, miszerint
a Kjtv. 4/A. és 4/B. §-a alapjan kilonado fizetésére kotelezelt penzlgyi szervezet, ifletve
amennyiben a hitelezd a Hpt. alapjan osszevont alapu felligyelet hatalya ala tartozik, akkor az
osszevont alapt felligyelet hatdlya ala tartozé hitelezék leirhatjdk a 2011, évben bevallott
kilénadobol a Hpt. 200/B. §-a alapjan biztositott kedvezmenyes veégtorlesztési arfolyam
alkalmazasabol eredd veszteségek 30%-at.

A kamatplafonrdl 82016 t6rveny

A kamatplafonrol szolo t6rveny 2012. aprilis 1-jei hatallyal tébb, a pénzlgyi intézmeények (a
Kibocsatot is ideértve) altal a fogyasztokkal megkdtott hitel- illetve kélcsdnszerzbdeseik
tekintetében alkalmazhatd kamatokat és dijakat érintd korlatozést vezetett be. E tdrvény
alapjan a penzigyi intezmények:

(a) bizonyos esetek kivételével nem nydjthatnak a fogyasztoknak olyan kolesont,
amelynek teljes hiteldij mutatdja meghaladja az érintett naptari félévet megeldzd
utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat 24 szazalekponttal ndvelt mértékét,

(b) a fogyasztokkal kotott jelzaicghitel-szerzédéseik tekintetében a fogyaszto
szerzbdésszer( teljesitése esetén nem szamithatnak fel a kamaton felll rendszeresen
fizetendd kamat jellegl dilat vagy koltséget, és nem kinalhatnak Korlatozott
idétartamra kedvezményes kamatot;

{c) a kamaton felil nem rendszeresen fizetendd egyéb dijaikat, koltsegeiket évente
legfeliebb a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett elbzb évi eves fogyasztoi
arindex mertékeben emelhetik; és

{c) a fogyasrztokkal kotott jelzdloghitel-szerz8déseik megkdtésekor — ha jogszabaly
masként nem rendelkezik — a kamat valtozasat
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{i) referencia-kamatiabhoz {(azaz (A) forinthitelnél a 3, 6 vagy 12 havi BUBOR-
hoz vagy az Allamadossag Kezeld Kozpont Zrt. altal havi rendszerességgel
kozzétett 3 éves vagy 5 éves allampapir aitaghazamhoz, (B) eurd hitelnél és
euro alapu hitelnél a 3, 6 vagy 12 havi EURIBOR-hoz, és (C) svajci frank
hiteinét és svajci frank alapd hitelnél a 3, 6 vagy 12 havi CHF LIBOR-hoz)
kotdtten, vagy

{ii) a kamai mertéket a szerzédésben meghatarozott legalabb 3 éves, 5 éves
vagy 10 éves kamatperiddusokhoz régzitetten,

kell meghatarozniuk.

A fenti (d) bekezdés (i) pontjaban meghatarozott esetben a fogyaszté altal fizetendd kamat és
a referenciakamat bazispontban kifejezett kilonbsége (a felar) a fogyasztd szamara
kedvezdtlentl kizarolag abban az esetben modosithatd ha:

(i) a fogyasztd egyhavi torlesztérészlettel — vagy a Magyar Nemzeti Bank altal
megallapitott és kozzétett, hivatalos devizaarfolyam alapjan szamitott ennek
megfeleld osszegget — 45 napot meghaladd fizetési késedelembe esik, vagy

{ii) a fogyasztd a fedezetll szolgald ingatlanra kotdtt vagyonbiziositast a pénzlgyi
szolgéltatd postai Uton, vagy mas, a szerzédésben meghatarozott kdzvetlen maodon
tortént értesitese elienére legalabb két hdnapon keresztll nem fizeti.

A fenti (d) bekezdés (i) pontjgban meghatarozott kamatozas esetén az 0j kamatperiodus
kezdetét megelézd kilencven nap alatt az Ogyfél jogosult a szerzédeés dijmentes
felmondasara. Az ugyfél felmondasa hatalyat veszti, ha a kilencvenedik napig a felmondassal
érintett szerz6désbdi eredd tartozas feljes Osszegét a hitetezd részére nem fizeti meg.

A 2012, aprilis 1. el6tt fogyasztoval kététt egy évnel hosszabb hatralévd futamidejd jelzalog-
hitelszerzddés esetéhen - ha az nem felel meg a kamatplafonrdl sz6ld torvény
rendelkezeseinek — a pénziigyi intezmény a fogyasztd szamara 2012. auguszius 31-ig egy
alkalommal, dij, kéltség vagy jutalek felszamitdsa nealkdl kételes a szerzGdes oly modon
torténd modositasat vagy Ujrakétéset lehetbvé tenni, hogy az megfelelien a kamatplafonrs
szolo torvény rendelkezéseinek azzal, hogy az yj hitel:

(A) forinthitel iehet, ha az eredeti hitel forinthitel,

(B) eurd hitel, eurd alapl hitel vagy forinthitel lehet, ha az eredeti hitel eurd alapt hitel,
eurd hitel vagy mas — a (C) pontban meg nem hatarozott — devizahitel, és

{C) svaici frank hitel, svajci frank alapa hitel, eurd hitel, euré alapt hitel vagy forinthitel
lehet, ha az eredeti hitel svajci frank hitel vagy svéjci frank alapu hitel.

A nemzeli eszkbzkezeldrol sz0lo tGrveny

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. az 1211/2011. (VI. 28.) Kormanyhatarozat alapjan a
hitelszerz6desbo! eredd kotelezettsegeiknek eleget tenni nem tudd raszorult természetes
szemelyek lakhatasi problémainak megoldasa, valamint a gazdasagi valsadg hatasainak
tompitasa erdekében 2011. augusztus 29-én megalapitotia a Nemzeti Eszkdzkezeid Zrt-t. A
nemzeti eszkdzkezeltrél szolo torvény alapjan a Nemzeti Eszkbzkezeld Zrt. a lakéingatianra
bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezd pénzlgyi intézmeny(ek) hozzajarulasa, valamint tovabbi
feltetelek teljesliése esetén jogosult a természetes szemely ados altal megvételre felajaniott
lakoingatlant megvasaralni, igy killondsen amennyiben:

{a) az adds vagy a vele egy haztartdsban &8 harzastarsa vagy élettarsa a Nemzeti
Esrkozkezeld Zrt. miikddésével kapesolatos egyes szabalyokrol szold 128/2012. (V.
26.) Korm. rendeletben foglaltak szerint szociélisan raszorult személy,

{b} az ados bejelentett lakohelye 2011, szeptember 28-an és azt kovetben folyamatosan
az allam szamara megvételre felajaniott lakoingatian;

{c) az adodsnak - vagy ha a iakoingatlan nem az adds {fulajdonaban van, a
zalogkotelezetinek — mas lakhatast biztositd hasznalati joga nincs, illetve ha az
adosnak — vagy ha a fakéingatlan nem az adds tulajdondban van, a

zalogkételezetinek — mas lakhatast biztosité hasznalali joga van, abban az esetben az
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adett ingatlan mar nem felelne meg a benne lakd szemelyekre szamitando
meltanyolhato fakasigénynek, ameannyiben az adds — vagy ha a lakoingatian nem az
ados tulajdonaban van, a zalogkotelezett — &s megvetelre felajanlott lakdingatlanban
lakd kozeli hozzatartozdja is az adott ingatlanban fakna;

(d) a lakadingatlancn pénzlgyi intézmeény javara bejegyzett olyan jelzalogjog all fenn,
amely 2009. december 30-a elttt megkdtolt jelzéloghitel-szerzédes alapjan jott létre;

{e) a jelzaloghitel-szerzédés ingatianfedezetét kizardlag az allamnak megvéteire
felajanlott lakoingatlan kepezi,

{f) a lakodingatlannak a jelzdloghitel-szerzfdés megkotésekor megafiapitot! forgalmi
értéke Budapesten és a megyei jogu varosokban a tizendt millid forintot, egyéb
telepiiléseken a tiz millid forintot nem haladta meg, és & jelzdloghitel-szerzédes
megkotésekor a kolcstn Osszege nem haladta meg a lakoingatlan jelzaloghitel
kihelyezésekor megallapitott forgalmi értékének a nyolcvan szazalekat, az onerd
navelése érdekében nyljtoit dllami tAmogatasokkal érintett jelzaloghitel-szerzédesek
eseten a szaz szazalekat, de elérte a huszonot szazalékat;

(@ a rangsorban legelérébb alld pénzigyi intézmény a Nemzeti Eszkdzkezeld Zri.-vel a
nemzeti eszkdzkezeldrdl szold torvény 5. § (1) bekezdése szerinti keretszerzddést
megkototte; és

(h) a lakoingatlanra bejegyzett jeizalogjoggal rendelkezd minden pénzigyi intezmeny (A)
koien nyilatkozatban hozzdjarul ahhoz, hogy a lakéingatian tulajdonjoga az allamra
atruhazasra keriijon, és elfogadja a Nemzeti Eszkozkezeld altal fizetendd vételar ra
esd hanyadat; és (B) lemond a lakdingatianra bejegyzett jelzalogjoggal biztositott, a
hiteladdssal szemben fennalldé minden tovabbi koveteléserdl.

A lakoingatian vételara az ingatlan-nyilvantartasha bejegyzett jelzalogjeggal rendelkezd
pénzigyi intézmeény kovetelésének — tobb ilyen kovetelés esetén az ingatian-nyilvantartasba
bejegyzett, legelsd ranghelyen alo, jelzalogjoggal fedezett kovetelés — alapjaul szolgald
ielzaloghitel-szerzédésben megallapitott forgalmi értek, vagy annak hianyaban a jelzaloghitel-
szerzodes megkoétésekor megallapitott forgalmi értek

{) 55%-a, ha a lakoingatlan Budapesten vagy megyei jogu varosban {alaihato;

(i) 50%-a, ha a lakoingatlan Budapesten, vagy a megyei jogl varosokon kivili varosban
talalhato; vagy

(iii) 35%-a, ha a lakbingatlan kozségben talalhato.

A Nemzeti Eszkozkerzelt Zrt. (i} az adodssal vagy adoti esethen a zdlogkotelezettel az
adasvétell szerzédés megkotésével egyidejileg a megvasarolt lakoingatian; vagy (i) a
palyazat alapjan kivalasztott, jogszabalyban meghatarozott feltételeknek megfeleié személiyel
vagy szemelyekkel a lakhatasi célu ingatlan tekintetében hatarozatlan id6tartamra lakasbérleti
szerzboést két. A Nemzeti EszkGzkezeld Zrt. az adasvételi szerzddés megkdtesével
egyidejlleg az adbés vagy, ha a lakédingatlan a zélogkoételezett tulajdonaban van, a
zalogkotelezett javara visszavasarlasi jogot enged, amelyet az ados vagy a zalogkételezett az
adasvételi szerzédés megkotésének honapjat kovetd hatodik honap elsé napjatdl az
adasvételi szerz6dés megkotésének honapjat kévetd huszonnegyedik honap utolsé napjaig
gyakorolhat.

A 80 napnal hosszabb késedelembe eseft deviza Jelzaloghitelek adosai fizetési
kotelezettségenek forintra valtasa és részleges elengedése

A Magyar Koztarsasag Kormanya, valamint a lakossagi deviza-jelzaloghitel allomannyal
rendelkezd pénziigyl intézmények képviseletében eljard Magyar Bankszovetség kepviseldi
kozott 2011 végén zajlott egyeztetések eredmenyeképpen 2011, december 15-€én a Kormany
és a Magyar Banksztvetség &altal alairasra kerQlt dn. Targyalasi Jegyzbkényv (a
Jegyzékonyv). A Jegyzokonyv B. fejezetének 1. pontja alapjan az ideiglenes arfolyamgatrél
sz0I6 torvény 2012, aprilis 1-jei hatallyal kiegészitésre kerllt. A modositas értelmében a
devizakodleson tekintetében hitelezdnek minbsiild pénzigyi intézmény koteles volt a még fel
nem mondott devizakoleson-szerzédés alapjan fennalld, vagy az abbdl eredd teljes kivetelést,
iletve a még fel nem mondott pénzigyi lizingszerzédés esetén a teljes fennali¢ finanszirozasi
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(7)

Osszeget &s maradvanyértéket a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett, 2012. majus 15. és
2042, junius 15. Kozott iranyadé kozéparfolyamok atlagan 2012, augusztus 31-ig forintban
fennalld kévetelésre atvaltani, amennyiben

(a) a forintban fennalld kovetelésre torténd atvaltasra kerabban meg nem kerillt sor;

(b) a devizakolcson-szerzddes megkdtesekor a fedezettil szolgald (a kélostnszerzddés
alapjan jelzéloggatl terhelt), illetve a pénzigyi lizingszerzbdeés targyat képezd ingatian,
tébb ingatlan esetén ar ingatlanck egytites értéke nem haladta meg a 20 millid
forintot:

{c) a kovetelésbdl legalabb 78 ezer forint Osszegl esedékesse valt rész tekintetében az
ados késedelme 2011. szeptember 30-an mar meghaladta a kilencven napot, és
azota folyamatosan fennaiit;

[€0)] a devizakdlcsdn-szerzddés slapjan jelzaloggal terhelt ingatiansa, tobb ingatlan esetéen
egyik ingatlanra sem volt az ingatlan-nyilvantartasban végrehajtasi jog bejegyezve, és

(e) az adds a pénzilgyi intézmény részére 2012. majus 15-ig irdasban nyilatkozott arrdl,
hogy a késedelembe esésének cka a fizetbképessegében beallott jelentds, igazolhaio
romias volt.

A pénzlgyi intézmeény a forintra tértént atvaltas napjan koteles volt a fennalld, ertekvesztés,
illetve céltartalék figyelembe vetele nélkill megallapitott kévetelése (ideértve kuldndsen a mar
esedékesse valt kamaiot, koliseéget és dijat is) értékének 25%-at elengedni. A forintra tortend
atvaltassa!, valamint a kovetelés 25%-anak elengedesével osszeflggésben a pénzlgyi
intézmeny az adossal szemben dijat, kiltséget nem szamithatott fel. A meg fel nem mondott
devizakdlcsén-szerzddés alapjan fennalld fizetési koételezetiseg forintra torténd atvaitasara
vonatkozd szerzdésmodositasra a kamaipiafonrol szolo torvény altal megailapitott
szabalyokat is alkalmazni kellett azzal, hogy a pénzigyi intézmény az adds fenti (e) pont
szerinti nyilatkozata esetén jogosuit volt a szerzddes (futamidét nem érintd) modositasara.

A fentiekkel kapcsolatban a Kjtv. modositasara kertit sor. A fogyasztoi devizakéicsdndk az
adossal torténd megallapodas vagy a fenti (e) pont szerinti nyilatkozat alapjan tortend
reszleges elengedése eseten a kovetelesbdl (ideértve kilondsen a mar esedékesse valt
kamatot, késedelmi kamatot és kéliséget is) elengedett 30%-a hizonyos feltételek fennallasa
esetén a pénzlgyi intezmeny altal 2012-re fizetendd kilonadd megallapitasanal a kulonadot
adovisszaterités cimén csokkentette,

Az otthonteremtési kamattamogatas

Az ofthonteremtési kamattamogatasrol szolo 341/2011 (Xl 29} Kormanyrendelet (a
kamattamogatasi rendelet) 2012. marcius 6-an lépett hatalyba. A kamattamogatasi rendeiet
alapjan az allam a forint alapil kdlcsénék kamatainak megfizetéséhez ofthonteremtési
kamattamogatast nyGjt a futamidé eisé 6t évében. Az otthonteremtési kamattamogatas a
Magyarorszag teriletén levo:

{(a) Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz,

{b) hasznalt lakas vasarldasahoz, korszerlsitésehez, valamint legaldbb komfortos,
hasznalt lakas bovitéséhez;

(c) késedelmes jelzéloghitellel vagy felmondott kéicsdnnel terhelt lakdingaflan
vasarlasahoz;

{d) a hatralékos adds altal kisebb lakas vasariasahoz,

(&) lakéingatlan fedezetll késedelmes deviza jelzaloghitel kivaltasara; vagy

f) a Nemzeti Eszk®zkezeld Zrt.  vagyonkezelésébe  tartczd  lakdingatlan

visszavasarlasahoz,

felvett hitelintézeti kolcson kamatainak megfizetéséhez vehetd igénybe, a (c) pont eseién
2012, december 31-éig, a {d) és (e) pontok esetén 2013. december 31-€ig, az {(a) és (b)
pontok esetén 2014. december 31-éig, az (f) pont esetén pedig a visszavasarlasi jog
gyakorlasara biztositott hataridd lejartat kévetd 30 napon beltil.
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Az otthonteremtési kamaitamogatas csak bizonyos ésszeghatarokon bellil vehett igénybe es
nem haladhatja meg:

{i) az Uj lakas altalanos forgaimi ado és telekar nélkli meghatarozott vetelara, U lakas
épitése esetén annszk hitelintézet altal elfogadott, altalanos forgalmi ado tsszegeét
tartalmazd bekerllési koltsége a 30 mitio forintot;

(i) a hasznalt lakas véteiara a 20 millié forintot; vagy

{iii} a korszerisités vagy bovités esetén annak hitelintézet altal elfogadott, aitaldnos
forgalmi adé dsszegét tartalmazo kolisege a 15 millid forintot.

Nem haladhatja meg tovabba a kélcson cotthonteremiési kamattamogatassal érintelt 6sszege
(i) U lakas épitése vagy vasarlasa esetén a 15 millid forintot; vagy (i) hasznalt lakas
vasarlasa, korszerdsitése vagy hOvitése eseten a 10 millio forintet. Az ofthonteremiesi
kamattamogatas a tamogatott személy altal egy alkalommal vehetd igénybe.

Az ofthonteremtési kamattamogatas mertekét

(A) az egy evig allandd kamatozasu kolcson eseten az Allamaddssag Kezeit Kazpont Zrt.
(az AKK Zrt.) altal havi rendszeresseggel kozzeétett, a kozzétetelt megeldzd harom
naptari hénapban tarfott 12 honapos nevieges futamidejl diszkont kincstariegy
aukcidin kialakult atlaghozamok;

(B) az egy évnél hosszabb idészakra allandd kamatozasl kdlesdn esetén az AKK Zrt.
dltal havi rendszerességgel kozzétett, a kozzététell megel6z8 harom naptari
hénapban tarioft 5 éves névleges futamidejii alamkoétvény aukcidin  kialakult
atlaghozamok; és

(az (A) &s a {B) mindegyike az alampapirhozam)

(C) amennyiben az érintett futamidére az (a) és (b} pontban meghatarozott modszer
alapjan atlaghozam nem szamithaté, az AKK Zrt. altal havi rendszerességgel
kozzétett, az elsddleges forgalmazdk arjegyzési kdtelezettsége alapjan kereskedési
naponként szamitott és kozzétett referenciahozamok (a referenciahozam)

alapjan szamitjak ki. Az ofthonteremtési kamattamogatas mertéke (i) Uj lakas eépitesekor,
vasdrldsakor kettdnél tébb gyermek esetén az allampapirhozam, vagy referenciahozam 70%-
a; (ii) 0 lakas épitesekor, vasarlasakor iegfeliebb két gyermek eseten az allampapirhozam,
vagy referenciahozam 60%-a; (i) a tovabbi hitelcélok esetén pedig az allampapirhozam, vagy
referenciahozam 50%-a.

A magyar bankszektor teljesitménye

A gazdasagi szempontbdl rendkivil eseménydis elmdlt iddszak szamos kihivassal szembesitette a
magyar bankrendszert. A pénzigyi stabilitas, valamint a nemzetktzi gazdasagi kilatasok 2011-ben
folyamatosan romlottak, az eurdzona adossagvalsaga mélyitlt, a finanszirozasi koltségek nottek, a
befektetdk kockazatvéllalasi hajlanddsaga csdkkent. Magyarorszag jelentds gazdasagi és pénzlgyi
integracicja miatt az exportorientdit novekedési srzerkezet, valamint a kulféldi  bankok
le&nyvallalatainak szignifikans jefenléte a magyar bankrendszerben fokoztak az orszdg nemzetkdzi
folyamatoknak valo kitettséget,

Az amerikai és eurdzdna gazdasagok gyengesegei miatt a svajci frank menedékdeviza statuszanak
felertékelddése 2011 nyar kézepétdl a forintnak az alpesi devizdval szembeni erbteljes
leértekelddéséhez vezetett s magas szinten stabilizalodott a svajci jegybank beavatkozasa ellenére.
Mivel a magyar haztartdsok devizakitettsége rendkivill magas (a lakossagi hitelaliomany kb. 60%-a
jelentés romiasat okozta, ami mind a belsd keresletre, mind a bankok hitelezési képességere es
jovedelmezdségére negativ hatassal volt. A lakossag adossagterheinek, valamint az arfolyam-
volafilitasok miatti sérllékenységének csdkkentesét a kormanyzat hatdsagi intézkedésekkel kivanta
megvaidsitani. A pénziigyi rendszer miikddésébe jelentdsen beavatkozd lépések elso fontos eleme a
2011 majusaban elfogadott ,Otthonvédelmi Akcioterv” volt, amely az arfolyamgat bevezetésevel
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atmenetileg iehetbvé tetlte az adosok szamara a rogzitett arfolyamon vald torlesztést; felallitotta a
Nemzeti Eszkdzkezeldt, fokozatosan feloldoita a kilakoliatasi moratériumot. A csomag hatasa
azonban 6sszességében mérsékelt maradt. A pénzlgyi szektort érintd kdvetkezd kormanyzati
csomag, a szeptemberben eifogadott ,Orszagvédeimi” terv f& eleme pedig atmenetileg lehettvé {elte
a deviza alapt (euro, svajci frank, japan jen} jelzaloghitelek kedvezményes arfolyamon toriénd
vegiorlesztésel. A Kormany és a Magyar Bankszivetseg kozott 2011, decembearben letrejott
megallapodas értelmében ugyanakkor, a végtorlesztésbdl szarmazo arfolyamveszteségik 30%-at a
bankok lefrhattak a 2011. évi banki kuldnadojukbdl. Tovabba, a megallapodas érielmében a 90
napon tuli fizetési késedelembe esett deviza jelzaloghitelesek esetében a bankok vallaltak a hitelek
forintra valtasat és a tartozas 25%-os elengedését; valamint a teljesitd adésok esetében 2012 végeéig
biztositottak egy arfolyamvédelmi-rendszerbe vald belépes lehetdséget (amely hataridd idékozben
meghosszabbitadsra kertlt). Az arfolyamgat lehetdvé teszi az arfolyamrdgzitést és az arfolyam-
kuldnbozetbdl eredd tartozasok gylijidszamlan vald jovairasat 2016 végéig. 2012 tavaszan a kormany
bejelentette, hogy 2013-t6l bevezetésre kerill a pénzlgy: szektorban az (n. pénzigyi franzakcios
illetek, melynek aitalanos mértéke 0,2%, de fizetési mlveletenként legfeliebb 6 ezer forint. A
keszpénzielvetel esetében példaul ugyanakkor 0,3% az illeték kulcsa. A kormany tovabba dontstt
arrol, hogy a szektort sujtd banki kulonadd mértéeke, az eredeti tervekkel ellentétben nem felezdédik
2013-tol.

A PSZAF adatai alapjan a végtoriesztés soran mintegy 170 ezer lakossagi hitelt toriesztettek 1 355
milliard forint ertében. A lakossag devizaban denominalt jeizédlog hiteldllomanya igy 23%-kal csdkkent
arfolyamhatassal korrigaltan. A végtorlesztéshez szlkséges forras koézel harmadéat kivaltd
forinthitelbt] finansziroztak. A végtorlesztés okorzta arfolyamveszteség bruttd 370 milligrd forintra
rugott, aminek 30%-at az intézmények a 2011. évi banki klldnadobét levonhattak, igy a tényleges
veszieség becsult értéke 260 milliard forint. 2011-ben tovabb ndif a veszteséges hitelintézetek
szama, a végtorlesziésbé! eredd arfolyamveszteségek, valamint a normal és a 2012-ben vért
vegtoriesztések miatt erdteljesen novekvd céltartalek-kepzés 2011 végere veszteseégessé tette a
szekiort. A PSZAF adatai alapjan 2011 egészében a bankszektor auditall addzott eredménye
meghaladta a 240 milliard forintot, mig a telies {allami intézményekkel egyit) hitelintézeti szektor
vesztesége mintegy 290 milliard forintra ragott. 2012 els6 feleben javult valamelyest a szektor
jovedelmezbsége, a bankszekior, a szdvetkezetek es a fidkielepek 17 milliard forint addzas eldti
eredményt értek el Ebben a kedvezd adatban ugyanakkor fontos szerepet jafszoft a
vegtorlesztéshez kapcesolddd céitartalékok folyamatos feloldasa, ahogy a tényleges veszteségeket az
intézmenyek realizaltak. Ezzel parhuzamosan azonban a bevételek jelentds mértekben csdkkentek,
mivel az arfolyamveszteséget szamos bank a bevételekat cstkkents tételként konyvelte el.

A romid gazdasagi kilatasok és a negativ hatasu intézkedések kdvetkeztében tébb banki szerepld is
nagyobb volumenl létszam- és fidkhalozat cstkkentést volt kénytelen végrehajtani a hatekonyabb
milkodés érdekében az elmult idészakban. A racionalizald intézkedéseknek koszénhetben a
mikodeési koltségek 2011 egészében kis mértekben csokkentek. A stabil mikddés es a szigord
koltségpolitika eredmeényeként a hitelintezeti szektor koltseg/bevétel mutatdja 50% kortl alakult 2011-
ben. Ugyanakkor 2012 elsé feleben a mutatd gyakorlatilag ertelmezhetetlenil magas értéket velt fel a
bevetelek végtdrlesztes okozta drasziikus cstkkenése miatt.

A hitelezési és befektetési kockazatokra képzett céltartalékok szintje drasztikus mértékben 80%-kal
bévilt 2011-ben és ezzel tobb, mint 680 milliard forintot ért el 2011-ben a bankszektorban és 780
milliard forintot a teljes hitelintézeti szektorban, A novekedés oka nagyreszt a véotdrlesziéshez
kothetd varhatd veszteségekkel kapesolatos, de szerepet jatszik a hitelportfdlic minéségének erbésodd
romlasa is, ¢sszhangban a redlgazdasagi kornyezettel. 2012 elsé felében a varakozasoknak
megfelelden, erbteljes céltartalék feloldas ment végbe a szekiorban parhuzamosan a végtiirlesztési
program folytatasaval és az arfolyamveszteségek realizalasaval, melynek készdnhetben a céltartalék
feloldas pozitivan jarult hozzé a szektor jdvedelmezdségéhez 2012. elsd félévhen. Ez a hatas az év
masodik feleben eltlinik és a céltartalékok képzése Ujra fokozddhat, sszhangban a makrogazdasagi

103



kérnyezettel, és a nem-teljesitd hitelek magas aranyaval, mely a lakossagi szegmensben 17,7%-ot, a
vallalati hitelek esetében 19,4%-ot tett ki 2012 elsd félevében.

A hitelintézetek meérlegféosszege kozel 3%-kal nétt 2011-ben, ezen belli a belfdldi Ggyfeleknek
nyljtott brutté hitelek a végtorlesziés ellenére stagnaltak a tavaly év veégén tapaszialt gyenge
forintarfolyam miatt. Az arfolyamhatas kiszlirésével azonban tdbb mint 7%-kal cstkkent az
tgyfélnitel-allomany 2011-ben. 2012 elsé felében a volumeneket nagyrészt a végtorlesztes es a forint
erdtelies felertékelddési folyamata alakitotta. Igy a hitelintézetek mérlegfétsszege 6%-kal csokkent
2012 elst feleben 2011 év vegéhez kepest.

Az (j hitelkihelyezések rekord alacsony szintre stllyedtek 2011 soran, egyedll az év végen a
veégtorlesztéshez kapcsolédd kivalie forinthitelek adtak némi lenditletet a pangd lakossagi
hitelpiacnak. A haztartasok szinie az egész évre jellemzd netfo torlesztd pozicidja es az év végeén
elindult végtorlesztés eflenére a lakossag hitelaliomany nominalis csokkenése nem érte el az 1%-ot a
gyenge forint okozta atértékelddések miatt. Az arfolyamhatas kisziirésével azonban kozel 9%-kal
estek a haztartasi hitelek tavaly. A folyamat 2012-ben folytatédott és tovabbi 85%-0s
allomanyzsugorodas ment végbe.

A vallalati hitelek piacén sem tértént érdemi fordulat 2011-ben. Az allomany kis mertékben, 1,9%-kal
nétt nominalisan, amiben szintén a forint eurdval szembeni jelentds leertekelbdése jatszott szerepet
az év végén. Az arfolyamhatas kiszlirésével a vallalati hitelek esetében is csokkenés mutatkozott,
mely 2012, elsd felében erdsddott. A struktirat tekintve tovabbra is jeliemzd, hogy nyomott belst
fogyasztas mellett a beruhazasi hitelek iranii kereslet is gyenge, mig a révidebb lejaratu kolesénok
esetében pedig a banki kockazatkertlés jelenti a hitelbdvilés f6 hatraltatd tenyezdjét. Magas nem-
teljesitési rata mellett, a bankok jellemzéen csak a jobb hitelképességl vallalatok finanszirozasat
véllaltak.

A forrasoldalon tobb tényezé éreztefte hatasat. Az eurozona adédssagvalsaga fundamentafisan
gyengitette az eurcpai bankok likviditasi és tékehelyzetét, ami a nagyrészt koifoldi kézben lévo
magyar bankrendszer finanszirozasdnak cstkkenésében, masrészt a hazai pénzigyi folyamatok
miatt pedig a forraskoliségek emelkedésében tOkrozédott. Mindez, a bizonytalan hazai intézmeényi
tényezok altal tovabb erésitve, a bankok mérlegalkalmazkodasahoz vezetett. Igy 2011 masodik
feletdl egyre szélesebb korben indultak meg a banki akcids kamatokat kinald betétgydijiesi
kampanyok. A haztartasok forint betétallomanya kozel 8%-kal nétt, mig a devizabetetek 6%-kat estek,
ami egyrészt a kedvezd forintkamatoknak készonhetd, masrészt annak, hogy a gyenge arfolyam
miatt az Ugyfelek nagy mennyiségben valfottak at devizabetéteiket forintra. Osszességében a
haztartasok teljes betétallomanya 2011 decemberében 5,6%-kal bévult, annak ellenére, hogy a
végtorieszték kozel 470 milliard forintnak megfeleld dsszeget fizettek vissza az év utolsé honapjaban.
2012. elsd felében azonban éreztette hatasat a végtérlesztés a betétt piacon, 5%-0s
allomanycsokkeneés kovetkezett be, ezen belll a fakossagi betétek 3%-kai csOkkentek.

A banki mérlegfolyamatok eredtjeként a hitelintézeti szektor atlagos bruttd hitel/betét mutatdja tobb
mint 7 szazalékponttal 130%-ra csokkent 2011-ben, a trend 2012-ben is folytatddott.

2011-ben a bankszektor teljesitményét a gyenge redlgazdasagi folyamatok melleft nagyrészt a
szabalyozdi intervencitk alakitottak, melynek eredményeként jelentdsen romlott a banki hitelaktivitas
és a jovedelmeztség. Ezek a tényezdk a kovetkezd iddszakban is jellemzbek lesznek. Egyreészt a
hitelezésben érdemi fordulat 2013-ban sem véarhatd, dsszhangban a gyenge redlgazdasagi és
keresleti folyamatokkal. Ugyanakkor a lakashitelek esetében az ¢ allami kamattamogatasi
rendszernek kdszénhetien nemi lendileivétel bekovetkezhet Masrészt az dllami intervenciok
hatasara a szektor jbvedelmezdsége tovabbra is sérlilt marad, a 2013-tol kerll bevezetésre kerllt
pénzigyi tranzakcios illeték, valamint az — eredetileg tervezett 50%-os csdkkentéssel ellentétben —
véltozatlan mértékben fennmarado bankadd miatt.
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2012 harmadik negyedévében a teljes budapesti irodzallomany mérete, beleertve a sajat tulajdonu és
a spekulativ éplleteket nem valtozott, tovabbra is 3.175.807 négyzetmeter. A budapesti irodapiacon
a kihasznalatlansagi rata 21,5 %. A bérleti dijak atlagosan 11-13 euré/m?¥ho kozdtt mozognak.

Kereslet, kinalal és kihasznalatlanség
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Forras: Budapest Research Forum

2012, els® harom negyedévében Osszesen kozel 245 ezer negyzetméternyi irodat adtak bérbe
Budapesten.

25 szerzbédést kotdttek 1.000 négyzetméterneél nagyobb terllefre, ebb6l kettd szerzddes-
hosszabbitassal egybek6tott biviiés, 11 szerzédéshosszabbitas, 8 Uf szerzdeés, és 4 bévilés volt.

A szerzOdés-hosszabbitasok mértéke némileg ndvekedett, elérte az 6sszes berbeadasi tranzakcid
51,4 szazalékat. A MAG Zrt. 8.600 negyzetméteren maradt és bévilt is a Center Point irodahazban.
Az Atrium Parkban pedig osszesen kozel 18.000 négyzetméternyi terileten hosszabbitottak és
boviltek meglévd bérlok.

Nyolc 1] bérleti szerzbdést irtak ald 1.000 négyzetmeter feletti irodaterlletre, koztik a ket
legnagyobbat a DC Offices-ban, illetve az iP West irodahazban kétotték. Utdbbit egy szoftverfejlesztd
ceg 2.225 negyzetmeteren.

A hamarosan atadasra kerllé Green House-ban pedig tovabbi ket eldszerzidést kototiek dsszesen
1.066 negyzetméteren.

Tébb bérld, aki az Gjratargyalas mellett déntott, bovitette meglevd teriletét is, ennek kovetkeziehen a
bévillések aranya az tsszes szerzddéskotéshez képest 16,4 szazalékot tett ki, ami kozel 20
szazalékos ndvekedést jelent a masodik negyedévhez képest.

Uzlethelyiségek

2012 augusztusaban a kiskereskedelmi értékesités volumene 2,4 %-kal, az év eisd nyolc hénapjaban
1,4 %-kal maradt el az eléz6 év azonos idOszakaitdl. Meghatarozd szerepet jatszott a csdkkengsben
az élelmiszer és élelmiszer jellegl vegyes Uzietek, tzemanyag toltd allomasok, illetve a butor- és
mlszaki cikk Uzletek eladésainak visszaesése, de ndvekedett a csomagkildd és internetes
kiskereskedelem forgaima.
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Budapesten ielenleg 28 bevasarickozpont taladlhato, osszesen 772.500 m® bérbe adhatd terilettel. A
bevasarldkozpont-allomany sirlisége Budapesten 448 m?*1000 lakos. A legnagyobb (f fejlesztés
Budapesten jelenleg az Arkad bovitése osszesen 20.000 m?*en. Az ECE bevasarlokozpontjanak
masodik fazisa varhatéan 2013-ban készil el, és atadasa utan az Arkad Budapest legnagyobb
plazaja lesz 6sszesen 68.000 m%el. A fejlesztéssel parhuzamosan megkezdik az elst fazis felljitasat
is.

A német fejlesztd bejelentette azt is, hogy Uj projektbe kezd Eszak-Budan a [l kerdletben. A projekt
idozitésének részletei egyelre még nem tisztazottak, de az 1) éplilet atadasa legjobb esetben is csak
2015/2016-ra teheté. 2012-ben Budapesten egyedill a Hegyvidék Plaza, vidéken a Sid Plaza {Siéfok)
nyitotta meg kapuit.

A bevasarlokozpontok bérleti dijai fekvéstdl fiiggben 15-5C eurd/m®/ho, belvarosi lzlethelyiségeknél
40-90 eurdé/m?hod, retail parkokban 6-8 eurd/mhd, factory outletekben 10-20 eurd/m#hd koral
alakuinak, elhelyezkedéstdl figgen. A berleti dijak vonatkozasahan stagnhalas varhaté 2013-ban.

A Vorasmarty tér és a Vaci utca sarkan allé Vacil Gziethaz 60 millio eurds fejlesziéssel megvalosulo
11.000 m2-es bevasarlokdzpont nyitasat 2013 tavaszara halaszfottak el, ugyanakkor 1.500 my
terlletet még 2012-ben megnyitottak, illetve a foldszint egyes részeit ideiglenesen, Kiallitasok
szamara megnyitiak. A CET 27.000 m?-es kulturalis-, szolgaltatd- és kereskedelmi kdzpont
megnyitasa bizonytalan.

Forras: Jones Lang LaSalle

Ipari ingatlanok
2011 masodik negyedévének végén a modern ipari ingatlanpiaci allomany Budapesten és kérnyéken

1.806.485 m? volt. Az ipari ingatlanok iranti telies kereslet 88.370 m? volt, amely 85 szazalekkal
haladta meg az elsé negyedéves szintet. 2012 elsd felében tosszesen 136.064 négyzetmétert adtak
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bérbe, 23 szazalékkal kevaesebbet, mint 2011 elsd féléveben. A jelenleg kihasznalailan ipari ingatlan

terlilet mértéke a teljes allomany 21,4 %-a.

N

1%
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Forras: CB Richard Ellis, BRF

A szerzbdes-hosszabbitasok aranya elérte a 2010 ota mért legmagasabb ertéket, 59.676
negyzetmeterrel a bérbeadasok 67,5 szazalékaért feleltek. 2012, masodik negyedévének ket
legnagyobb bérbeadasa is ityen tipusu volt, az UTI és a Diebold is meghosszabbitotta a szerzédeset

a ProlLogissal.

Az Ujonnan megkotolt szerzédések a kereslet 28 %-at adtak, amely megegyezik a 2012 elsé

negyedéves szinttel. A bovilések pedig a teljes bérbeadas 4,5 szazalekaert feleltek.

2012 masedik negyedéve soran dsszesen 22 tranzakcio tortént a piacon, az aflagos bérbeadas 4.017
négyzetmater volt, amely 2010 ota a masodik legmagasabb szint. A logisztikai parkok iranti kereslet
tette ki a telies bérbeadas 97 szaralékat, ezen éplletek esetében az atlagos berbeadas 5.038
negyzetmeter volt. A varosi logisziika esetében 7.755 negyzetmétert adtak bérbe, eés 1.203

negyzetmeter volt az atlagos bérbeadasi volumen.
Logisrilal kidzpantok
Budapesten ¢ kdrnyékdn

Forras: Jones Lang LaSalle
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A kihasznalatlansaqi rata jelenleg 21,4 %. A fejlesztdk csak konkrét bérii igény megléte esetén vallalnak
projekteket. A bérleti dijak vaitozatlanok: a varoson bellli, kisebb alapterlletit egységekre 4,5-5
eure/m?/ho, a févaros melletti logisztikai parkokban 4,5-5 eurd/m?/ho bérleti dij a jellemzé.

l.akaspiac

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai szerint 2012 elsd harom negyedévében 6.50¢ () lakas epllt, 20 %-
kal kevesebb, mint egy évvel korabban. A kiadott lakasepitési engedélyek szama 7.784 volt (4.457
lakdépiilet és 4.223 nem lakoépulet), ami 12 %-os csokkenést jelent 2011 azonos iddszakanak adataihoz
képest. A 2012 elsd kilenc honapjaban hasznalatba vett lakasok atlagos alapterilete 106 m? volt, 76 m?-
ref tobb mint korabban. A 100 m2nél nagyobb alaptertlet(l lakasck aranya 41 %-rol 45 %-ra emelkedett.

Epftési engedélyek és ! : Foaln flegutolss
négy um\edm '\QZcﬂE&‘Sd@ﬁ @‘Wédﬁi‘w ﬁ?ama diﬁ:}

Forras: KSH, Portfolio.hu

A legiobb Ujlakast varhatoan a XIV. kerliletben adjak at, az 500 feletti lakasszam haromnegyedét harom
nagyobb beruhazas adja. Ezen kivil 200 felett mar csak a Xl. kerulet szerepel; itt az 0] kinalathoz 60 %-
ban ugyancsak egyetlen nagy projekt jarut hozza. A 150-es (Y lakasszamot még a X, I, VII. és VI.
keriletek lepik at. Az |. és X. kerUletekben ugyanakkor, a jelenlegi tervek szerint 2012-ben egy lakast
sem adnak at.

Jelenleg 2.900 mar atadott, de eladatlan lakas talalhaté Budapesten, s megkozelitbieg 1.700 lakas van

épités alatl, igy 6sszesen 4.600 lakas kozil vaiaszthat az, aki azonnal, vagy a kézeljtvdben szereine
kéltdzni.
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Atadott, eladatlan lakdskészlet keritletenként (db)

Az azonnal bekdltézhett lakasok 40 %-a harom kerlletben (XIIL., X1, és I} ésszpontosul. Az |, XVI,,
XVII. es XX, kerilletekben ugyanakkar egyenként 30 alatti lakasho! valaszthatnak a vevok. Az atadott
epiiletben az eladatlan lakasckat tobbnyire csak az alairt adasvételi szerz6dés birtokaban alakitjak
kulcsrakesszé. Gyakori eljiaras emellett az is, hogy az elkészilt lakasokat azok eladasaig bérbe adja a
beruhazo, s akar bérleti szerzédéssel egyitt megvasarclhatok.

A hasznalt lakdsck esetében az drak szinte valtozatlanock a masodik negyedévben az eldzd
negyedévhez viszonyitva. A gyenge keresletet és a kedvezdilen gazdasagi ndvekedesi Kildtasokat
figyelembe véve nem valoszinll az arak vallozasa az ev hatralev részében.

A kormany Uj otthonteremtési programjanak keretén belili allami tAmogatasoknak (lakasepitési-, illetve
kamattamogatas) egyelére nem érezhetd a keresletélénkitd hatasa. A jovGben varhatdéan a meglévd
lakasallemany korszerlsitése, az éplletenergetikai feldjitasok kertlnek elttérbe.

Fejlesztési telkek

Nincsen kereslet a fejlesztesi telkekre, egyrészt az arelvardsok, masrészt a szigorl banki hitetezési
feltételek miatt. A fejleszt6knek rendelkezésre dlinak tartalék terOletek, igy nem jellemzd az (j telek
keresése.

Forrasok: Budapesti Ingatian-tanacsadok Egyeztetb Foruma, Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, CB
Richard Elfis, Colliers International, Eston International, Jones Lang LaSalle, KSH, Otthon Centrum,
ProperlyElU, Real Estate Research Association, ReSource Ingaflaninfo, OTP Jelzaloghank, Duna House,
Budapesti Lakasprojekt Adathazis, portfolic. hu,
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LENYEGES SZERZODESEK

Uzleti szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzdloglevel kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazdként és fizetd
(gyndkként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. KbzremGkodését. Ezen
szolgaltatasi szerzddések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak ervényben.

A Kibocsato analléd zalogjog-vasarlasi keret-megallapodast kotdtt az UniCredit Bank Hungary Zri-vel,
melynek keretében 6nallé zalogjog megvasariasa és részietvétel vagy halasztott fizetés mellett toriénd
visszavasarlasa Utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az anyavallalat részére.

A Kibocsatd devizaban nyilvantariott hosszl iejaratu hiteligyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel koioit hitelszerzddések alapjan felvett kélestndk reven biztositja. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. &ltal nydjtott hosszil lejaratd devizahitelek ¢sszege 2012, november 30-an
26,30 millid eurd volt.

Szolgaltatéi és ligyndki szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsato kiszolgatd funkeidt ellatéd, az 1998, évi CXIL tdrvény (Hpi.) szerint kiszervezhets,
illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezesre keriiltek. A kiszervezés a
Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozétt 2009 tavaszan moédosifott ket szolgaltatasi
keretszerz6dés alapjan valosult meg. Ezen szerziédések részielesen szabalyozzak, hogy pontosan mely
feladatokat milyen hataridékkel és mindségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsatd piaci art szoigaltaidi
dijat fizet. A Kibocsaté a Hpt. 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényet a Feligyeletnek bejelentette.

A szolgaltatasi keretszerzddések alapjan kiszervezett tevékenységek a kovetkezdk:
¢ ingatlangazdalkodas,

¢ humanpolitika;

e adathiztonsag;

» tervezes es kontrolling;

» Bazet ll, dsszevont kockazati jelentések és milkodesi kockazat;
* SZervezes,

s jog és compliance;

» pénz- és tékepiaci elszamolasok;

+ piaci kockazatkezelés; és

s szamvitel.

2009, aprilis 1-j&t8l a Kibocsatd egyes Uzleti terlileteinek feladatait kiszervezett tevekenységkent szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az tzleti ingatlanok finanszirozésaval, valamint
a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézest
az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az (gynoki megbizasi szerz6dés alapjan az UniCredit Bank
Hungary Zrt. atfogd Ggyndki szolgaltatast nydjt a Kibocsatonak, melyet a Fellgyelet E-1-257/2009. szaml
hatarozataval hagyott jova.

A vallalati Ugyfelek Ugyleteivel kapcsolatos ligyndki tevékenysegek a kovetkezdk:
» gjanlatkészités, hiteligénylés befogadass;

+ befogadotf hitetkérelmek elbiralasanak elékeszitése;

s hitelképesseég vizsgalat;

o srerzbdéskotés elbkészitése, srerzbddéskités:

ielzalogbejegyzés es vételi jog intézése;

hitel folyositasa;
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hitetdsszeg kifizetése;
utdgondozas;

Uj vagy modositott biztositéki szerzédés eitkészitése, szerzddéskotes, hitel- és biztositéki szerzbdes
modositasanak elbkészitése és szerzédesmddositas megkotése;

ugyfeligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;

behajtas,;

refinanszirozassal kapcsolatos kényvelési tevékenysegek;

fedezeti knyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti kényv vezetbjének engedélye alapjan, és

celtartalék, ertékvesziés konyvelése az adott terlilet utasitasai alapjan.

A lakossagi igyfelek Ggyleteivel kapcsolatos (igyndki tevekenységek a kovetkezdk:

hiteligenylés befogadasa;

befogadott hitelkérelmek elbiralasanak elbkészitese;

hitelképesseég vizsgalat,

szerzOdéskotes eltkéeszitése, szerzddéskotés,

jelzédlogbejegyzés intézése;

hitelfolyositas;

hitelosszeg kifizetése;

utdgondozas, hitellebonyolitas;

behajtas;

refinanszirozassal kapcsolatos kényvelési tevékenysegek;

fedezeti kbnyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti kényv vezettjének engedélye alapjan;
céitartalék, értékvesztés konyvelése a Kibocsatd utasitdsai alapjan;
termék menedzsment tevékenységek;

12/2001. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolalos feladatok (5. es 6. szamd
Melléklet);

a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcesolatos feladatok;
birtokfejlesziési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos feladatok;
panaszkezelés; és

hitelkénnyité tevékenyseg.

A kisvallalati Ugyfelek Ugyleteivel kapesolatos igynoki tevékenységek a kévetkezdk:

uldgondozas;

Uj vagy modositott biztositéki szerz6des eldkészitése, szerzddeskdies, hitel- s biztositéki szerzédés
modositasanak elokeszitése es szerzédesmodositas megkétése;

ugyféligények kiszolgalasa;
panaszkezelés;
behajtas;

refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevekenységek;
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s fedezeti kényv nyilvantartasa, médosiiasa fedezeti konyv vezetdjének engedelye alapjan, és

o céltartalek, ériékvesztés kdnyvelése az adott terllet utasitasat alapian,
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztatd harmadik feltdl szarmazo informaciockat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megvaldsuld forgalomba hozatalokhoz kapeselode koitsegek elérelathatdlag nem
haladjak meg a forgalomba hozatalra kertié Sorozatok illetve Részletek 6ssznevértékének 1%-at.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalédnos jellegliek, és a hatalyps magyar jogszabalyokon és joggyakorfaton
alapulnak. Jelen dsszefoglald pusztéan az alapvetd magyar addjogi kévetkezmények fekintetében ad
tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak &lfalanos tajékoztatasi célbdl késziltek, és nem ftekinthetdk sem jogi sem
adotandcsnak egyellen belfoldi- vagy kalfsldi  illetdségl  Jelzdloglevél- vagy Kotvénytulajdonos
vonatkozasaban sem. Ennek megfeleléen a potencidlis befektetdk az egyedi korilmények alapjan csak a
sajat adoszakerfGfitkkel valo konzultécic utéan nyerhetnek tényleges képet az ditaldnos adozasi
kovetkezményekrsl, ideérive  kifdnGsen a Jelzdloglevelek és Kotvények megszerzésének,
fulajdonldsanak és &lruhdzasanak a magyarorszagi jogszabalyok és  joggyakorlat  szerinti
kovethezményeit.

A Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik, hogy az addjogszabalyok iddré-
id6re valtozhatnak.

A Jelzdloglevelek és Kéivények kilfoldi iletéségil Jelzdloglevél- és Kotvénytilajdonosok altal torténd
megszerzése, llletve azok kamalfizetésel a Jelzéloglevél- és Kdtvénytulajdonosok illetdség szetinti
orszagaban tovabbi adokotelezetiséget vélthat ki - melynek soran értelemszeriien figyelembe veendék az
ervenyben I6vl, keltds adoztatas elkerillésérdl szolo egyezmeények - amellyel jelen dsszefoglalé nem
foglalkozik.

Belfoldi illetdségii Jelzaloglevél és Kotvény tulajdonosok adézdasa

Kamatjovedelem addzasa

Tarsasagi ado hataiya ala tartozo adézok

Amennyiben egy belfoldi illetdéségl Jelzaloglevel/Kétvény-tulajdonos a tarsasagi add alanya és a
Kibocsaidtol szédrmazd  kamatjovedelemre jogosult, az ilyen jovedelem beletartozik a
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos  adozas elditi eredményébe, amely tarsasagi add novekedést
eredmenyezhet. A Jelzaloglevel/Kétvény-tulajdonos egyeb éves jdvedelmeivel egytt szamitott tarsasagi
ado pozitiv alapjanak elsd 500 milli¢ forintja 10 %-0s addkulcesal, mig a pozitiv adoalap 500 millié forint
feletti resze 19 %-os kulccsal adozik.

Természetes szemeélvek

Kamatjévedelemnek minéstl a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tOkepiacrdl szdlo
torvényben ilyenként meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély
Jelzaloglevél/Kotvény-  tulajdonosnak kamat vagy hozam clmén fizetett bevétel. Szintén
kamatjdvedelemnek mindsil az ilyen értékpapir hevaliasakor, visszavaltdsaker, atruhazasakor a
maganszemelyt megilletd bevételbd! az a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott
ertek és az értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos koltségek egylittes tsszegét.

A belftldi illetéségll természetes személy Jelzdloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozoft és forgalmazott Jelzaloglevél/Kotvény kamatabd! (ideértve a hozamot is) szarmazo
j6vedelem uian az add mertéke 16 %. Az addt a Jelzalogleveél/Kotvény alapjan teljesitendd kifizetésekbdl
az altalanos szabalyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg és vallja be.

A maganszemély az értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhéazasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az adébevallasdban az ellendrzott tokepiaci Ugyletre vonatkozé rendelkezések szering
(lasd a kovetkezé pontban) vallja be az Ogyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fenndilnak, és a maganszemély az addéév utolsd napjaig az adoazonosito jelének megadasdval egyitt
nyilatkozik errdl a befektetési szolgaltatonak. Tovabba, ha a kamatjdvedelem tartds befektetésbol
szarmazik (lasd ezt is a kdvetkezd pontban), akkor az arra vonatkozé szabdalyckat kell alkalmazni.

Tékejbvedelem addzasa

Tarsasagi add hatalva ald tartozod adozok

A tarsasagi ado térvény hatalya ala tartozé belfoldi illetdségll Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kotvenyek értékesitese, vagy az értékesitéssel azonos elbiralés ala est cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar adozasi szempontbdl a
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tarsasagi ado torvény aitalanos szabalyai szerint része a belfoldi illetdsegl Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos addzas eidtti eredményének.

Természetes szemelyek

Ellendrzétt tokepiaci tgyletbdl szarmazo jdvedelem

Ellenérzott tokepiaci Ugyletnek mingsil tobbek kézott a befektetési szolgaltatéval meghatarozott penzigyi
eszkozre kotott Ggylet, ha a befektetési szolgaltato ezen tevekenysegeét akar a Fellgyelet, akar egy EGT-
allam felugyeleti hatésaga, akdr egy olyan orszag feligyeleti hatosaga felugyeli, ameliyel
Magyarorszagnak van egyezmenye a kettés addztatas elkerllésér6l, és az dgylet megfelel bizonyos
feltételeknek.

EHenbrzott tékepiaci Ggyletbél szarmazd jovedelemnek mindstl az ilyen UGgyletek alapjan a
maganszemély altai az adoéévben elért pénzben elszamolt iigyleti nyereségek egyittes Osszegének
(0sszes Ugyleti nyereség) a maganszemélyt az addévben terheld penzben elszamolt Ugyleti veszteségek
és az (gyletkotesekhez kapcsolddd, a befektetési szolgaltatd altal felszamitott dijak egyUttes Osszegét
(bsszes Ugyleti veszteség) meghaladd része. Nem lehet azonban az ugyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjévedelemnek vagy tartos befektetéshd! szarmazd jovedelemnek mindsil.

Az ellenérzott tékepiaci Ugyletbdl szarmazd jovedelem utan az add mértéke 16 %.
Tartds befektetéshd! szarmazo idvedelem

A maganszemelynek lehetdsége van arra, hogy befektetési szolgaitatoval vagy hitelintezette! tartos
befektetési szerztdést kisson. A tartds befekteiési szerzédésben egy adott penzdsszeget kell lekotni
legalabb harom évre (ez a lekstés tovabbi két évvel meghosszabbithatd), és a lekotétt Gsszeg terhere
bizonyos tipustt megbizasokat lehet adni. A tartds befektetési szerzbdes egyik tipusaban a
maganszemely megbizasokat adhat forintban denominalt pénzlgyi eszkdzre, ha ez ellendrzott tékepiaci
ugyletnek mindsii, vagy ha a pénziigyi eszkoz befektetési hozama egyeébkent kamatjdvedelemnek
min&sulne.

A tartds befektetéshdl szarmazd jovedelem adojanak mérieke:

+ nulia szazalék, ha a lekétési idbszak eléri az 6t évet,

*» 10%, ha a lekdtott osszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekotve,
e 16 %, ha a lekdtést megszakitjak a harom éves lekotési idészak vége elott.
Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel/Kotvényekkel kapcsolatos adasvetel vagy egyeb ellenértek fejében
torténd rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezetiség ala.

Kiilfoldi illetoségii Jelzdloglevél/Kdtvény tulajdonosok adozasa

A Kalfoldi illetdségl Jelzaloglevel/Kstvény-tulajdonosok, amennyiben az adott allam és Magyarorszag
kozott van kettds adoztatas elkerilésére vonatkozd egyezmeny, vagy viszonossag, akker az adozas
annak figyelembe vételével torténik.

Kamatjovedelem addzasa

Kitoldi iletbségl nem termeszetes szemeélyek

A személyi jovedelemads torvény hatalya ala nem tartozo kGlfoldi illetésegli Jeizaloglevel/Kétveny-
tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adéfizetési kotelezetiseg ala.

Kolfeldi illetdségl természetes szemelyek

A kllfoldi fletéségil természetes személy Jelzaloglevél/Kotveny-tulajdonosok esetében a kamatbol
szarmazd jovedelem utani adoékotelezeltségek az alabbi eltérésekkel a belfoldi iletbségl termeszetes
személyekre vonatkozé fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kulfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevel/Kotveny-tulajdonos
dllama kozott van hatalyos egyezmény a kettds addztatds elkerilésérdl, a Jelzaloglevel/Kotveny-
tulajdonos részére kifizetett jdvedelemre a kettds adoztatas elkerliléserdl szol6 egyezmény rendelkezeseit
kell alkalmazni. A kettds addztatas elkerliléseérs! szold egyezményben foglaltakat a Kibocsato csak abban
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az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a kiifoldi  illetéségl  természetes személy
Jelzaloglevel/Kotvény-fulajdonos évente az adoft évi elsé kifizetést megeldzden, illetve illetdségének
valtozasat kovetd elsé kifizetést megeldzbéen a Szamlavezetdnek atadja az illetbsege szerinti orszag
adbhalosaga altal kiallitott illetdseg-igazolasat. Ellenkezd esetben a Szamlavezetd az adot az altalanos
szemelyi jovedelemadd-merték alapjan allapitja meg es vonja le, és a kilfoldi illetdségil termeszetes
szemely Jelzdloglevél/Kstvény-tulajdonos jogosult lehet az altalanos mérték &s az egyezmény szerinti
meriék k&zotti killbnbozetet visszaigényelni az Ado- és Pénzigyi Ellentrzési Hivatalnal,

Nem Kell jdvedelemkent figyelembe venni azt a bevételt, amellyel dsszeflggésben az adozas rendjérdl
5z0l6 tdrveny -~ Osszhangban az Eurdopai Kozdsseg megtakarltasi iranyelvevel (2003/48/EC) -
kamatjévedelemre vonatkozé adatszolgaltatasi kotelezettséget ir eld.

Tokejovedelem adozasa

Kulféldi illetéséglt nem természetes szemelyek

A kuifoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos éltal a Jelzaloglevelek/Kotvenyek értekesitésébdl
szarmaz¢ arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzalogievél/Kotveny-tulajdonos nem természetes személy,
és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi adofizetesi kotelezettség ala.

KOIfoldi illetdséqll természetes személyek

A kilfsldi  illetbésegll  természetes  személy  Jelzaloglevél/Kdtvény-tulaidonos  esetében a
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizélt nyereség — a ketids adoztatas elkerlléserdl szo6ld
egyezmeényekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozoan a fent ismertetett eliérésekkel — a
belfoldi illetdségl természetes személy Jeizaloglevél/Kétvény-tulajdonosckra vonatkozo szabalyokkal
azonos modon adozik.
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ALTALANOS INFORMACIOK
Felhatalmazas

A Kibocsatod jelen Alaptajékoztatd szerinti 2013-14. évi Jelzaloglevel es Kotvény Programjat a Kibocsatd
lgazgatosaga 26/2012. szamu hatarozataval 2012, oktéber 25-&n hagyta jova.

Tézsdei bevezetés

A Kibocsato Igazgatosaga 2012, oktober 25-én kelt 26/2012. szamu hatarozataval azt a dontest nozta,
hogy az UniCredit Group Hungary ALCO bizotisaganak jévahagyasaval az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Eszkoz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés terliletei, valamint az UniCredit Jefzalogbank Zrt.
Treasury felhataimazast kapnak arra vonatkozéan, hogy a tézsdei bevezetés kérdeserdi dontsenek.

A Tozsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re mint szabélyozott piacra térténé bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdese irant kérelem kerlil majd
benyujtasra.

Megtekintheté dokumentumok

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
(i) A Kibocsato 2013. februar 12-i Alapito Okirata.

(i) Az Alaptajékoztatd es az egyes Végleges Feltételek.

i) A Kibocsaté |gazgatosaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 26/2012. szamu
hatarozata.

{iv) A Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalénos Feltételei.

{v) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2011, december 31. fordulonappal elkeszitett auditalt éves
beszamoldja es az azzal kapcsolatos fuggetien konyvvizsgaioi jelentés.

(vi) A Kibocsateé MSZSZ szerint 2012, december 31. fordulonappal elkeszitett auditalt éves
beszamolbja és az azzal kapcsolatos flggetlen konyvvizsgaloi jelentes,

A fenti dokumentumok elzetes irasbeli bejelentést kovetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyezietett
idépontban, de igény esetén nem késtbb, mint a bejelentés Kibocsatod altali kézhezvételet kdvetd banki
munkanapon ~ megtekinthetdek a Kibocsatd 1064 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztato, valamint az éves és féléves jelentések megtekinthetdek a Kibocsatd
(www jelzalogbank.hu), a Vezett Forgaimazd (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktdzsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Felugyelet altal tizemeltetett (www.kozzetetelek hu) honlapon.

Elszamolohaz

A Jelzaloglevelek és Kotvények a Kézponti Eiszamolohaz és Ertéktar Zrt.-n (1075 Budapest, Asboth u, 9-
11} keresztll kertinek elszamolasra. Az egyes Jelzdloglevél és Kotvény Sorozatok és Részletek ISIN
kédjai a vonatkozd Végleges Feltételekben kerilinek meghatarozasra.

Jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas

Az alabbiak kivételevel 2012, december 31-e Ota a Kibocsatd pénzigyi helyzetében vagy kereskedelmi
poziciojaban nem kovetkezeft be lényeges valtozas, és a Kibocsaid kilatasaiban 2012, december 31-e
ota nem kdvetkezett be jelentbsen hatranyos véltozas.

A Kibocsaté végtorlesztésekhez kapcsolddd elszamolt teljes vesztesége 1,78 milliard forintot tett ki, amely
a 2011 végi ériékvesziés megképzését kbvetden a 2012-es év Uzleti eredmenyet nem erintette, hatasara
a meérlegfddsszeg azonban jelentds mértékben csokkent. A fentiekkel kapcsolatosan lasd az
Alaptajékoztatd Kockazati Tényezdk c. fejezetének A(3) (A végtorlesztéssel kapcsolatos kockazati
tényez8k) pontjat és A magyar bankrendszer torténete, felligyeiete és szabalyozasa, illetve aktualis
folyamatai c. fejezetének (3) (A végtorlesztési tbrvény) pontjat.
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Birosagi és valasztotthirésagi eljarasok
A Kibocsatoval szemben az elmdlt 12 honap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatosagi

vagy peres eljaras, amelynek kimenetele [ényegesen befolyasothatja vagy a kézelmiltban befolyasolhatta
a Kibocsatd pénzigyi helyzetét vagy jovedelmezsegét.

Konyvvizsgald

A Kibocsatd konyvvizsgaldja a KPMG Hungaria Kenyvvizsgdlo, Add- és Kozgazdasagi Tanacsado Kft.
(székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 89.; kdnyvvizsgalsi kamarai szam: 000202, a konyvvizsgalatért
szemeélyében is felelds természetes személy konyvvizsgald: Nagy Zsuzsanna {kényvvizsgaldi igazolvany
szam: 005421)). A Koénywvizsgald a Kibocsatd MSZSZ szerinti 2011-es és 2012-es éves beszamoidit
korlatozas nélkili zaradékkal latta el.

A kényvvizsgalo tarsasagnak és a személyében felels konyvvizsgaidnak nincs semmilyen lényeges
erdekeltsége a Kibocsatéban.

Vagyonellenér

A Kibocsatd Vagyonellendre a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (1077 Budapest, Wesseiényi
utca. 16.; kamarai szam: 001464, teliesitési segéd: PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Tanacsadd
Kft. (1077 Budapest, Wesselényi utca 16.), melynek (gyvezettje Dr. Flaskay Karoly igazgato
(igazsagiigyi épitészeli és ingatlanforgalmi szakértd; engedélyszam: 3081)).

Vagyonellendrnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatoban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptdjékoztatdhan szereplé egyes fogalmak definicidl, flletve roviditések magyarazatai az
alabbiakban Kkerllnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definicidk és
roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztatd megfeleld helyein talalhatoak,

Adagolt kibocsatas A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesité

AKK

Allokacio

Aukcié

Befektetd

Devizabelféidi
vallalkozas,
szervezet

Devizabelfdldi
természetes
személy

Devizakiilfoldi jogi
szeméely

értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan médja, amelynek keretén
beill az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott iddszak alatt torténik, dgy,
hogy az ertekpapirok lejarati idépontja azonos.

Allamadossag Kezeld Kozpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 8-11.)

Tuligénylésituljegyzés esetén az Aukcio/Jegyzes lezarasat kbvetd eljaras, mely
soran a Kibocsatd az elére meghirdetett elvek alapjan dént az egyes
igényléseki/jegyzések elfogadasanak mertékérdl.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
modja, amely keretén belil a Kibocsaté az altala meghatarozott feliételek
szerint lehetfséget biziosit ajanlatiételre, és a beérkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 48. § és 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcié Utjan is tOriénhet. A Tpt 49. §-a rendelkezik az
aukcitds forgalomba hozatal altalanos szabalyairét.

Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarld szemely, akinek a vételi igenyefjegyzése
az allokacid  sordn  elfogadasra  kerit  vagy  akinek  késdbb
Jelzdloglevel/Kotvény kerlll a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetesi alapkezelbvel vagy mas
befektettvel kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tdkepiac, illetve a szabalyozott piac,
tozsde hatésaitdl teszi fliggévé, kockaztatjia.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a véllalkozas és a szervezet,
ha székhelye belfdldon van, ideértve a kilfoidi  allampolgar  onalld
magyarorszagi vallalkozasat {egyéni vallalkozot — ideértve az egyeni céget —
és az onfoglalkoztatot) is; tovabba a kilféldi székhely(l  véllalkozas
magyarorszagi fidktelepe, ide nem értve a vamszabadierileti tarsasagot
tovabba a kilfoldén 1evd kulképviselet,

A Tpt. 5 § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozas vagy szervezet
tulajdoncsa, vezetd tisztségviseldje, felugyels bizotisagi tagja és alkalmazottja
e mindségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli kotelezettség, akkor is
devizabelfsldinek tekiniendd, ha egyébként devizakilfoldi).

Az a termeészetes személy, akinek az illetékes magyar haiosag aital kiadott
érvényes személyazonositod igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.

Az a vallalkozas és szerveze! - jogi formajatél fiiggetlenill -, akinek székhelye
kilfoldan van, illetéleg devizabelfldi vallalkozas és szervezet kiiféldon
mikade  fidktelepe. Devizakilftldinek mindsit tovabba a devizakulfeldi
belfoldon lévd képviselete, a vamszabadterileti tarsasay, a kulfoldi székhelyl
vallalkozas magyarorszagi fioktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terlleten
|&tesitették, illetve ott mikédik.
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Devizakiifoldi Az a természetes szemely, akinek nincs az illetékes magyar hatosag altal
természetes kiadott, eérvényes személyazonositd igazolvanya, és azzal nem s
szemeély rendelkezhet.

Elkillonitett letéti A Vezetd Forgalmazo a forgalomba hozatal sordn befizetett 6sszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjelodt pénzforgalmi szamia(ko)n tartja. £ szamlan
elhetyezett dsszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredé meghatarozott
visszafizetesi kotelezetiségek teliesitéséig, illetve a visszafizetesi kotelezetiség
hianyanak a megallapitédsaig nem hasznathatd fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt JelzaloglevelrsiiKotvényrol és a hozza tartozd jogokrdl és az
artékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzélog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legaldbb a
forgaiomban 1év6 Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
dsszegét meghalado értékl fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Potfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht 14. § (8) bekezdése alapjan az 6sszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyilvaniartas a Kibocsatd analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartas, amely az &ltala kibocsatott
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztositc zalogtargyak, a Rendes és
Pétfedezeti értékek adataii a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhatod
eléirasok szerint egyedileg, illetve Osszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellendr szamara az aranyossagi kovetelmenyek betartasa
ellendrzesének felteteleit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kotvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatdl, illetve

kamat amennyiben mar tortént kamatkifizetés, agy a kamatkifizetés idépontjatol az
tjonnan forgalomba hozatalra kerlld Resziet pénzlgyi elszamolasanak
idoépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjedd idétartamra szamitott
idbaranyos kamat.

Feltetelek vagy A Jelzaloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkozo feltételek a jelen Alaptjékoztatd Jelzalogleve! Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szernt.

Koétvény Feltételek

Fizet6 Megbizotti A Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozdii megallapodas,
Szerzidés amelyben a Kibocsatd megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételet fizetesek lebonyolitasaval dsszefliggd feladatok elvégzesére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napof meghalado iddszak alatt tdrienik Ggy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitéslk idépontjavai kezdédik.

forgalomba hozatal A Jelzdloglevelek, Kétvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajekoztatoban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideérive mind a
nyilvanos vagy zartkér(i forgalomba hozatalt, mind a tdzsdei bevezetés Utjan
torténé forgalomba hozatalt,

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, cstkkentve a felmert kockazatok pénzben kifejezett

érték értékével. Megallapitasanak elveit és modszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a terméfdldnek nem mindstid ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkozd modszertan elveirdl szolo 251997 (VIil.1.) PM
rendelet, tovabba a terméfdld hitelbiztositéki érteke meghatarozasanak
mébdszertani elveirdl szol6é 54/1997 (Vill.1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értekpapir
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forgalomba hozatala soran az eértékpapirt megszerezni  szandékozd
befektetbnek az  értékpapir megszerzésére iranyulo, feliétien és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja es
kotelezetiséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésere.

Jelzéloglevél A jelen Program keretében kibocsatolt, dematerializalt, nevre szolo, a Jht
alapjan kibocsatott atruhazhato, a Kibocsatd fizetesi  kotelezettseget
megtestesitd értékpapir (ideértve a To6zsdei Jelzalogleveleket, a Nyilvanos
Jeizalogleveleket és a Zartkér(i Jelzalogleveleket).

Kotvény A jelen Program keretében a kotvényrdl szold 285/2001 (XI.26.} Korm.
Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt, hitelviszonyt megtestesitd,
atruhazhato, névre szolo értékpapir (ideérive a Tdzsdei Kotvényeket, a
Nyilvanos Kotvényeket és a Zartkorl Kotvényeket).

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- eés devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, iletve elszamolasokat hajtanak vegre, és amelyen a
Kibocsato, a Veretd Forgaimazd, a Fizetd Megbizott és a KELER Zri. is nyitva
tart.

MSZSZ Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kllonosen a szamvitelrdl sz616 2000,
evi C. tbrvenyt.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzalogievelekrél/Kétvenyekrél
egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem minésilé dokumentum a Tpt. 7. §
{1) = (3) bekezdései szerint.

Poétfedezet A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14, § (11)
bekezdése szerint a kévetkezd eszkdzdkbd! allhat:

(a) a Magyar Nemzeti Banknal etkllonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

{b} az Eurdopai Unio, az Eurdpai Gazdasagi Térseg (EGT) es a Gazdasagi
Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurdpai Kézponti Bank altal kibocséatott
értékpapir,

{9 az Eurépai Unit, az EGT és az OECD tagallamai, iHletve teljes jogu
tagjai &ltal kibocsatott értekpapir;

(d) az Europai Befektetési Bank, a Nemzetkozi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Europa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurdpai Ujaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsafott azon eértékpapirok, melyek
kotelezettje a kibocsato;

{(e) a Magyar Allam készfizets kezességvailaidasa mellett kibocsatott
ertékpapir,

{fH azon értékpapirok, ameiyek t6ke- és kamattdriesziéséért a (c) és (d)
pontban felsorolt kibocsatok valamelyike kezességet vallait;

{g) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa metliett nyujtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott korbe nem tartozd - hitel;, és

{h) a hitelezési kockazat kezelésérdl és itOkekdveteimenyerdl szdl6
196/2007. (VIL. 30.) Korm. rendelet 14. §-anak (1) bekezdése szerint
fedezett kotvénynek mindslié azon ertékpapir, amelyet valamely
tagallam nemzeti bankja vagy az Eurdpai Kézponti Bank elfogadhato
fedezetnek mindsitett, ide nem értve a Kibocsatt sajat kibocsatasu
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jelzalogleveleif, valamint a Hpt. 2. szami mellékietének /5. ponfja
értelmében a Kibocsatdval szoros kapcsolatban &lld hitelintézet vagy
befektetési vailalkozas aital kibocsatoit fedezett kdtvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba t6rténd  bejegyzés
szabalyszerlseget is a Vagyonellendr igazolja.

A Kibocsaté 50.000.000.000 Ft (Gtvenmilliard forint) keretdsszegll, a jelen
Alaptajekoztatéban ismertetett, Tozsdei Jelzédloglevelek es Koétvenyek,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények és Zartkorl Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara iranyuld kibocsatasi programja.

Rendes Fedezetként azon jelzéloghitelbé! eredd idkekovetelés es a szerzddes
alapjdn jard kamat, valamint a fennalid tokekovetelés szazalekaban
meghatarozott, a kolcstnszerzddés szerint a futamidd alatt rendszeresen
felszdmithatd kezelési koltség (kamat jellegl bevetel) vehetd figyelembe,
amely fedezetéll kikotott jelzélogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre
kertlt. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi veteldr, valamint a kapcselddo
kolcsonrészbdl eredd tdkekovetelés és a szerzédés alapjan jardé kamat,
valamint kamat jelleg(i bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) tgylet Jht.
14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehetd.

Ha a jelzalog-hitelintézet az aftala kibocsatott jelzalogleveleket, ilietdleg azok
fedezetét érinté szarmaztatott (derivativ) Ugyletet kot, Ugy ezen szarmaztatott
{derivativ) Ugyletet jogosult a derivativ parther szerzbédésben megadott
elézetes hozzajaruldsa esetén - az erre vonatkozd kildn jogszabalyi
rendelkezések szerint - a jelzéloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe
venni. A derivativ partner a fedezethe vont szarmaztatott (derivativ) Ugylet
tekintetében felmondasi jogat a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén
nem gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmagztatott (derivativ} tigyletbd|
szarmazd kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetélll szolgald
biztositékkal korrigalt 6sszegét kell nyilvantartadsba venni. Ha a korrigalt 6sszeg
a jelzalog-hitelintézet szamara kotelezettség, akkor azt negativ elfjellel kell a
fedezetek kozott szamba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott
(derivativ) Ggyletekbodl fennalld kovetelések és kotelezettségek jelenertéken
szamitott egyenlege nem haladhata meg a forgalomban &vd
jelzalogtevelekbol szarmazd kotelezettsegek jelenériékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelbdl eredd tdkekdvetelés, illetve visszavasarlasi vetelar
Gsszege a fedezetGl lekotdtt ingatlan hitetbiztositeki értekének hatvan
szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljiebb 60% mertékeig vehett
figyelembe. Amennyiben a fedezet(l lekétolt ingatfan lakéingatian, akkor a
jelzaloghitelb®l eredd tékekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar dsszege a
hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd Rendes Fedezetkent figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vetelet Vagyoenellenér engedélyezi.

Az egy Sorozatba fartozd azon Jelzdloglevelek/Kotvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos tipusl, azonos eldallitasy, azonos jogokat megtestesitd
Jelzdloglevelek és Kotvények eqgy meghatarozott idépontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisege, illetve az eltér§ idbpontban (tobb
Részletben) forgalomba hozott éertékpapirok valamely késbdbbi iddpontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.
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Szamlavezetd

Tozsdei
bevezetésben
kézremiikodo
befektetési
szolgaltato

Végleges
Feliételek

Vezetd
Forgalmazaéi
Megallapodas

Barmely befektetési szolgaitatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett dsszevont
értekpapirszamlajan  Jelzdloglevelek/Kétvenyek  (sajat  vagy az  adott
Jelzaloglevel-  vagy Kotvenytulajdonos(ok) JelzalogleveleifKotvényei)
talathatok, és az dsszevoni értékpapirszamia felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkérlen MOkodd Reészvenytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-8.), amely egyben a Program alapjan bonyoiddo
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzalogievelek és Kétvények tbézsdei
bevezetésében kozremlkodd befektetési szolgaliaténak mindsil,

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott Sorozat/Resziet forgalomba
hozatalanak adatait meghataroz¢ dokumentum, amely tébbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Reészletben kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltéteteit.

A Kibocsatd és a Vezeld Forgalimazo kozoétt |étrejdtt megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokka! kapcsolatos
Vezetd Forgalmazoi feladatokat.
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KIBOCSATO

UniCredit Jelzaloghank Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

VEZETO FORGALMAZO ES FIZETO MEGBIZOTT

UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag ter 5-6.

KONYVVIZSGALO

KPMG Hungaria Kényvvizsgalo,
Ado- és Kbdzgazdasagi Tanacsado Kit.
1139 Budapest
Vaci it 99.

VAGYONELLENOR

PricewaterhouseCoopers
Kényvvizsgalo Kit.
1077 Budapest
Wesselényi utca 16.
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