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A Csoport keretrendszer kritériumrendszere Magyarorszagra,
az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. altali alkalmazasa
(2023. augusztus 14.)

A Kibocsaté a 2021. oktdber 28. napjan elsdként kibocsatott UCJBG 2031/A z6ld jelzalogleveléhez
kapcsoldddan vallalta, hogy kilsé, fiuggetlen tanacsadd céget biz meg a fedezeti kdnyv meghatarozott
alszegmensében -, mint a fedezeti kdnyv kezdeti z6ld eszkézallomanya - z6ldnek tekintheté eszk6zok
beazonositasara, illetve becslésére és azok kdrnyezeti hataskalkulacidjanak elvégzésére. A Drees &
Sommer SE (Stuttgart) a megbizas eredményeként sajat metodoldgiat kdvetve Uj kritériumrendszer
alapjan hatarozta meg a fedezeti koényv kezdeti allomanyaban zo6ldnek tekintheté eszkdzok
kritériumrendszerét, emiatt a Kibocsato zold kritériumrendszere a lentiek szerint médosult?.

Kibocsaté zold éplletek alatt f6ként azon eszk6zok biztositékaként szolgalé ingatlanokat érti és kivanja
a zold kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok fedezeteként kezelni, amelyek

2021 el6tt épilt lakdépliletek esetén:

e energetikai tanusitvany szerinti besorolasa (EPC class), 2016 januar 1-je utan készllt energetikai
tanusitvanyok esetén eléri az 'AA’, 2016 januar 1-je el6tt készllt energetikai tanusitvanyok esetén
eléri az 'A' minésitést,

e energiahatékonysaguk alapjan a hazai lakossagi ingatlanallomany felsé 15%-ahoz sorolhatéak.

e Tekintettel a 7/2006 (V.24.) TNM rendelet 2012. augusztus 28-atdl hatalyos modositasara,
miszerint innentdl kezdve kotelezd érvényl a lakoingatlanok adas-vétele és Uj ingatlanok
hasznalatba vétele esetén az energetikai tanusitvanyok készitése, valamint innentél kezdve
koltségoptimalizalt kdvetelményszinten alapul az energetikai tanusitvany, az energiafogyasztas
szempontjabdl felsé 15%-nak tekinthetdé az Osszes ingatlan eszkdz (és aranyosan rajutd
ugyféligylet allomanya),

o az elsédleges energetikai igénye a 2013-ban vagy kés6bb éplilt épulet esetén 110-
230 kWh/m?év az épiilet A/V jellemzéje alapjan, valamint
o amelyhez kapcsolodd energetikai tandsitvany besorolasa (2016 elétti EPC esetén)
legaldbb ‘B’ vagy (2016 utani EPC esetén) legaldbb 'CC’2. Amennyiben a CC
besorolasu és 1991 elétt épult lakdépulletnél nem all rendelkezésre a renovalas pontos
datuma, (2022 szeptembert6l) a kibocsatd nem tekinti z6ldnek az ingatlant.®
4 vagy

e az adott ingatlan, a 2012 augusztus utani energetikai tanusitvanyon alapul6 primer energetikai
jellemzéje 118 kWh/m?/év vagy jobb. 2020-as évtél a Magyarorszagi ingatlanok felsé 15%-a
energiafogyasztas szempontjabol: 118 kWh/m?/év (CBI, a Magyar Nemzeti Bank munkajaval,
Eligible Residential Building — Hungary, 2021), vagy

2021-ben és azt kdvetden épllt lakdéplletek esetén:

o a Kobzel nulla energiajellemz6ji  épuletnél  10%-kal alacsonyabb  els6dleges
energiafelhasznalasu az éplulet.

Epitési évtél figgetleniil:

. A rajtuk elvégzett energiahatékonysag-noveld beruhazasok, illetve beépitett technoldgiak révén
legalabb 30%-o0s fajlagos primer energia igény javulast tudnak felmutatni vagy ezeken keresztul

1 pirossal jelolve a valtozas

2 ajellemzd A/V arany alapjan, jellemzéen a referencia energiafelhasznalasi érték kiiszobértéke alatt
helyezkednek el

3 Az 6regebb lakoépliletek renovalasuk kovetden elérhetik a CC vagy jobb besorolast. Azonban,
amennyiben nem all rendelkezésre a renovalas datuma, az épulet épitéséi éve alapjan lenne becstlve
az primer energiafelhasznalas, amely torzité hatasa jelentds lenne.

4 a 2013-as vagy kés6bbi épitési év, valamint a 2012 augusztus utani energetikai tanusitvanyon
alapuld primer energia igény jellemz&k a magyarorszagi ingatlanallomany hozzavetélegesen felsé
5,2%-at fedi le
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az épulet energiatanusitvany szerinti besorolasa legalabb két kategoriat javul a beruhazasok
elvégzéseét megeldz6 allapothoz képest.

Kérjik a tisztelt befektetSket, részletes informaciokert vegyek fel a kapcsolatot a kibocsatoval!

Group Criteria for Hungary and UniCredit Jelzalogbank Zrt.
(14t August 2023)

The Issuer -, relating to inaugural issuance UCJBG 2031/A on 28 October 2021 - undertook to entrust
an external green advisory firm for final green asset assessment on existing asset subpool of the cover
pool and for environmental impact calculation. Due to the utilized assessments and methodology of
Drees & Sommer (Stuttgart), the Issuer amended the local criteria system as follows®.

Construction or acquisition of commercial or residential green buildings which meet at least one of the
following criteria:

for residential buildings built before 2021

¢ Buildings with Energy Performance Certificate (EPC) class 'A' or better (before 1t of January, 2016)
or class ‘AA’ or better (after 15t of January, 2016).

* The energy performance of the building is within the top 15% of the Hungarian residential building
stock.

e Due to amendment of 7/2006 (V.24.) TNM Decree enforced from 28 August 2012, - the EPCs
of buildings are obligatory for sale of used and new buildings and the EPCs are based on cost
optimal calculation - the building - and the proportion amount of the customer loan - can be
considered as green asset in top 15% if

o the primary energy demand of the constructed building in 2013 or later is below 110-
230 kWh/sgm/year based on A/V characteristic of the building, or
o EPC of building is — before 2016 — ‘B’ or better or — after 2016 — ‘CC’ or betters. In case
of ‘CC’ and construction year is before 1991, if there is not exact information about
renovation date, (from September 2022) the issuer doesn’t consider the property as
green asset.”
8Or

e the PED of the individual building from EPC dated 08/2012 or later is 118 kWh/sgm/year or
better. From 2020 year the threshold is 118 kWh/sgm/year (CBI, with work of National Bank of
Hungary, Eligible Residential Building — Hungary, 2021), or

for residential buildings in 2021 and later:
e the primer energy demand is less than Nearly Zero Energy Building-10%.

for all residential buildings:

* Implementation of energy efficiency solutions or renovations in buildings, which lead to a 30% increase
in the building energy efficiency or at least two steps improvement in EPC label compared to the baseline
before the renovation.

For additional information please contact the Issuer!

5 red marks

6 their Primary Energy Demand is less than the PED reference value for a typical reference A/V- ratio
7 after renovation the older building can achieve the CC or better label. In case there is not available
exact information about renovation date, the primer energy consumption would be assessed by the
construction year, resulting significant deformation in the calculation.

8 the construction year 2013 or later and PED from EPC dated 08/2012 or later thresholds cover
approximately top 5.2% of Hungarian building stock



